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Affaire : DELORET CONSTANT LES JARDINS EthAUDE
VEP*248

Dossier n° : 1131294 %
Tribunal Judiciaire de Draguignan

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE DE VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
DU JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN

Le VENDREDI 20 MARS 2026 a 9 h 30

MISE A PRIX
250 000 € - DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS
Avec faculté de baisse du quart en cas d'enchéeres
désertes

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge
de I'Exécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de
Draguignan (83007), siégeant au Palais de Justice de
ladite vile, 11 Rue Piere Clément BP 273
83007 DRAGUIGNAN CEDEX, au plus offrant des
enchérisseurs, en UN _SEUL LOT (S)., les biens et droifs
immobiliers suivants :




PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobiliere & I'encontre de :

Aux requétes, poursuites et diligences de :

La SELARL DELORET-CONSTANT, prise en la personne de
Mditre Anne DELORET mandataire judicicgire, demeurant
et domiciliée Cenitre Hermes, 29 rue Georges Cisson G
DRAGUIGNAN {83300}, agissant és qualité de liquidateur

amiable de [q [
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reégulierement désignée a ces fonchions par Ordonnance
du Président du Tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN du 2 décembre 2013 pour sa désignation
du 09 mars 2017, du 28 février 2020 et 12 septembre 2024
pour la prolongation de sa mission.

Avant  pour Avocal  constitué  Maifre  Angélique
FERNANDES-THOMANN, membre de la SCP DRAP —~HESTIN
- NARDINI - FERNANDES THOMANN, du Barreau de
DRAGUIGNAN -6 Le Verger des Ferrages 83510 LORGUES,
au cabinet de laquelle il est fait élection de domicile.

En verfu de :

Un jugement rendu pres la 1¢¢ chambre du Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN en date du 7 novembre
2024, rectifié par jugement du 17 septembre 2025
autorisant la vente aux encheres publigues du bien
appartenant & la débitrice, a ce jour définitif selon
certificat de non-appel délivre par le Greffier pres la Cour
d'Appet d'AIX EN PROVENCE le 31 mars 2025.

Le 2¢me pureau du service de la publicité fonciere de
DRAGUIGNAN a délivié le 12 mai 2025 1'élat
hypothécaire cerifie ¢ la date de publication du
jugement autorisant Ia vente aux enchéres publiques.
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Il sera procédé & l'audience du Juge de 'exécution
immobilier du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, aprés
accomplissement des formalifés prescrites par la loi, le jour
de l'audience qui sera indiqué, prescrit par 'arficle R 642-
29-1 du Code de Commerce ou qui sera fixé par le
Tribunal G la vente aux enchéres publiques, au plus offrant
el dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT, de 'immeuble
designé dans le jugement rendu le 7 novembre 2024 par
la 1ere chambre du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN
publiee au SPFE de DRAGUIGNAN le 12 mai 2025 volume
2025 P 10208 de ta maniere suivante :

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé & la vente aux enchéres
publiques da l'audience des ventes du Juge de 'Exécution
Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de Draguignan
(83007), en UN SEUL LOT (S), des biens et droits immobiliers
qui sont désignés comme suit au jugement sus indiqué :

Commune de SAINTE MAXIME, 83120 Les Jardins
d'Elleaude, 2 avenue Maurin des Maures, cadastré AF 979
pour 48 ares et 39 centiares et AF 980 pour 15 ares, soit
une contenance tolale de 63 ares et 39 cenfiares,-ef plus
précisément les lots :

o Numéro 4: un appartement de 106 m? habitable,
portant ie numéro 4 sur le plan, comprenant en rez-de-
jardin : un salon, un séjour, une chambre avec salle de
bain, une cuisine, une buanderie, un dégagement, un
WC, une loggia, une terrasse couverte et un jardin privatif
de 714 m?, avec les 945/10000eme des parties communes
de I'ensemble immobilier et les 178/100eme des parties
communes spéciales de l'ensemble du batiment A ;

o Numéro 16 : un garage extérieur portant la référence
P9 sur le plan, avec les 53/10000eme des parties communes
générales de I'ensemble immobilier ;

o Numéro 17 : un garage extérieur portant la référence
P10 sur le plan, avec les 53/10000eme des parties
communes générales de 'ensemble immobilier.



Elant egalement précisé, s’ agissant d'un immeuble soumis
au regime de la copropriété institué par la Loi n® 65-557 du
10 juillet 1965, que :

Un reglement de copropriété et etat descriptif de division
a été établi par Maitre EMERIC Claude, notaire &
GAREOULT le 9 avril 2001, publié au service de la publicité
fonciere de DRAGUIGNAN 1er Bureau le 4 mai 2001 volume
2001 P 6069.

Un modificatif a été établi par Maitre Christine DAMIANO,
notaire & Nice, en date du 29 juiliet 2004 publié au SPF de
DRAGUIGNAN 1er Bureau le 21 septembre 2004 volume
2004 P 12004,

Un modificatif a eté etabli par Maitre Christine DAMIANO,
notaire & Nice en date du 27 décembre 2013 publié au SPF
de DRAGUIGNAN 1¢r bureau le 22 janvier 2614 volume 2014
P 974.

Sur place la SCP ACTAZUR, commissaires de justice a pu
faire les constatafions suivantes :

Sur les parcelles cadastrées section AF 979 et 980 se trouve
édifiée une résidence dénommeée Les Jardins d'Elléaude.

La propriété se trouve & 50 metres de la plage ef de la mer
et & 3.5 km du centre de Sainte Maxime et de la place San
Peire aux lssambres.

Le lot n ° 4 {appariement se compose de la maniere
suivante :

s}

Chambre
CHAMBRE 1 AVEC | 846 m?

SALLE D'EAU ETWC | sol; carrelage

murs : peinture

Salle d'eau avec WC

2.89m?

sol : carrelage

murs : carrelage / peinture

La piece est équipée d'une cabine de douche, un
lavabo et un WC

11.35 m?

sol ! carrelage

CUISINE murs | peinture

La cuisine est entiérement équipée et meublée, bien
qu'ancienne

11.15m?




|
|

DEGAGEMENT

sol : carrelage
murs ; peinfure
La pigce dispose d'un placard mural

9.52nv¥

WG

sol ; carrelage
murs :carrelage / peinture
La piéce dispose d'un lave-main

1.57 m?

CHAMBRE 2 AVEC

SALLE D’EAU AVEC
WC ET DRESSING

Chambre
15.38m?
sol : carrelage
murs ; habiliage bois
E]
Salie d'eau avec WC
6.45m?
sol ; carrelage
murs : carrelage / peiniure

tavabo et un WC

Dressing
2.51m*

La piece est équipée d'une cabine de douche, un

24.34 m?

sol : carralage
murs © peinture
La piéce ouvre sur la lerrasse, fa piscine et le jardin

SALLE A MANGER

sol ; carrelage
murs : peinfure
La pigce ouvre sur le séjour et la véranda

1.2 m?

O SR

1OECE et
]

SEJOUR -

50| ; carrelage

murs : peinture

La piéce ouvre sur la véranda et dispose dune
cheminée

2545 m?

VERAMDA

i 4 paintneg
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GARAGE
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TOTAL HABITABLE

97.02 m?
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La propriété dispose d'un jardin avec coin cuisine, pergold
et fontaine, ainsi qu'un jacuzzi ancien en mauvais éiat,

Elle dispose aussi d'une piscine en mauvais &fat.

Ainsi gu'll résulte d’un exirait de la matrice cadastrale
délivrié 2 mai 2025 par le Centre des Impdts Foncier de

DRAGUIGNAN.

(Cf. extrait cadastral ci-annexe)




Et tels au surplus gue lesdits biens et droits immobiliers qui
précedent,  existent,  s'étendent,  poursuivent et
comportent, avec toutes leurs dgisances, apparienances,
dépendances, ensembie de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matérie! pouvant avoir le
caractere d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attache, et toule augmentation
el amélioration & vy survenir, sans aucune exception ni
reserve.

Ainsi qu'il résulte également du proceés-verbal de
description des biens et droits immobiliers mis en venie
dressé le 5 novembre 2025 par la SCP ACTAZUR,
Commissaires de Justice & DRAGUIGNAN (Var), et annexés
au présent cahier des conditions de vente.

(Cf. PV de descriptif ci-annexés)

Il a, en outre, été dressé les étals ou constats, annexés au
présent cahier des conditions de vente, & savorr .

L'état des surfaces

Le rapport de I'état relatif a la présence de termites,
Le DPE

Le rapport de l'état de [linstailation intérieure
d’'électricité

e« L'état desrisques et pollutions

dressés par la société EXPERT'IMO en date du 5 novembre
2025

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue propriétaire :

- Ledit bien ayant été acquis par la SC| LES JARDINS
D'ELLEAUDE par acte de Me Claude EMERIC, notaire &
GAREQULT, le 3 novembre 2000 et publié au 1¢ Bureau du
Service de la Publicité Fonciere de DRAGUIGNAN le 8
décembre 2000, volume 2000 P 16968.



ORIGINE ANTERIEURE

En ce qui concerne i'origine de propriété antérieure, le
futur adjudicataire devra se référer & I'acte sus énonce.

Tous renseignements relatifs & la propriété sont donnes
sans aucune garantie et sans que le poursuivant puisse
étre en aucune fagon inquiété nirecherché & cet égard.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriété, il est rappelé gu’'afin de satlisfaire aux
dispositions prescrites par I'article 6 du Décret n° 67-223 du
17 mars 1967, I'adjudicataire est fenu de nofifier au syndic
de la copropriété I'acte ou décision qui, suivant les cas,
réalise, atteste, constate ce transfert.

En conséquence, |I'adjudicataire devra nofifier au Syndic,
des gu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de récepflion {article 63 du Décret}, eny
portant la désignation du lot ou de la fraction de lof, les
nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire du droit etf, le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constilué une société
propriétaire ;

Toutes les stipulations du réglement de coproprieté et, le
cas échéant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront
a 'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des charges.

Syndic

Cet ensemble immobilier est géré par I'agence MODINI
située & SAINTE MAXIME 4 avenue de Latire de Tassigny.



Loi Carrez
Conformément aux termes de la Lol 96-1107 du 18
décembre 1996 ef du Décret 97-532 du 23 mai 1997, et

selon mesures éfablies par la société EXPERT'IMO le 5
novembre 2025

la surface Loi Carrez totale est de 97.02 m2

B/ RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

L'ensemble des autorisations délivrées par la Commune
de SAINTE MAXIME sont annexées au cahier des
conditions de la vente.

(cf documents d'urbanisme ci-annexes}

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle
de la sifuation des biens vendus au regard des regles de
I'urbanisme et sera censé s’éire renseigné directement et
personnellement aupres de toute administration
compétente G cet effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des
charges ne sont donnés que sous les plus expresses
réserves, le créancier poursuivant ne pouvant éfre
recherché a cef égard pour quelgue cause que ce soil.

C/ OCCUPATION

A la date du proces-verbal descriptif, le bien est
inoccupé.

D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans I'hypothése ou les biens et droits immobiliers ci-
dessus désignés serdient placés dans le champ
d'application de la TVA, il est précisé que le paiement de
cette taxe devra étre supporté parl'adjudicataire pour le
compte du saisi.

L’adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des
déductions de la TVA prévues par les arficles 271 et
suivanis du CGl et notamment de la TVA payée en amont
par le saisi.



Toutes les indications qui précedent ont été réunies par
IAvocat poursuivant, & l'aide de renseignements qu'il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été
PUISES.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactifudes ou omissions, qui pourraient s'y
trouver malgré fout le soin apporté.

Les renseignements relatifs a la propriété saisie sont ainsi
donnés sans aucune garantie et sans que le poursuivant
puisse étre en aucune facon inquiété ni recherché & ce
sujet.

Enfin, I'adjudicataire prendre I'immeuble dans I'état ou il
se trouvera le jour de l'adjudication sans recours ni
garantie et sans pouvoir prétendre & aucune diminution
de prix ni aucune indemnité conire le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que
ce soif, notfamment bon ou mavvdis état de I'immeuble,
présence d'amiante, de tfermiies ou d'insectes
xylophages et vices cachés, étantrappelé qu'en vertu de
'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cacheés
n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité de Justice.

En 'occumrence :
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SERVITUDES GREVANT L'IMMEUBLE

RAPPEL DE SERVITUDE
A cet égard, le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance LIMMEUBLE dont partie est
présentement vendue, n'est grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant résuller ou
résultant de la situation naturelle des lieux ou de Ia loi, et en outre celle existant au profit de
lAssociation des Riverains de {Avenue Maurin des Maures dont la propriélé objet des
présentes est adhérente et de celle pouvant résulter du cahier des charges du lotissement

MONTFLEURI déposé au rang des Minutes de Me TOMMASI [e 15 décembre 1925,

FRAIS DE MAINLEVEE :

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, l'adjudicataire sera fenu
d'acquitter en sus de son prix, tous frais de quiiance ou de
radiation des inscriptions frappant fimmeuble.

DROITS DE MUTATION :

Si limmeuble a été construit sous le régime de la taxe a la
valeur gjoutée et demeure dans le champ d'application
de cette taxe, ladjudicataire devra supporter en sus du prix
d'adjudication et indépendamment des frais préalables &
la vente la taxe & la valeur gjoutée. Le paiement de cetlte
taxe par l'adjudicataire sera considéré comme ayant été
effectué d'ordre et pour le compte du vendeur ou du saisi
et compte tenu de ses droits & déduction a faire valoir,

PAIEMENT DU PRIX {article R 643-3 du Code de Commerce):

« Dans les trois mois de I'adjudication, I'adjudicataire verse
au compte de dépdt ouvert par le liquidateur a la Caisse
des dépdts et consignations la tfolalite du prix de
'adjudication y compris les intéréts au taux legal &
compter du jour oU la vente est devenue définitive
jusqu’au jour du paiement. Passé ce déldi, le liquidateur lui
enjoint par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception de faire le versement sous peine de réitération
des enchéres .
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PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENIE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par I'arficle R 322~
10, alinéa ler, in fine du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, sont joints au présent cahier des conditions
de venie .

Maltrice cadastrale

Etat hypothécaire cerfifié & la date de publication du
jugement autorisant la vente aux encheres publigues

PV descriptif de la SCP ACTAZUR en daie du 5 novembre?2
025

Dossier de diagnostics technigues du 5 novembre 2025
Autorisations d urbanisme

Jugement rendu parla 12 chambre du Tribunal Judiciaire
de DRAGUIGNAN en date du 7 novembre 2024

Jugement rectificatif rendu par la 1 chambre du Tribunal
Judiciaire en date du 17 septembre 2025.
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MATRICE CADASTRALE

)
i

FINANCES PUBLIQUES

Relevé de propriété limité a une parcelle et ses [ocaux

Année de référance ; 2024 |Département: 83 0 [Commune: 115 BAINTE MAXIME TRES ; 122 |Numéro communal : 00814
Titulaire(s) de droit(s)

Droit réel ; Propriétaire Numéro propriétaire : PEF25F _

Dénomination : FOOT MM T15AFS79

Adresse: NARTELLE NORD

SAINTE MAXIME 83120 STE MAXIME
Propriété(s) batie(s)
Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local
N 1 c N - Code . ne | Nefisealdu s M Nat RE Com Nat | AN | AN | Fracti
An Sec ‘ pian | Part | Voirle Adresze Rivolr | 23E | B ‘ e porte local Tar g Eval — AF 7 loc Car 7 Imposable cell i mxua RET | DEB M W«Mﬂm_xun”_ £X MH Coef| %M.Gﬂz
Total revenu$raposable pour la part communale Total revenu excnéré pour la part communale Total revenu imposé pour [a part communale
0 suro(s) 0 eurn(s) 0 euro(s)
[ Propriété(s) non batie(s)
Désignation des propriétés Evaluation 7 Livre foncier
N® Ne " Code | N*Parc |FPfi S GR/ Mat Cantenance Mat | AN | Froed
Anp S2C | pign | velde Adresze Rivali | Prim {DPi Tar HF ) ssen ck ault HA | A ICA Reveru cadastral| — ciol mxuo Ret mm mMu: [Ex0; TC ﬁ Feuiller
02 AF SR NARTELLE NORD Bos4 { 0041 | 1§ TI5A s Soks 15 | oo 0,00 7
Contenance totale Total de la part communaie Totzl de la part additionnelle Majoration des
: < . . ‘ - tarraing
HA | A |[CA] Revenuimposable Revenu exoneard Revenu impasé Revenu exoné:é Revenu imposé constructibles
15 a 0 a 0 0 o]

Délivré e 02/05/2025
Source : Diraction Générale des Finances Publigues
Page: 1
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SELARL ACTAZUR

W. RAMOINO - N. WISS

COMMISSAIRES DE JUSTICE
ASSOCIES
Résidences GIORDANENGO
27 Avenue Lazare Carnot - Entrée
A

83300 DRAGUIGNAN

£ Y ‘\‘4'

= : STANDARD : 04 94 68 00 16
= CONSTATS : 04 24 68 15 18
& : URGENCE CONSTAT :
06.20.570.738
Mall : conlacl@actazur.ir

www.actazur.fr

Horaires d'ouverture de I'Efude :
71 30-18 h 00 NON STOP
FERMETURE 17H le vendredi

IBAN:FR76 1910 6000 1043 6081 3290 385
AGRIFRPP891 (CREDIT AGRICOLE)

SRET DRAGUIGHAN 953675 558
TVAINTRACOMMUNAUTAIRE: FR76953 675 568

REFERENCE A RAPPELER :

Dossier : 140414

Affaire : DELORET CONSTAN/LES JARDINS DE
Service: 19

Responsable: VC

Téléphone: 0434680016

a1 contact@actazur fr

17508-0611

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

Emol. A R444-3 C Com........... 2

Emolument complémenlare.
Transp. At A.444-48
Tolel HT..
Tolal TVA.
Tolal Eurs

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

Article R.322-2 du Code des procédures civiles d'exécution

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE CINQ NOVEMBRE

Durée de référence : 60 minutes

Nous, SELARL ACTAZUR, William RAMOINO - Nathan WISS, Commissaires de Justice Associés a
la résidence de Draguignan, y demeurant 27 Avenue Carnot, Résidences Giordanengo, Entrée A -
83300 DRAGUIGNAN, I'un d'eux soussigné

A LA DEMANDE :

SELARL DELORET CONSTANT prise en la personne de Maitre Anne DELORET, mandataire
judiciaire, dont le siége social est 29 rup_Cisson Centre Hermés 83300 DRAGUIGNAN,
agissant és qualité de liguidateur amiable dg***xxxkx

Ayant pour avocat constitué Maiire FERNANDES THOMANN Angélique, membre de la SCP TEGO
Avocats, Avocals au Barreau de Draguignan, dont le siége social est 6 Le Verger des Ferrages
83510 LORGUES

Laquelle conslitution emporte élection de domicile en son cabinet

AGISSANT EN VERTU DE :

- un jugement réputé contradictoire et en premier ressort rendu par le TRIBUNAL JUDICIAIRE de
DRAGUIGNAN en date du SEPT NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT-QUATRE (07 NOVEMBRE
2024) revétu d'un certificat de non-appel délivré par le Directeur de greffe de la Cour d'Appel d'Aix
en Provence le 31 Mars 2025

- un jugement rectificatif rendu par le TRIBUNAL JUDICIAIRE de DRAGUIGNAN en date du DIX-
NEUF SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT-CINQ (19 SEPTEMBRE 2025) autorisant tout

commissaire de Justice territorialement compétent & procéder au procés-verbal descriptif du bien et
aux visites

Et des dispositions des articles R322-1 4 R322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Me suis fransporté ce jour dans la commune de STE MAXIME (var), 2 Avenue Maurin des Maures,
Les Jardins d'Elleaude, arrondissement de DRAGUIGNAN, département du VAR, accompagné d'un
serrurier et de deux témoins et du Cabinet Expert'Imo pour P'établissement des différents diagnostics
de performance énergétique.

a leffet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent
a:

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

dont la requérante se propose de poursuivre I'expropriation en la forme légale.

Les coordonnées GPS de situation du bien sont les suivantes :
Lafitude : 43.326312 N
Longitude : 6.663860 E

Sur les parcelles cadastrées Section AF N°979 et 980 pour une conlenance lotale de 63 ares 39

centiares se lrouve édifiée une résidence dénommée Les Jardins d'Elleaude et notamment les lots
suivants :

LOT NUMERO QUATRE {4)
Un appartement de 106 m? habitable, portant le n° 4 sur le plan, comprenant:
Au rez-de-jardin: Un salon, un séjour, une chambre avec salle de bain, une cuisine, une

buanderie, un dégagement, un WC, une loggia, une terrasse couverte et un jardin privatif de 714
m?
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Avec fss neut cent quarante cing J diemiliémes (945 7 10.000°) de parties commines
générales de Yensemble immobilier;

Et les cent solxante dix hult / milames (178 11.000°) des pariies communes spéclales
4 fensemble du bAtiment A;

LOT NUMERO SEIZE (16}
Un garage exiérieur porlani la référence P9 sur le plan.

Avec les ciaquante rois { dix-milidmes (53 110.000°) de parlies communes générales
de fensemble immobiler;

1.OT NUMERO DIX SEPT (17}
Un garage extéreur poriani la référence P10 surle plan.
Ave Jas cinquante trois f dix-milliemes (53 { 10.000°) de parlies communes générales
de Tensemble mmobilier;

Cet ensemble immobilier a fail lobjel d'un réglement de copropriété el état descriplif de
division suivani acte requ par Mailre Claude EMERIC notaira associs & GAREQULT (var}
en date du 9 avrit 2004

Puis d'un modificatif au réglement de copropriélé suivant acte recu par Maflre Christine
DAMIANG, Notaire & NICE (06} en dale du 28 Juillet 2004

Et d'un modificalif au réglement de copropriéié requ par acle de Mailre Christine
DAMIANG, Notaire & NICE (06) en date du 27 décembre 2012

1.e ot 4 se compose comme sult :

g0l ; cairelage 5.3 m"
ENTREE (LOGGIA) | murs : habillzge bois

Chambre 11.35 m?
CHAMBRE 1 AVEC | B.46m®

SALLE D'EAUET WG | sol: carrelage

murs : peiniure

Sails d'eauy avec WC

2.88m?

sol : carrelage

murs ; carrelage / peinlure

la piéee est équipée d'une cabine de douche, ua
‘tavabo et un WC

50 : carrelage 111507
CUISINE murs ; peinture

La cuisine est entiérement équipée et meublés, bien
qu'ancienne

sol ; canrelage 952 m?
DEGAGEMENT murs : peinture

La pidce dispose d'un pracard miral

sol : carrglage 1.57 m?
WC murs carretage / peinture

La pidce dispose d'vn lave-main

Chambre 434 m?

CHAMBRE 2 AVEC 15.38m?
SALLE D'EAU AVEC sol ; carrelege
WC ET DRESSING murs : habiiage bols

Salle d'eau aves WG

6.45m*

sol : carrelage

murs : carrelage f peinture

La piéce est équipée d'une cabine de douche, un
lavaho et un WC

Dressing

2.61m*
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s0f ; carrelage
murs : peinture
La place ouvre sur la larrasse, la piscine el le jardin
sol  carrelage 11.92 m?
SALLE AMANGER | murs : pelature
La piéce ouvre sur le séjout et la véranda
s0f : carrelage 172m*
PLACARD murs : peinliive
TECHMIQUE 2
sol . carrelage 2645
SEJOUR murs : peinture
La piéce ouvre sur la véranda et dispose d'une
cheminée
sol ; carrelage 25,35 n?
VERANDA murs : habillage bois / peinfure
La pidce ouvre surja fercasse, Ia piscing et le jardin
sof ; carvelags 33.16 m?
GARAGE murs : enduil
TOTAL HABITABLE 97.02m*
TOTAL NON HABITABLE 63.94 i
EQUIPEMENT

La propriéts dispose d'un jardin avec coin cuisine, pergola et fontalne, ainsi qu'un jacuzzl, ancien en
mauvais étaf.

E'le dispose également d'une piscine en mauvais état.
OCCUPATION
Les fieux sont inoccupés.
SYNDIC - AMIANTE

Cat ensemble immobilier est géré par I'Agence MODINI située & STE MAXIME (var), 4 Avenue De

Lallve de Tassigny & qui nous avons demands jes renseignements d'usage qui seront communiqués
aréceplion.

URBANISME

Les renselgnements demandés au service urhanisme de la maiiie de STE MAXIME seront adressés
& réceplion.

ENVIRONNEMENT
1.a propriété se frouve 50 mélres de la plaga etla mer, 3.6 km dui cenfre de Sainte-Maxime, et de la
plaze San Peire aux |ssambres, ainsi qu'a 19 km de Saint-Tropez,
Les clichés photographiques resteront annexés au présent procés-verbal,

Et da tout ce gue dessus nous avens fait el dresse le présent procés-verbal pour valolr et senvir ce
que de droit 4 notre requérant,

DONT ACTE.
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Maitre Nathan WISS
Commissaire de Justice associé
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Sas entrée
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Chambre 1




Avec Salle d'eau avec WC
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Cuisine
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Dégagement
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Placard électrique
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Avec Salle d'eau avec WC
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Et Dressing

99
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Salle & manger
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Placard technique
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e

Séjour
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Véranda
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Garage double
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EXTERIEUR

Enfrée




Terrasse cuisine

67
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Terrasse jardin

10
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DOSSIER DIAGNOSTICS TECHNIQUES e

,l/m\‘_\ﬂ_‘ Numéro de dossier : 014-11-25
EXPERT'IMO

_— Date du repérage : 05/11/2025
n(i(lﬂ( stics tec hn!Ul 16s immobiliers

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
2 Avenue Maurin des Maures Fhkkkk kR Rk Rk Rk Rk kkkk
Les Jardins d'Elleaude
83120 STE MAXIME

Section cadastrale AF, Parcelle(s) n® 979 - 980
Désignation et situvation du ou des lots de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué
Périmétre de repérage :
Un appartement situé au rez-de-chaussée avec double
garage.

Objet de la mission :

Etat relatif 4 la présence de termites, Métrage (Loi Carrez), Diag. Installations Electricité, Diagnostic de Performance
Energétique, Etat des Risques et Pollutions.

Les documents 4 notre entéte réalisés 4 Poccasion d’une précédente transaction ne peuvent &tre cites ni recopiés en tout ou
partie sans I’accord exprés de I’Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars
1957. Le Client, son Mandataire ou aufre ne peut a aucun moment, & aucun titre et sans antorisation écrite de I’Expert, utiliser
dans une aufre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers, minutes, copies ou diagnostics dont il powrrait
disposer sauf 4 payer, chaque fois, a I’Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partie ainsi
que ’usage total ou partiel deviont &tre ddment autorisés par éerit pan I"Expert.

EXPERT'IND SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - B3300 DRAGUIGHAN
Tel: 04 94 671277 - Port: 06 681283 83 - Email : expertimo B3Egmail com
Siret; 922 170 303 DO0IS - RS Draguignan - Code APE TIZ08 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® 10583931804 »
W® de TVA intracommunautaire ; FRI4 822170 303
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/l/“TFrﬂ EX l:) [;: R T , \ M O Numéro de dossier : 014-11-25

Diognostics techniques immobiliers

Draguignan, le 05/11/2025

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Celte page de synthése qui ne peut étre utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture
attentive de ces rapports.

Désignation du ou des batiments

2 Avenue Maurin des Maures
Les Jardins d'Elleaude 83120 STE MAXIME
Section cadasirale AF, Parcelle(s) n® 979 - 980

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : , Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage : Un appartement situé an rez-de- 3
Date de construction : 2000/2010 --- Propriéiaire |*xkxikikikikikikikik

Diagnostics Conclusions
=N T — Superficie Loi Carrez totale : 97,02 m*
g Autres surfaces totales : 63,94 m?
@ Etat Termite | Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
@ Amiante Document non requis. La date de construction est postérieure au ler juillet 1997.
188| 6

f-_—_\l DPE Wihimlan [raCien
Estimation des cofits annuels : entre 1 760 € et 2 440 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2583E3564213M
Llinstallation intérieure d'éleciricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Electricité
L'installation intérieure d'électricité n'élait pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications de
fonctionnement des dispositifs de protection & courant différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.
L'Etat des Risques délivré par EXPERTIMO en date du 12/11/2025 fait apparaitre que Ja commune dans
laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023
en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologigques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concemé par :
= - Le Feu de forét et par le PPRn Feu de forét preserit le 13/10/2003 A ce jour, aucun réglement ne permet de

U ERP statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.- Le risque Feu de forét et par la
réglementation du PPRn Feu de forét appl. par anticipation le 18/12/2013 Aucune prescription de travaux
n'existe pour limmeuble.- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne du phénoméne de retrait - gonflement des sols argileux.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'vn Plan d'Exposition au Bruit.

NB 1 : Les documents & notre entéte réalisés & 'occasion d’une précédente fransaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou partie sans I’accord
exprés de |'Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut
4 aucun moment, & aucun titre et sans autorisation écrite de I'Expert, utiliser dans vne autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers,
minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait disposer sauf & payer, chaque fois, & I'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes
ou en partie ainsi que I'usage total ou partiel devront étre diiment autorisés par éerit par Expert.

NB2 : Le cabinet n’est pas responsable des diagnostics, contrdles, conseils et/ou avis abligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dassier et notamment le diagnostic de I’installation d’assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
sociélé concessionnaire désignée par la collectivité publique)

FXPERTMD SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGHAN
Tel: 04 94 671277 - Port : 06 681283 83 - Email: expertimo 832qmail com
Siret : 322170 303 D00IS ~ RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD o” [0383331B04 »
N de TVAintracommunautaire : FRI4 822 170 303
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{_mﬁﬂ EXPERT'IMO

C

exactitude de la désignation el de la constitution des lots de copropriété objet de la mission. Les surfaces annoncées seront
elles désignées par le demandeur.

Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage et observations : Néant

Observation : Le propriétaire doit fournir au cabinet tous les renseignements uliles pour le bon déroulement de sa mission
(Réglement de copropriété, état descriptif de division, Plans dovnant les limites séparatives des lots et leurs numéros...)

Dans le cas oit ces renseignements ne seraient pas fournis, la responsabilité du Cabinet se verrait dégagée quant a
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Numéro de dossier : 014-11-25
ﬂmﬁﬂ EXPERTIMO

Diagnostics techniques immobiliers

RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMENT

D’aprés la nonme méthodologique : AFNOR NF P 03-201 — février 2016
Temps passé sur site: 02 h 20
Date du repérage :  05/11/2025
Heure d’arrivée : 08 h 00
Date de validité du document :  04/05/2026

A. - DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des bétiments :

2 Avenue Maurin des Maures

Les Jardins d'Elleaude

83120 STE MAXIME (Var)

Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 979 - 980

, Lot numéro Non communiqué

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

1 Peésence de traitements antérieurs contre les termites
1 Présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a l'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire
ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis : Néant

Périmeétre de repérage :

Un appartement situé au rez-de-chaussée avec double garage.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I’article L 133-5 du CCH :

Le bien est situé dans une zone soumise 4 un arrété préfectoral: 83120 SAINTE-MAXIME (Information au 02/09/2025)
Niveau d'infestation faible Arrété préfectoralListe des arrétés 26-oct-01 - Arrété préfectoral - 03-oct-18 - Arrété
préfectoral - n°DDTM/SHRU-2018-44

B. - DESIGNATION DU CLIENT

Identité du donneur d'ordre :
TEGO AVOCATS - Maiire Angélique FERNANDES-THOMANN - 6, Le Verger des Ferrages- 83510 LORGUES

Identité du propriétaire :
SCILES JARDINS D'ELLEAUDE - 2 Avenue Maurin des Maures
Les Jardins d'Elleaude - 83120 STE MAXIME

C. - DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Boudsoeq Edouard

Cabinet EXPERT’ IMO

53, Bd des Martyrs de la résistance — 83300 DRAGUIGNAN - SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B
Compagnie d'assurance : AXA France IARD

Contrat n° : 10583931804 — date de validité : 31/12/2025

Certification de compétence C2023-SE03-014 délivrée par : WE.CERT, le 20/04/2023

EXPERTIMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - B3300 DRAGUIGNAN
Tel: 0434671277~ Port: 06 681283 83 - Email : expertimo B3Egmail.com
Siret ;972170 303 DO0IS - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® 10583931804 »
H® de TVA intracommunautaire : FRI4 922 170 303
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EXPERT'IMO

Diognostics tech

intervenir un professionnel qualifié pour en déterminer la cause ety remédier.

& Constatafions Présence de traces d’humidité et de moisissure dans le garage, il est conseillé il est conseillé de faire
diverses
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Numéro de dossier : 014-11-25

LCERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE ET HABITABLE

La présente mission consiste & établir Ia supeificie de la surface privative des biens ci-dessous désignds, afin de sotisfoire oux dispositions de la Joi pour 1'Accés au logerent et in urkanisnie rénové (ALUR) du
24 piars 2004 ort. 54 11 et V, de Ja loi n° 96/1107 du 18 décer:bre 1996, n°2014-1543 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, envise de reporicr leur superficie dons 11 acte devente &
intervenin, en aucum cas elle ne préjuge du carociére de décerce ou d'habilité du logersent.

FExtrait de FArticle 4-1 - La supeificie de la partie privative d'un lot ow d'vne froction de Jot, exentiornie & larticle 46 de la loi du 10 juiller 1963, est la supeificie des plenchers des loco clox et eownverts aprés
didvction des surfaces occupées par les murs, cloitons, morches ef cages descolicr, gaines, ertbrosures de portes et dz fendtres. Il n'est pas temu compte des planchers des parties des locoux dne hautenr

inférieure & 1,60 11

Extroit Art.4-2 - Les lots o froctions de lots d'wne supeificic inféricure & 8 reéires carrés ne sonl pas pris en compte pour le calcul de I siperficie mentiornée a larticle 4-1.

Désignation du ou des bitiments Désignation du propriétaire
2 Avenue Maurin des Maures Sk gk gk kg
Les Jardins d'Elleaude - 83120 STE MAXIME
Section cadastrale AF, Parcelle(s) n® 979 - 980
Désignation et situation du ou des lots de coprapriété :
Lot numéro Non communiqué,
| Un appartement situé au rez-de-chaussée avec double garage. ]
TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE :
Superficie privative |  Superficie f
Y b ket 3 P Surface au sol en Commentaires
L

Parties de 'immeuble bati visitées | au sens Efrrez en habxt;l:!e en mt Motif de nion prise en compte

Rez de chaussée - Loggia 0 0 539 Pigce dont la fonction l'exclut de la surface
carrez

Rez de chaussée - Cuisine 11,15 11,15 0

Rez de chaussée - Chambre 1 8,46 8,46 0

Rez de chaussée - Salle d'eau 1 2,89 2,89 0

Rez de chaussée - Dégagement 9,52 9,52 0

Rez de chaussée - We 1,57 1,57 0

Rez de chaussée - Salle d'eau 2 6,45 6,45 0

Rez de chaussée - Chambre 2 15,38 15,38 0

Rez de chaussée - Dressing 2,51 2,51 0

Rez de chaussée - Salle & manger 11,92 11,92 0

Rez de chaussée - Placard 1,72 1,72 0

Rez de chaussée - Salon 2545 2545 0

Rez de chaussée - Véranda 0 0 25,39

Rez de chaussée - Garage 0 0 33,16

Superficie privative en m? du (des) lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 97,02 m? (quatre-vingt-dix-sept meétres carrés zéro deux)

Surface habitable tolale : 97,02 m* (quatre-vingt-dix-sept mélres carrés zéro deux)

Surface au sol totale : 63,94 m? (soixante-trois métres carrés quatre-vingt-quatorze)

Fait le, 05/11/2025

T'IMO

2 la Résistance

EXPERT'IMO SARL - 53, Bovlevard des Marlyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGNAN

Tel:04 84 671277~ Port: 06 68 1283 83 -

E.mail ; expertimo B3E gmail.com

Siret: 922170 303 00015 - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n° (0583931804 »
H® de TVAintracommunautaire : FR14 822170 303
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Ne© de dossier : 014-11-25

D. - Identification des bitiments et des parties de bitiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :
EZ;?;::‘S;L?;:;?(SI;} 2 Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2) Rés:iil:i:t: S;:%?sm
Rez de chaussée
Loggia Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Bois Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en bois Absence d'indice *
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indice ¥
Mur - Falence, placoplitre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en camrelage Absence d'indice ¥
Chambre 1 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Maur - Placoplatre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salle d'eau 1 Sol - Camelage Absence d'indice *
Mur - Faience, placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en camrelage Absence d'indice *
Dégagement Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplatre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice ¥
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
We Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Fafence, placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salle d'eau 2 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Fatence, placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Chambre 2 Sol - Camrelage Absence d'indice *
Mur - Bois, placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Dressing Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en camrelage Absence d'indice *
Salle 2 manger Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placopltre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
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Bgtﬁ't?::;;sl: :‘:::::Ea;h Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2) Resgl,ga“[f:i: t?;:g(';()]mc
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en camrelage Absence d'indice *
Placard Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salon Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Véranda Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Bois, placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminjum Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Garage Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Loggia Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Bois Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice ¥
Plinthes en bois Absence d'indice *
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Faience, placoplatre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminiun Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Chambre 1 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salle d'eau 1 Sol - Carrelage 2 Absence d'indice *
Mur - Faience, placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Dépagement Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
We Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Falence, placoplalre peint Absence d'indice ¥
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salle d'eau 2 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Faience, placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
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B:g;‘;::]st: :;F::lr ;C(SI;IE Ouvrages, parties d’ouvrages et Eléments examinés (2) Rés;l):ztfscsli:t?;ig(r;;shn
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Chambre 2 Sol - Camrelage Absence d'indice *
Mur - Bois, placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenélre(s) en aluminium Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Dressing Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplitre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salle a manger Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en camrelage Absence d'indice *
Placard Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salon Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Véranda Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Bois, placoplatre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Garage Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *

(1) Tdentifier notamment chaque batiment et chacune des pices du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou I’absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

E. — Catégories de termites en cause : J

La mission et son rapport sont exécutés conformément a Parrété du 29 mars 2007 modifié et d’aprés la norme AFNOR
NF P 03-201 (Février 2016).
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :
- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
Reticulitermes lucifugus, Reticulitermes banyulensis, Reticulitermes grassei et Reticulitermes Urbis).
- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de Ia France métropolitaine.
Les principaux indices d’une infestation sont :
= Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
= Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
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L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs conmmunes, des foyers de termiles son! identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou
aprés consullation des conseils municipaix intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme. En cas de démolition
totale ou partielle d'un béliment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou fraités avant tout transport si
leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaix de toute nature quani a leur résistance
aux termites et aux auires insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent éfre adaptées & la situation particulidre
de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. —Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :
Néant

[ G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation '
d’ouvrages

Motif

Sans objet -

H. - Constatations diverses :

Le présent constat n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat de présence ou d’absence de
dégradation biologique du bois.

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles par le propriétaire.

En cas de présence de doublages des murs et ou de plafonds rampants, ces zones n'ont pas été visitées par défaut d'accés sans
dégradation.

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages
Néant - R

Localisation Observations et constatations diverses Photos

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologigque du bois sont notés de maniére générale powr information du donneur d'ordre, il n'est donc
pas néeessaire d'en indiguer la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodologie et les éléments sont décrils dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés d’aprés la nonme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), & article L.133-5, L.133-6, L 271-4 4 6, R133-7
et & I"arrété du 07 mars 2012 modifiant I’arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec
ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de Ihabitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries 4 I’aide d’un poingon,
Utilisation d*un ciseau 4 bois en cas de constatation de dégradations,
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité,
A Pextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort. .,

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Sans accompagnateur
Commentaires (Ecart par rapport 4 la norme, ...) : Néant

J.— VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite ef est exclusivement limité & I'état relatif @ la présence de termite dans
le bdtiment objet de la mission. .

Mention 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de domner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériauwx,
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82

HLLEEE —

Nota2:  Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de |'infestation prévie aux articles L.133-
4 el R. 133-3 du code de la consiruction et de I'habitation.

Nota3:  Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n’a aucun lien de nature
& porter afteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le propriélaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaicx sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota4:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cerlifiées par WE.CERT

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Visite effectuée le 05/11/2025.

Fait a DRAGUIGNAN, le 05/11/2025 Signature :
Par : Boudsocq Edouard

Annexe — Croquis de principe J
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| Annexe — Contrat de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur/Certification |

Numéro de dossier ; 014-11-25
{mﬁﬂ EXPERTIMO

Diognostics iechacues mimaliiers

CONTRAT DE MISSION

OBJET DE LA MISSION :

Judiciaire (descriptif)

Etatrelatif ala présence de termites, Métrage (Lol Carrez), Diag. Installations Electridté, Diagnostic de
Performance Energétique, Etat des Risques et Pollutions.

DONNEUR D'ORDRE

Avocat
TEGO AVOCATS - Maitre Angélique FERNANDES-THOMANN
6, Le Verger des Ferrages, CodePostal : 83510, Ville: LORGUES

Téléphone : 0494739860 Mail : cabinet-lorgues/@tego-avocats.fr
DESIGNATION DU PROPRIETAIRE DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS
SokkkkkFkkkk 2 Avenue Maurin des Maures
Les Jardins d'Elleaude

83120 STEMAXIME
. Lot numéro Non communiqué, Parcelle(s) n® 979 - 980,
Section cadastrale AF,

MISSION

Personne i contacter (avec tel) : Sans accompagnateur

Type de bien 3 expertiser Habitation (partie privative d'immeuble)
Catégorie du bien : (IGH/ERP) Aufres

Date du permis de construire: 20002010

Section cadastrale : Section cadastrale AF, Parcelle(s) n® 979 - 950
Numéro de lot(s) : Lot numéro Non communiqué,

Pé&imeétre de repérage : Un apparfement situé anrez-de-chaussée avec doitble garage.
Remise des clefs: Ouverture Judiciaire
Dale el heure de la visite : 051172025 4 08 h 00 durée approximative 02h 20

ADMINISTRATIF

Facturation : L1 Propriétaire [ Donneur d'ordre L1 Notaire
Facturation adresse : ACTAZUR Maitres RAMOINO & WISS - Commlssalres de jur!.lte associés-27, av. Carnot - BP
32 - 83001 DRAGUIGNAN
Destinataire(s) des rapports : O Propriétaire I Donneur d'ordre [ Notaire [ Agence
Destinataire(s) adresse : TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages - §3510 LORGUES
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@@Termlles

Bavgrrenzsbin ip1i taa :
INFORMATION RELATIVE ATOUT DIAGNOSTIC : |

% 1l est de Vebligation du propriétzind dsmcwr d'orére de foumir tous documents (Dizgnostics, recherthe, trevax, ee) et infermaticqs dont {l surit
cormaissance (ecemple : présencede parasites dubois, matérizux amizntés,...) relatifs 2 Ja présente missica.

% Le propritteire doit foumir un zccés sécurisé  toutes los pitces / locawt pour lesquels de dizgnostiqueur a &€ mandaté. 1 est reppelé que Vinspection
des sscensaxs, mente-chape, chaufferie, locar électrique MT et HT nécessitent I'auterisation préalzble et daprésence d'vntechnicion de malntenaace
spéeislisé. Ces persomnes dofvent &re contailées et présoles sur site Jocs du dizgnostic, Dans le ces od elles ne scrzient pzs présentes, ¢t qu'une visite

16 frc soit né celle<ci sera fachurge conl & ls prilleterifaire

% Scules les partics zccessivles le jour de 12 visite secont centrlécs, ¢'est pourgued le propriéizire dovra dénlecer le mabilier lourd efin de pemetirein
zccés aus murs, plinthes e cleisons.

x  Ledi if n'apas|'atedstion righmentaie pour déposer deseléments Iutilisation d’outils 11 est dela responszhil2é du propridtzice
d'effectuer cetie dénoseprea lablement (Treppes desbeignorres / éviers, ..)

x  Le dizgnostiquenr devra éésigner i représentznt s°il ne peut ére présent hui-mime lors durepérage
x  Emde de ol : la réalistlicn de cette prestation spécifique est confide a un sous-ireitent 2gréé par nos soins. Sur ordre du Madant, notre cebinet sc
cherpera dela seule ccganisation de cette Miervetiond I'exclusion de tottes leprétztion lechnique.

¥ Le dizcnostiquenr intervenznt dens le cadre de s (ses) missicn(s) de di (5) technioue (s réalementaire(s) n'a pes vocaticn & donner un avis
consemant lasolidité dubéti, des guvrenes | o le foncticonement des éaui
| SPECIFICITE AU CONSTAT TERMITES ¢ 7
% D'zpréslancame XP P03-201, les ¢l bois seroat stdé 2upoingen, de fagornon destructive (saaf pour les éléments déji dégradés cu
atérés).
% 11s'zgitd'in exemen visuel de toutes les partics visibles et eccessibles dubitiment et & sex ebords (10 m).
[ SPECIFICITE AUDLAGNOSTIC AMIANTE : 1
% Tlestreppelé que la signzire de 'ecdre de missionperle donneur d'erdre estun zccord Lacite isznt tous les prelé 15 nécesssires eu di i

(norme NF 46 020). Toutefols, si le propriétaire et présent Jors de 1a visite, 1| pourra refuser qu'un prélévement ne soit difectué Four répendre & la
réglementztion zpplicable, une mention ndiquart lamllieé du document sera alors Bserite dans le réppeet. Le prix d'un prélévement pour anzlyse en lzboratoire
2grié cst de 50 € TTC/AU en supplement du prix des dizgnostics.

[ SeECTFICTTE AUMESURAGE LOT CARREZ/ LOT BOUTIN: |

% 1 est de Vobligation & donneur d'erdre de foumir le réglement de copropriété du bien mesuré. Dans 1e cas o ces documents ne seraient pas foumnis, le
dizgnostiquenr devra gire prévern &1 momert e Ja sigabure de Vordre de mission. Le dizgnosiquenr effectuera une demande de copic cu réglement de
copropriété auprts du syndicat de copropricts, les frais supplémentzires e recherthe étzat & la charge du domneur d'ordre. i

%

SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE : DOCUMENTS A COMMUNIQUER AU DIAGNOSTIQUEUR
PREALABLEMENT A SA VISITE (suivan! guide CEREMA version 1 mai 2021) S1 CEUX-CI SONT DISPONIBLES

x  Coordonnées du syndic, plans des locaxx, znnée de rnstruction du bien, 2ncien DPE, @ude thenmique initizle, dizgnostic tharmique, facture des travan
rézlisés sur les 20 dermiires emiées, justficatif erédit d'imp&, surface habitzble maison individuclle, sppenements tWfou i ible, description des
installations, description des instaliztions collectives et mode de gestion, justificalifs d'entretien des instal lations, 8 Fniques d &iam installés
via fzctures, taxe d*hzbitetion sms que ceite Emmérztion nie soit exhaustive. Tles reppelé eu mandzit le carastére d' cppesabilité cu présent dosument, Le

migE T

DPE netzmment 2u foemat XML est Wléchargeable sucla site de IPADEME en i Ie du document & treize chiffres,
% Afindesatisfaire d 'exigence de cortrle sur auvraze sur site €t entempsréel, le dizgostiquar doit pouveir éire accanpagnd parin examinateur ceprésentant
Vorgenisme de centification.
x  Afinde satisfaire 4 V'edgence de cortrile sur cunvrege aprés eleboraticn du di e, un i représentant 1* isme de certification est susceptible
de cortacterle ditaire du dizgnogtic pestén 2 501 intervetion, el de venir sur site, svec 'zccord de celui-ci, 3 des fins decentrole.
[ SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC INSTALLATIONS INTERIEURES GAZ ¢ |
x L::dmmnurd’o(ﬁ'cr'mgigciaswmpmdnhdméemdi:monkl'alinm\zﬁmcn_n,zz:ﬂ'ul.i\tden' Jetion et Je fonctis nacrmal des 2ppareily
dutilisztion Tl est reppelé qu'en casde dérection d'un Danper Grave e Immédiel, Je dizgnostiqueur devre interrompre Palimentzrion engezdetod oupartie
de Pinstallation
x
l SPECIFICITE AUDIAGNOSTICDE L’ INSTALLATION INTERIEURE D' ELECTRICITE £ |

% Préalsblement & 2 réalisation du dizgnostic, le donnaur d'ordre, ou son représetant, informe I'e<cupant éventuel du Jogement de lanéessité de la misehors
tension de toute ou partic de I'installation pour la réalisztion du dizgnostic ¢ de la néressité pour I'occupant de mettre hui-méme hees tension les équipements
qui pourrzient Etre sensbles 3 une mise hors tensien (matéiels progranmizbles par exemple) o risquerzion d'étre déérionts locs de Ja remise sous tension
(cortains metériels Electroniques, de chauffsge, de) Ce demier signale & Popératour de disgnostic les parties de Vinstelltion quine doivent pas Etre mises
Fors tensicn et les motifs 8z eelle impossibilité (matéricl de murvelllance medicale, alzaanes, &6,

% Pendant toute la durée du disgnostic, le doneur d'crdre o son seprésentant fail o sorle que tous Jeslosans o laxs dépendzaces soit 2ccessibles. Il s"asawre
que Iinstall:tion e afmentée en lectricité, si celle-cin'a pas fait V'objet d'wwic bntemuplion de foumiture par Je distbuteur, Les partics comamunes o sont
situdes des parties d'installztion visécs per le dizgnostic dolvent les zussi & zecessibles.

Fait 1e 1271172025 Signature du dooneur d'ordre :TEGO AVOCATS - Maitre Angélique FERNANDES-
THOMANN
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@Temﬁtes

1A AL Haméro d'accréditation

e : 4-0634
QUAUT COMPETENCES Partée disponible sur
CERTIFICATIQGNS rwcofrach
WE-CERT
CERTIFICAT DE CONMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR
INMMOBILIER
«Version 01»
Décemné 4 :BOUDSOCQ Edouard Sous le numéro : C2023-SE03-014
Domaine (S) concerné (S) VALIDITE

i o o 1= Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 19/04/2030
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 19/04/2030
i Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 20/04/2023
D'HABITATION Au 19/04/2030
. Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOVB Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES INMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LESW.MEUELES BATIS (MEN'HDN) Au 19/04/2030
Du 20/04/2023
DlAGNOSTlC. ETAT DU BATIMENT HELA‘EIF ALA PRESENCE DE TERMITES (P.‘ETROPOLE) Au 19/04/2030

DIAGNOSTKC ETAT DU BA‘I‘IMEN‘I’ RELAT!F ALA PRESENGE DE TERMITES (DROM-CDM) ) TR

Les compétences répondent aux exlgences définles en vertu du code de Ia construction et de I'habitatlon (art. L2744 et suivants, RZ71-1 ot
suivants ainsi que leurs arrétés d'application®) pour les diagnostics réglementalres. La preuve de conformité a été apportée par I'évaluation
certitication. Ce centificat est valable & condition que les résultats des divers audils de surveillanca solnt pleinement satisfaisants.

© Arritd du 24 déesmire 2021 défnissant les crldres de cerifealion des opénalewrs d2 i 'que e des organ! ce fommation &l Son des orgeniamss
€2 cetfization,

Délivré 3 Thionville, le 20/04/2023
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

WE
@;;%1
1‘, A ST

WE-CERT "Qualitcorpittnces” - I.Sh,‘de\‘uu s, 51 1133 THIOHVILLE
Té1:037252 0245 - mail: piniefo Enses cop:
SAS zucapitsl de 7500 Euros - RCS de Thiznville - Code APE f HAF, 71208]-'5|R5T83’35199 3600021
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Pour verifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance

energeétique (ogement Etablile : 12/11/2025

Valable jusqu'au : 11/11/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Ilvous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures, Pour en savoir plus : htlps:/fvenv.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 2 Avenue Maurin des Maures Les Jardins d'Elleaude, 83120 STE
MAXIME

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1989 - 2000
Surface de référence : 122,41 m?

Prcpriétaii'e *kkkkkkkhkkkk
Adresse ; 2 ann‘uﬂmsmmerins d'Elleaude 83120 STE

MAXIME

Performance atique

logement extrémement pedformant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

)
pree=i

m | peu d'emissions de CO,
il

(énergie primake) it 4

188| 6" |(D)
kWhim?/an | kg CO fmfan

&1 Win/'m¥an
dénerpie [n2'e

— T 7--, i, émissions de CO,
— NSRS, trés importantes
passoire cmcaes oo~ T s eTmem— oy ! l
énergétigus T o
12 e ———
logement extrémsment peu performant Ce logement émet 736 kg de CO, par an,

soit l'équivalent de 3 814 km parcourus
en voiture,

Le niveau d'émissions dépend
principalement des lypes d'énergies
ulilisées (bois, électricité, paz, fioul, etc.)

Le niveau de cansommation énergetique depend de l'isalation du

logement et de la performance des éguipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4a 6

LEﬂ’Lqu n des cc %ﬂ"'L@@LP@E@LLﬂ%ST

o

Les coiits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation siandard sur 5 usages (chauffage, eau chaude spnlla:re. cllmat}saﬂon,
éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

0 . entre 1 760 € et 2 440 € paran

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Comment réduite ma fa f’ ctute d'énergle 7

Informations diagnosthueur

EXPERT'IMO Diagnostiqueur : Boudsocq Edouard
53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE  Email : expertimo.83@gmail.com 1| T
83300 DRAGUIGNAN Ne de certification : C2023-SE03-014 o

tel : 0660620463 Orgamsme de certification : WE.CERT

v dena b be de
! @efistmcersa

L XA
ratice-gar sem Bf)
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Poste 3
Zone de texte
*************



88

DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2
Schéma des deperditions de chaleur Performance de Uisolation
s i Va
*

‘\ -!8"/0 “

et feggﬂgi J | murs
16% > 16%

: Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 4 2000

19% 14%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

@S&SS/' pompe a chaleur

D'autres solutions d'énergies renouvelahles existent :

INSUFFISANT S SR O

Les caractéristiques de votre logement améliorant le .
confort d’été: ¢d,  chauffe-eau Sk panneaux solaires
photovoltaiques

= thermodynamique 2
‘T panneaux solaires , .
(:: )_’§_| ( ) [ thermiques % géothermie
réseau de chaleur

ou de froid ars chauffage au bois
vertueux

logement traversant toiture isolée
Pour améliorer le confort d*été :

E Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

Logement équipé d'une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
* niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.
*Le niveau de confort d’été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossier : 014-11-25 Page 2/15
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

Theole Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie a@ .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage 4 Electrique 13927 (60556.10) entre 1070 Eet 1460 € _ 60 %
: o
'%0 eau chaude # Electrique 5883 (2558¢6.4) entre 450 Eet 620 € _ 26 %
* refroidissement  # Electrique 505 (220&.1) entre30€et 60E I 2%
Q éclairage # Electrique 534 (2324.4) entre 40 E et 60 € I 2 %
"-r auxiliaires ¥ Electrique 2206 (9594.1) entre 170 Eet 240 € - 10 %
énergie totale pour les 23 056 kWh entre 1760 Eet2440€ Pour rester dans cette fourchette
usages recensés: (10 024 kwWh &) paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une 2 la production d'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

oAt o P pompes) sont prises en compte dans cette estimation, Lesc ions liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau e (& il apraiils S dont ) ne sor bas ComTiALEes
chaude de 1418 par jour.
&£, - énergie finale 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements Iannée (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
compris) conformément entretien des équipements....

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

datiohs d'u

Astuces

Température recommandée en hiver » 19°C

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c’est -22% vous n'étes pas la.
sur votre facture coit «=532E paran - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

température recommandée en été —» 28°C - Fermez les fenétres et volets la
Climatiser & 28°C plut6t que 26°C c’'est en Iowmeempanctilfslkehaus.

moyenne -67% sur votre facture soit <93¢ ~ Aérez votre logement [a nuit.

Consommation recommandée - 1412/jour d’eau
chaude a 40°C
Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (2-3 -+ Installez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

Astuces

572 consommés en moins par jour,
c’est -20% sur votre facture soit -1

ﬂ Si climatisation, Astuces
4]
4}
0
13)

N S e E

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie:

france-renov.gouv.fr

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossier : 014-11-25 Page 3/15
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voiren annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipéments

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

(\ Toiture/plafond

. . Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 25 cm avec isolation intérieure donnant sur
l'exterieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 25 cm avec isolation intérieure donnant sur un local
chauffé

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 25 cm donnant sur un espace tampon solarisé
(véranda,loggia fermée)

Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton donnant surun vide-sanitaire

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Plafond en plaque de platre donnant sur un comble fortement ventilé m
Dalle béton donnant sur 'extérieur (terrasse)

Portes-fendtres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'air 10 mm sans protection solaire / Fenétres battantes métal a rupture de ponts thermiques,
double vitrage avec lame d'air 10 mm et volets battants bois / Fenétres battantes métal a
rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame d'air 10 mm sans protection solaire /
Portes-fendtres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'argon 10 mm et volets battants bois / Portes-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts
thermiques, double vitrage avec lame d'argon 10 mm et volets roulants aluminium / Portes-
fenétres battantes métal  rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame d'argon 10

mm sans protection solaire

Vue d’ensemble des équipements

=

Chauffage

Eau chaude sanitaire

I

Climatisation

da
(]

Ventilation

@

Pilotage

description

PAC air/air installée avant 2008 avec programmateur avec réduit (systéme individuel) / Convecteur électrique
NFC, NF** et NF*** (systéme individuel) / Radiateur électrique & inertie (modélisé comme un radiateur NFC,
NF** gt NF***) avec programmateur avec réduit (systéme individuel) / A Cheminée a foyer ouvert : son
utilisation, méme occasionnelle, est source de gaspillage énergétique et présente de forts impacts sur la
qualité de l'air.

Ballon électrique 4 accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 300 L
Electrique - Pompe & chaleur air/air
VMC SF Auto réglable de 1982 2 2000

Avec intermittence centrale avec minimum de température / Sans systéme d'intermittence

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossier : 014-11-25 Page 4/15
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Paur maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.,

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la |égionnelle
O Chauffe-eau

(en dessous de 50°C).
[5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Q Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
E]]Ii}' Radlateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.,
* Refokiicssinit Privilégier les brasseurs d'air.

Programmer le systeme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
<3 Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.

Veiller & ouvrir les fendtres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossier : 014-11-25 Page 5/15
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de performance énergétique (logement) p.6

|

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack = d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wmontant estimé : 19300 2 29000€

Lot

/\_ Plafond

";‘ Ventilation

‘ay Portes et fenétres

@ Chauffage

Description Performance recommandée
Isolation des plafonds par l'extérieur. R> 7,5 ma.K/W
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété R>5m2K/W

Installer une VMC hygruréglah-le type B et reprise de 'etanchéité
al'air.de l'enveloppe

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.
" Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Uw=1,3 W/m2K, Sw=0,42

A Cheminée a foyer ouvert : celle-ci doit &tre condamnée &
defaut d'8tre remplacée par un autre dispositif

4 -
Les travaux a envisager  montant estimé : 13800 2 20600€

Lot
ﬁl Chauffage
ﬁol Eau chaude san!

Commentaires :
Néant

Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en

cas de mise en place votre étiguette énergie augmentera BERESS
sensiblement).
itaire Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe & coP=3

chaleur.
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DPE D

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux © | +

consommation: 85 kwhim*/an
émissions: 2 kg CO2/m?/an

avec travaux

consommation: 147 kwh/m¥an
émissions: 4 kg CO2/mt/an

éfat actuel

consommation: 188 kwh/m*/an
émissions: 6 kg CO2/m*an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz 4 effet de serre

ions de CQ,

avec travaux = +
2 kg CO2Zm¥an

avec travaux
4 kg CO2m?/an

état actuel
6 kg CO2/m¥an

émissions de CO; trés importantes

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossier : 014-11-25

agnostic de performance énergétique (ogement)
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p.7

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

o1t 020!

ttps: -ren ouv.fr/aide:

EN
REPUBLIQUE
| FRANGAISE

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

Page 7/15



94

DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.r).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
WE.CERT -13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE

— e R ¥\ TV “a X
Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le
Référence du DPE : 024-11-25 Néant

. Date de visite du bien : 05/11/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Rélérence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 979 - 980
Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NfA

Lasurface de référence d'un logement est la surface habitable du lbgement ausens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener 3 des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. 1l peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de U'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette 4 des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d'entrie Origine de la donnée Valeurr ignde
Département £ Observé | mesuré 83 Var
Altitude i Donnéeenligne 8m
Type de bien DO Observé [ mesuré Appartement
Année de construction ~= Estimé 1989 - 2000
Surface de référence du logement £ Observé [ mesuré 122,41 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé/ mesuré 29m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Val;zu: Tind i
Surface du mur £ Observé [ mesuré 16,83 m?
Type d'adjacence D Observé/ mesuré l'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 1Nord
Epaisseur mur £ Observé/mesuré =z25cm
Isolation £ Observé [ mesuré oui (observation indirecte)
Année isolation 3 Valeur par défaul 1989 - 2000
Surface du mur £ Observé/ mesuré 8,84m?
Type d'adjacence £ Observé/mesuré U'extérieur
Mur 2Sud Matériau mur £  Observé/ mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé/ mesuré =25em
Tsolation £ Observé/ mesuré oui (observation indirecte)
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1989 - 2000

Année isolation ¥ Valeur pardéfaut

Surface du mur £  Observé [ mesuré 39,77 m?

Type d'adjacence £  Observé [ mesuré Uextérieur

Matériau mur O Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 3 Est

Epaisseur mur O  Observé/ mesuré =25¢m

Isolation £ Observé/ mesuré oui (observation indirecte)

Année isolation K Valeur par défaut 1989 - 2000

Surface du mur O  Observé ] mesuré 10,15 m?

Type d'adjacence O Observé/ mesuré I'extérieur

Matériau mur O  Observé | mesuré Mur en blocs de béton creux
Hur 4 Quest Epaisseur mur O  Observé [ mesuré =25cm

Isolation £ Observé/ mesuré oui (observation indirecte)

Année isolation ¥ Valeur par défaut 1989 - 2000

Surface du mur £  Observé ] mesuré 26,39 m?

Type d'adjacence O Observé/ mesuré un local chauffé

Matériau mur D Observd/ mesuré Mur en blocs de béton creux
Hur 8 Ouest Epaisseur mur £  Observé [ mesuré z25cm

Tsolation O Observé/ mesuré oui (observation indirecte)

Annéeisolation K Valeur par défaut 1989 - 2000

Surface du mur £ Observé [ mesuré 7,61 m*

Type d'adjacence £  Observé/ mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)

Orientation ETS £ Observé [ mesuré Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest
— ;?:;ﬁon yarols donnent sur £ Observé [ mesuré nonisolé

Matériau mur £ Observé/ mesuré Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur O  Observé | mesuré =25cm

Isolation O Observé/ mesuré inconnue

x:séliudc‘:iunlrénwaﬁon ¥ Valeur par défaut 1989 - 2000

Surface du mur O Observé/mesuré 7,71 m?

Type d'adjacence O Observé/ mesuré un espace tampon solarisé (véranda, loggia fermée}

Orientation ETS £  Observé [ mesuré Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest
tor 750 {‘s;’l;lim parals donnant sur O Observé [ mesuré nonisolé

Matériau mur O  Observé/ mesuré Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur O Observé / mesuré =25¢m

Isolation O  Observé / mesuré inconnue

‘:::si?ud;iun rénovation ¥ Valeur par défaut 1989 - 2000

Surface du mur £ Observé / mesuré 14,76 m?

Type d'adjacence 0O Observé | mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)

Orientation ETS £  Observé [ mesuré Estou Ouest
i |['5|§°]'[;ﬁm parois donnant sur D Observé/ mesuré Hoh isolé

Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur £ Observé/ mesuré =25ecm

Isolation £  Observé [ mesuré inconnue

i it il ¢ Valeu par défaut 1989 - 2000

Surface de plancher bas O Observé/ mesuré 128,53 m?

Type d'adjacence £  Observé / mesuré un vide-sanitaire
Flancher i;rm:;:: plancher batiment O Observé/ mesuré Ebim

Serface plancher SRtiment O Observé { mesuré 1285305 1

déperditif
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Observé | mesuré

Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton

Type de vilrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé [ mesuré

10mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

Type de pb i
Isolation: oui/ non f inconnue  £O  Observé / mesuré inconnue
?;:f::;io“ - % Valeur par défaut 1989 - 2000
Surface de plancher haut £ Observé/ mesuré 51,88 m*
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un local chauffé
Plafond 1
Type de ph £ Observé ] mesuré Dalle béton
Isalation £ Observé [ mesuré non
Surface de plancher haut D Observé/mesuré 34,84 m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 34.839m?
Surface Aue P Observé/ mesuré 14.28 m?
Plafond 2
Etat isolation des parois Aue £ Observé/ mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond en plaque de platre
Isolation £ Observé mesuré inconnue
gon::::;ionirénuvaﬁon Valeur par défaut 1989 - 2000
Surface de plancher haut £  Observé/mesuré 41,81 m?
Type d'adjacence O Observé / mesuré Vextérieur (terrasse)
Plafond 3 Type de ph D  Observé [ mesuré Dalle béton
Tsolation O  Observé/ mesuré inconnue
l:onr?i?uieﬁnnhémvaliun 3 Valeur par défaut 1989 - 2000
Surface de baies O  Observé/ mesuré 1,15m?
Placement O Observé/mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies £ Observé mesuré Hord
Inclinalson vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £  Observé/mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé/mesuré étal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage £  Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air O Observé [ mesuré 10mm
Fongtis; 4 Ner Présence couche peu émissive  JO  Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage O Observé/mesuré Air
Posili?nn'ementde s £ Observé [ mesuré au nu intérieur
:;Ezli.ssr;::dormant O  Observé / mesuré Lp:5em
Type volets O Observé/ mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Observé/ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenélre (calculé) £  Observé/ mesuré 2,6
Surface de baies £ Observé | mesuré 1,99 m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies £ Observé/mesuré Est
Inclinaison vilrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverlure £  Observé/ mesuré Fenétres battantes
Fenftre 2 Est Type menuiserie £  Observé [ mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
p
jo)
fe]
L
ol

menuiserie

Observé / mesuré

aunu intérieur
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Type menuiserie

Observé [ mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermigues

Type de vitrage

Observé | mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé [ mesuré

10mm

:;Eii’ef;dmmm £  Observé/ mesuréd Lp:5cm
Type volets £ Observé/ mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches O  Observé/ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé/ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) £ Observé [ mesuré 33
Surface de baies O  Observé [ mesuré 1,99 m?
Placement £ Observé/ mesuré Mur 7 Sud
Orientation des baies £ Observé/ mesuré Sud
Inclinaison vilrage O Observé/ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré FenBtres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Métal avec rupleur de ponts thermiques
Type de vitrage £  Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur [ame air O  Observé / mesuré 10 mm
Fenétre 3 Sud Présence couche peu émissive  fO  Observé / mesuré non
Gaz de remplissage O Observé [ mesuré Air
Pusltf-onn.emenl ek O Observé [ mesuré au nu intérieur
Largeyr df’ LT £ Observé/ mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observé [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculd) O Observé ] mesuré 33
Surface de bafes £ Observé/ mesuré 3,22m?
Placement O Observé / mesuré Mur 8 Est
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Est
Inclinaisonvitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouveriure £  Observé/mesuré Portes-fenétres coulissantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type devitrage O Observé/ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé [/ mesuré 10 mm
Porle-fenétre 1Est Présencecouche peu émissive O Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage O Observé/ mesuré Air
::m:slr:;'em deld £ Observé/ mesuré au nu intérieur
largeyr d:ucdofmam £ Observé/mesuré Lp:5em
Type volels £ Observé/ mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches D Observé / mesuré Baie en fond et flan de loggia
Avancée | (profondeur des O Observé mesuré <am
masques proches)
Type de masques lointains £ Observé/ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) £ Observé/ mesuré 3,4
Surface de baies £ Observé / mesuré 45m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Est
Inclinaisonvitrage £  Observé [ mesuré vertical
Porte-fenéire 2 Est Type ouverture £ Observé/ mesuré Portes-fenétres coulissantes
o)
L
jol
P

Présence couche peu émissive

Observé [ mesuré

non
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Observé | mesuré

Argon / Krypton

Gaz de remplissage ol
pnsmf'm.emem dela £ Observé/ mesuré au nuintérieur
menuiserie
Largel.xr d: dormant O Observémesuré Lp:Sem
Type volets £ Observé/ mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £  Observé/ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) £ Observé/mesuré 26 )
Surface de baies £  Observé [ mesuré 538m*
Placement £ Observé/ mesuré Mur 7 Sud
Orientation des baies £ Observé/mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé/ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé/mesuré Portes-fenétres coulissantes
Type menuiserie Observé [ mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé [ mesuré 10mm

Porte-fendire 3 Sud Présence couche peu émissive Observé | mesuré non
Gaz de remplissage Observé [ mesuré Argon { Krypten
E’D:::;'L?emm dela Observé / mesuré au nu intérieur
I.argeurd‘u agrmn=nt Observé / mesuré Lp:5em
menuiserie
Type volets Observé [ mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches Observé / mesuré Baie en fond et flan de loggia
Avancée | (profondeur des Obseivh] mesvid o

masques proches)

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 4 Ouest

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 28

Surface de baies Observé / mesuré 538 m?

Placement Observé [ mesuré Mur 6 Ouest

Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé | mesuré vertical

Type ouverture Observé [ mesuré Portes-fenélres coulissantes
Type menuiserie Observé / mesuré Métalavec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé | mesuré 10mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
!:;s;ﬂiquemeﬂi deta Observé [ mesuré au nu intérieur
I;:Erﬁ:\;sren:it;dormant Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches Observé [/ mesuré Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<2Zm

Type de masques lointains Observé [ mesuré Absence de masque lointain
UFenétre (calculé) Observé / mesuré 28
Surface de baies Observé / mesuré 1,51m?
Placement Observé / mesuré Mur 6 Ouest
Orientation des baies Observé [ mesuré Ovest
Porte-fenétre 5 Quest
Inclinaison vitrage Observé | mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres baltantes

Type menuiserie

ol
Jo)
joj
Je)
0
fe)
Jo)
Jo)
o)
el
o
Jo)
Jo)
Je)
Jo)
o}
o)
Je)
Je)
fo!
Je)
o
Jo)
o
o)
2
Jo)
fo)
o)
jol
o)
o
Je)
n
e

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques
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double vitrage

Type de vitrage Observé / mesuré

Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon [ Krypton
Pnsiti?nn?ment faly Observé / mesuré au nu intérieur

Largellu d.u doimzik Observé [ mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches Observé / mesuré Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des

Ie
fol
yel
o]
fa)
Lo
jo)
jol
masegies proches) £ Observé [ mesuré <2m
Type de masques lointains £ Observé/ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculg) £ Observé/ mesuré 31
Type PT £ Observé/ mesuré Mur 1 Nord / Plafond 1
Pont Thermique 1 Type isolation O  Observé/ mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé/ mesuré 31m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 1 Nord / Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation £ Observé/ mesuré 1T/ inconnue
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 62m
Type PT O Observé [ mesuré Mur 2Sud/ Plafond 1
Pont Thermique 3 Type isolation £ Observé [ mesuré 1TI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé/ mesuré 23m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 2 Sud/ Plancher
Pont Thermique 4 Type isolation £ Observé [ mesuré IT1 / inconnue
Longueur du PT £ Observé/ mesuré 4,6m
Type PT O Observé / mesuré Mur 3 Est/ Plafond 1
Pont Thermique 5 Type isolation £ Observé/ mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT O Observé [ mesuré 41m
Type PT £ Observé/ mesuré Mur 3 Est/ Plafond 3
Pont Thermique 6 Type isolation £ Observé [ mesuré 1T1/ inconnue
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 6,6m
Type PT O  Observé / mesuré Mur 3 Est/ Refend
Pont Thermique 7 Type isolation £  Observé/ mesuré ITI/ nonisolé
Longueur du PT O  Observé { mesuré 59m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 3 Est/ Plancher
Pont Thermique B Type isolation £ Observé/ mesuré ITI / inconnue
Longueur du PT £ Observé/ mesuré 14,4m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 4 Ouest/ Plafond 1
Pont Thermique 9 Type isclation £ Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 1,8m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 4 Quest / Plancher
Pont Thermique 10 Typeisolation £ Observé [ mesuré 1T1 / inconnue
Longueur du PT £  Observé [ mesuré 35m
Type PT £ Observé/ mesuré Mur 6 Ouest / Plafond 3
Pont Thermique 11 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 5m
Type PT £ Observé/ mesurd Mur 6 Ouest / Plancher
Pont Thermique 12 Typa isolation £ Observé/ mesurd inconnue / inconnue
Longueur du PT £ Observé/ mesuré 5m
Pont Thermique 13 Type PT £ Observé/ mesuré Mur 7 Sud/ Plafond 3

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 014-11-25

Page 13/15



100

Observé / mesuré

Equipement intermittence

Observé [ mesuré

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Type isolation P inconnue / inconnue
Longueur du PT o Observé [ mesuré 52m
Type PT O Observé/ mesuré Mur 7 Sud / Plancher
Pont Thermique 14 Type isolation £ Observé [ mesucé inconnue / inconnue
Longueur du PT £  Observé mesuré 52m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur B Est/ Plafond 3
Pont Thermique 15 Type isolation £ Observé [ mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT O  Observé/ mesuré 62m
Type PT £ Observé/ mesuré Mur B Est/ Plancher
Pont Thermique 16 Type isolation O Observé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT £  Observé | mesuré 6,2m
Systémes
Donnée d'entrée Oﬁ;lne ﬁerlardoﬁl;éra. i Valz_u;-t;t_\s;igﬁ-ée o 5
Type de ventilation £ Observé [ mesuré VIMC SF Auto réglable de 1982 2 2000
Annéeinstallation D Observé [ mesuré 2000 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Fagades exposées O Observé/ mesuré plusieurs
Logement Traversant O  Observé [ mesuré oui
;r::ﬁ[?:;:tallaiinn de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £ Observé [ mesuré Electrique - PAC airfair installée avant 2008
Annéeinstallation générateur O Observé / mesuré 2005 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
| Chauffage 1 Energie ulilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé [ mesuré PAC airfair installée avant 2008
Année installation émetteur O  Observé [ mesuré Tnconnue
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement intermittence O  Observé/ mesuré Avec intermittence centrale avec minimum de température
:zﬁ[?;i;:!allaﬁun ge £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £  Observé/ mesuré 25,45 m?
Type générateur £  Observé/ mesuré Electrique - Convecteur 8lectrique NFC, NF** et NF***
Annéeinstallation générateur 3¢ Valeur par défaut 1989 - 2000
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Chauffage 2
Type émetleur O Observé [ mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF*#*
Année installation émetteur £ Observé/ mesuré Inconnue
;f:::g':“"ée par O Observé/mesuré 25,45 mt
Type de chauffage £ Observé/ mesuré divisé
[ Equipement intermiltence £ Observé [ mesuré Sans systéme d'intermittence
' g‘a’ﬁ;:;‘:‘a“a“°“de O observé/ mesuré Installation de chauffage simple
i Type génbrateur O Observé/ mesurd fal:;iquure' ;F%a:::ﬁuertér'!“ic::iﬁue a inertie (modélisé comme un
! Annde installation générateur 3¢ Valeur par défaut 1989 - 2000
Energie vtilisée O Observé/ mesuré Electrique
i Chaulfage 3 Type émelteur O Observé/mesuré l:la:i::f:)r électrique & inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF**
Année installation émetteur £ Observé [ mesuré Inconnue
iz:;:::eﬂ:au"ée par £ Observé / mesuré 15,38 m
Type de chauffage £ Observé/mesuré divisé
D
ol

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé [ mesuré
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Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2

Type générateur ol étoiles)
Année installation générateur 3¢ Valeur par défaut 1989 - 2000
Energie ulilisée O Observé/ mesuré Electrique
Chaudiére murale D Observé/ mesuré non
Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des pigces non contigu@s
Type de production D Observé/ mesuré accumulation
Volume de stockage D Observé [ mesuré 300L
Systeme £ Observé/ mesuré Electrique - Pompe & chaleur airfair
Surface de référence refroidie [0 Observé / mesuré 74,68 m*
Refroldissement
Année installation équipement 3¢ Valeur par défaut 1989 - 2000
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
A la transmission des diagnostics de performance énergétique 4 'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
4 l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-43 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret

2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : EXPERT'IMO 53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE 83300 DRAGUIGNAN
Tél : 0660620463 - N°SIREN : 92217030300015 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10583931804

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N*ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos 2583E3564213
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire M

DPE & des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée 4 la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 014-11-25
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Numéro de dossier : 014-11-25

-XPERTIMO

Diagnostics techniques immobiliers

RAPPORT DE L’ETAT DE L’ INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

Date du repérage :  05/11/2025
Validité du document Vente : 3 ans ; Location : 6 ans

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes réglementaires Arrété du 28 septembre 2017
Application des articles L. 134-7, R134-10 2 R134-13 du code de la construction et de
I'habitation.

Norme(s) utilisée(s) D’aprés la norme NF C16-600 de juillet 2017

Nous ne relenons de cette norme que les poinis n’entrant pas en contradiction avec I'arrété du 28
septembre 2017, dont notanment les numéros d’article et les libellés d'anomalie (non définis dans
I'arrétd), ainsi que les adéquations non précisées dans 'arrété.

1. Désignation du ou des immeubles batis

2 Avenue Maurin des Maures Type de batiment : Appartement

Les Jardins d'Elleaude

83120 STE MAXIME Année de construction du bien : 2000/2010
Année de Pinstallation : 2000/2010

Lot numéro Non communiqué, Distributeur : Engie

Section cadastrale AF, Parcelle(s) n° 979 - 980 Installation sous tension : NON

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances : | Numéro du compteur : 04012210184569
Un appartement situé au rez-de-chaussée avec double

garage.
Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu &tre visitées et justification :
Néant

2. Désignation du donneur d’ordre

Qualité du donneur d'ordre :Avocat
TEGO AVOCATS - Maftre Angélique FERNANDES-THOMANN
6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES Email : cabinet-lorgues@tego-avocats.fr

Fhkkkhkkkhkkkkkkkk

3. Désignation de l'opératenr de diagnostic

SARL EXPERT’IMO Certification de compétence C2023-SE03-014 délivrée par :
53, Bd des martyres de la résistance — 83300 DRAGUIGNAN | WE.CERT, le 20/04/2023

- SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B Nom de Popérateur : Boudsoeq Edouard

Compagnie d'assurance: AXA France JARD Date d'échéance : 19/04/2030

n°10583931804
Date de validité : 31/12/2025

#Abréviations utilisées : So : Sans objet ; na : Non applicable ; nv : Non visible ; nc : Non communiqué, nr: Non renseigné
Sdp : Socle de prise ; TGBT : Tableau général basse tension ; AGCP : Appareil général de coupure et de protection
EXPERTIMD SARL - 53, Boulevard des Martyrs de Ia résistence - 83300 DRAGUIBNAN
Tél- 04 94 671277 - Port : 06 681283 83 - Email: expertimo 83Eqmail.com
Siret : 322 170 303 000IS - RCS Draguignan - Coce APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France ARD n° 10583331804 »

I1® dz TVA intracommunautaire : FRI4 322 170 303


Poste 3
Zone de texte
******************
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EXPERTIMO

ok Electricité

rd. Limites du champ du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur I’ensemble de I’installation intérieure d’électricité & basse tension des locaux & usage
d’habitation située en aval de ’appareil général de commande et de protection de cette installation.

11 ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinés &
étre reliés & I’installation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du générateur jusqu’au
point d’injection au réseau public de distribution d*énergie ou au point de raccordement a I’installation intérieure, ni les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc. ; lorsqu’ils sont
alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 4 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L’intervention de I’opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de I’installation au
moment du diagnostic. Elle s’effectue sans déplacement de meubles ni démontage de ’installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de I’installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notanunent :

» les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masqueées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de
connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des
piscines plus particuliérement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

[ 5. - Conclusions

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L*appareil général de commande et de protection et de son accessibilité. (Fiche B.1)

2. Dispositif de protection différentiel  l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise 4 1a
terre. (Fiches B.1&B.3)

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté 4 la section des conducteurs, sur chaque circuit.
(Fiche B.4)

4, La liaison équipotentielle et installation élecirique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire. (Fiches B.58B.6)

5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des €léments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs. (Fiche B7&B38.3.e)

OO 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage. (Fiche B8 sauf B8.3.e)
Installations particuliéres :

KR O O Od

& r1,pP2 Appareils d'utilisation sifués dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

0 P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine
Informations complémentaires :
O IC. Socles de prise de courant, dispositif 4 courant différentiel résiduel & haute sensibilité

| 5-1— Conclusions relatives 2 ’évaluation des risques pouvant porter atteinte A la sécurité des personnes.
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