TEGO

AVOCATS

Affaire : DELORET
Dossier n®; L131210%163
JEX IMMOBILIER — TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DRAGUIGNAN
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VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE DE VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
DU JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN

Le VENDREDI 10 NOVEMBRE 2023 & 9 h 30
MISE A PRIX

300 000 € TROIS CENT MILLE EUROS — avec faculté de
baisse du quart, puis de la moitié en cas d'encheres
désertes.

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, & I'audience de vente du Juge
de I'Exécution Immobilier pres le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN, siégeant au Palais de Justice de ladite ville,
rue Pierre clement 83300 DRAGUIGNAN au plus offrant des
enchérisseurs, en UN SEUL LOT (8), les biens et droits
immobiliers suivants :

PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobiliére a l'encontre de :
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Aux requétes, poursuites et diligences de :

La SELARL DELORET CONSTANT, prise en la personne de
Maitre Anne DELORET demeurant Cenire Hermes rue
Georges Cisson 83300 DRAGUIGNAN es qualités de
F—— |selon jugement
du Tribunal de Commerce de DRAGUIGNAN du 18

novembre 2014 étendu & |a [rreeees

selon jugement rendu par le Tribunal de Commerce de
DRAGUIGNAN en date du 8 janvier 2019, confirmé par un
arrét de la Cour d'Appel d’AIX EN PROVENCE du 19
décembre 2019.

Ayant _pour Avocat constitué Maitre  Angélique
FERNANDES-THOMANN, membre de la SCP DRAP — HESTIN -
NARDINI - FERNANDES THOMANN, Avocat au Barreau de
DRAGUIGNAN -6 Le Verger des Ferrages 83510 LORGUES,
fel 04 94 73 98 60 — fax 04 34 67 60 56 — mail : cabinet-
lorgues@tego-avocats.fr au cabinet de laquelle il est fait
élection de domicile.

En vertu de :

Une ordonnance rendue par le Juge Commissaire pres le
Tribunal de Commerce de DRAGUIGNAN en date du 25
avril 2023 autorisant la vente aux encheres publique des
biens appartenant & la débitrice, cette décision est & ce
jour définitive selon certificat de non-appel délivré par le
Monsieur le Greffier prés la Cour d'Appel d’AIX EN
PROVENCE en date du 5 juin 2023.

Le 2eme bureau du service de la publicité fonciere de
DRAGUIGNAN a délivré le 2 juin 2023, I'état hypothécaire
ci annexé certifié & la date de publication de
I'ordonnance du Juge Commissaire autorisant la vente aux
encheres publiques.

(Cf Etats hypothécaires ci-annexés)

I sera procédé & l'audience du juge de |'exécution
immobilier du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, aprés
accomplissement des formalités prescrites par la loi, le jour
qui sera indigué dans I'avis d'audience prescrit par I'article
R 642-29-1 du Code de Commerce ou qui sera fixé par le
Tribunal & la vente aux enchéres publiques, au plus offrant
et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT, des immeubles
désignés dans l'ordonnance de Madame le Juge
Commissaire  prées le Tribunal de Commerce de
DRAGUIGNAN en date du 25 avril 2023 , publiée au SPF de
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DRAGUIGNAN e 2 juin 2023 volume 2023 S 74, de la
maniere suivante :

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux encheres
publiques a I'audience des ventes du Juge de I'Exécution
Immobilier pres le Tribunal Judicicire de DRAGUIGNAN
(83300), en UN SEUL LOT, des biens et droits immobiliers qui
sont désignés comme suit a l'ordonnance du juge
commissaire autorisant la vente aux encheéres sus
indiquée :

SUR LA COMMUNE DE RIANS ET ARTIGUES :

Une propriété rurale située Domaine de ja GREYTE 4336
route de SAINT MAXIMIN comprenant une construction
d’'un rez de chaussée sur partie et étage sur une partie,
avec remise, bergerie et dépendances et terrain en nafure
de bois terre et landes.

Cadastrée COMMUNE DE RIANS 835460 section BE 8 - 14-17-
27-43-45 - 47 -23 pour une contenance totale de 30
hectares 97 ares et 18 centiares

Cadastrée COMMUNE D'ARTIGUE $83560 section C 5 ~ 7
pour une contenance totale de 18 hectares 80 ares ef 30
centiares

Soit un total de soit 49 hectares 77 ares 48 centiares.

Sur la commune de Rians :
En section BE :

N° 8 => 5 460 m?

N° 14 => 34510 m?

N° 17 => 33085 m?
N°27 => 41920 m?

N°43 => 51153 m?

N° 45 => 135 815 m?

N° 47 => 3675 m?
N°23=> 4100m?

Soit un total de 309 718 m?



Sur la commune d’Artigues
En section C:

N® 5 => 6 970 m?
N°7=> 181060 m?

Soit un total de 188 030 m?

Tel que ceci résulte des titres de propriétés a savoir :

- Acte de Maitre MICHEL notaire & ALLAUCH du 23
juillet 1984

- Acte de Mditre Paul FREGIER notaire a RIANS du 3
mai 1991

Sur place l'huissier a pu faire les constatations
suivantes :

Les constructions se situent sur la parcelle BE 47,

1° - BATISSE PRINCIPALE :

L'entrée s'effectue par le coté Sud.

. Aurez de chaussée : une entrée, 4 WC, un salon
avec cheminée, un bureau, un bar, un cellier, une
alcove, une grande piece de réceplion avec
cheminée centrale, un dégagement, lingerie -
buanderie, salle du coffre, cuisine, couloir.

. Sous-sol — caves : une cave de rangement, une
chambre froide, office pour le travail de la salle de
restaurant, un dégagement, une grande piece de
réception, espaces de rangement, chaufferie.

. Au ler étage : un palier, un focal archives, 9
chambres avec salle d'eau attenante, une petite
buanderie, une piece pour le fraitement du linge, un
local technique, couloir desservant les chambres et
acces a appartement.



2° - PARTIE EXTENSION :

I s'agit d'un appartement comprenant les
aménagements suivants :

Un séjour - cuisine semi équipée avec compiloir, lave-
vaisselle, point d'eau, plague de cuisson,

Une mezzanine avec escdlier en bois et une pefite
partie de mezzanine sous toiture, une salle de bain ef
une chambre.

La surface totale du bdti est de

Surface habitable totale : 7846.08 m2
Autres surfaces 80.0T m2

Tel que ceciest détaillé dansI'état des surfaces réalisée
par la société EXPERT'IMO en date du 13 juillet 2023.

Il est précisé en outre que les surfaces fotalisées dans
ne tiennent pas compte d'éveniuelles illégalités
attachées a I'immeuble au regard des autorisations
administratives, des permis de construire ou du droit des
tiers. La vérification de la conformité au titre de
propriété et au reglement de copropriété éventuel n'a
pas &té opérée par le technicien. Les superficies
indiquées comrespondent aux locaux strictement
désignés par le mandant au technicien le jour de la
visite,

3° - LOCAL DF RANGEMENT EXTERIEUR situé en partie
Quest de la parcelle BE 47 :

Il sagit d'un enclos & dominance agricole, avec un
tracteur ancien au milieu de la zone, des éléments et
matériaux sont abandonnés au sol.

Au fond il existe un local de rangement avec partie
atelier.



4° - CONCERNANT LES PARCELLES BE 45-23-27-17-8-
14 SUR LA COMMUNE DE RIANS :

I s'agit de parcelles de ferre boisées, en nature de
forét, sans constructions, les parcelles ne sont pas
cléturées.

5° - CONCERNANT LES PARCELLES C 5-7 SUR LA
COMMUNE D’ARTIGUES :

I s'agit de parcelles de ferre boisées, en nature de
forét, sans consfructions, les parcelles ne sont pas
cloturées.

6° - GRANDE PERGOLA DEVANT LA BATISSE .

Il existe une grande pergola extérieure composée de
piquets métalliques de fixation et une béche PVC ;

7° - PISCINE EXTERIEURE .

Située sur la parcelle BE 43 aux abords de la parcelle BE
47 (RIANS), il existe une piscine extérieure avec un
bassin enterré de type fraditionnel, la piscine n'est plus
en état de fonctionnement depuis de nombreuses
années.

8° - TERRASSE EXTERIEURE :

Située au Sud de la bétisse principale.

9 © - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :

Le Bien est alimenté en eau, électricité, téléphone et
internet.

Le systéme de chauffage est obtenu par convecteurs
électriques et la production d’eau chaude par cumulus
électriques. {sous réserve de |'état du matériel).

Le systéme d'évacuation des eaux usées est relié a une
fosse septique, avec assainissement autonome, qui
fera 'objet d’un contréle SPANC, et sera annexé
ultérieurement au cahier des conditions de la vente.
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Ainsi gu’il résulte d'un exirait de la matrice cadastrale
délivré les 29 juin et 18 juillet 2023 par le Centre des
Impdis Foncier de DRAGUIGNAN

[Cf. extrait cadastral ci-annexe)

Et tels au surplus que lesdits biens et droifs immobiliers
qui précedent, existent, s'élendeni, poursuivent et
comporient, avec toutes leurs aisances,
dppartenances, dépendances, ensemble de tous
immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractere dimmeuble par
destination, et tout droit et foute servitude pouvant y
étre attaché, et toute augmentation et amélioration &
y survenir, sans aucune excepfion niréserve.

Ainsi qu'il résulfe égatement des proces-verbaux de
description des biens et droits immobiliers mis en vente
dressé le 13 juillet 2023 par la SCP ODIN MELIQUE PINTO
Commissaires de Justice & DRAGUIGNAN ({Var], ef
annexés ay présent cahier des conditions de vente.

(Cf. PV de descriptif ci-annexés)

Il a, en outre, été dressé les états ou constats, annexés
au présent cahier des conditions de vente, d savoir :

Pour la partie a usage de d'Hétel Restaurant :

I'état des surfaces

le rapport de I'état relatif & la présence de termites,
le constat amiante

e DPE

L'ERP sur commune de RIANS et ARTIGUES

Pour la partie a usage appartement de fonction:

le rapport de I'état relatif & la présence de termites,
le constat amiante

le DPE

Audit énergétique

Le constat de risque d'exposition au plomb
Installation intérieure d'électricité

L'ERP sur commune de RIANS

dressés par la société EXPERT'IMO le 13 juiliet 2023.



ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue propriétaire :

Par acte de Mditre Louis MICHEL, notaire d ALLAUCH en
date du 23 juillet 1984 publié au 2eme bureau du
service de la publicité fonciere de DRAGUIGNAN en
date du 20 septembre 1984 volume 4410 n ° 8 {pour les
parcelles sises & RIANS cadastré BE8 - BE 14 -BE 17 - BE
27 — BE 43 - BE 45 — BE 47 el ARTIGUES cadastrée C 5 et
C 7).

Par acte de Madaitre Paul FREGIER, notaire d RIANS en
date du 3 mai 1991 publié au 2eme bureau du service
de la publicité fonciére de DRAGUIGNAN en date du
29 mai 1991 volume 91 P 4533. {pour la parcelle sise &
RIANS BE 23)

ORIGINE ANTERIEURE

En ce qui concerne I'origine de proprieté antérieure, le
futur adjudicataire devra se référer al'acte sus énoncé.

Tous renseignements relatifs & la propriété sont donnés
sans aucune garantie et sans que le poursuivant puisse
éfre en aucune facon inquiété ni recherché & cet
egard.

CLAUSES SPECIALES

A/ RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

A ce jour, les documents d'urbanisme ont été sollicités
par la SCP ODIN -~ MELIQUE-PINTO, commissaires de
justice & DRAGUIGNAN aupres des services
compétents des Communes de RIANS et ARTIGUES,
mais n'ont pas encore éié réceptionnés, ils seront
annexés ultérieurement par un dire au cahier des
conditions de la vente,




Il cependant important de souligher:

Le bé&timent & I'origine développait une surface de 380
m2 S.H.O.N et qu'un permis de construire délivié le 27
février 1989 avait autorisé un agrandissement de 50 m,
soit un total de 430 mZ2 en termes de S.H.O.N

La propriété objet de la présente saisie a fait I'objet de
poursuites  pour  notamment  des  infractions
d'urbanismes ayant consisté a batir sans auforisation.

Il a été construit sur ladite propriété :

- Une extension de 247 m?2

- L'aménagement du sous-sol pour 177 m?2

-Une construction de 14 m2 affectée en WC et
douches

-Une construction de 116 m2

- Soit un total de 554 m2 sans autorisation

Il est d’autre part précisé que I'ensemble immobilier o
subi un changement d'affectation passant de
'habitation a 'hdtel/ restaurant.

Un jugement du 13 mars 1995 du Tribunal de
Correctionnel de DRAGUIGNAN a prononcé une
condamnation a 'encontre de la gérante de la SCI
DOMAINE DE LA GREYTE, consistant hotamment a la
remise en état des lieux dans leur état antérieur et la
mise en conformité des constructions avec le permis de
construire du 27 février 1989, par démolition et
suppression de toutes surfaces bdaties dépassant
['emprise initiale de 482 m?2.

Un arrét de la Cour d’Appel d'AIX EN PROVENCE en
date du 30 septembre 1997 a confirmé le jugement du
Tribunal de Correctionnel de DRAGUIGNAN du 13 mars
1995,

Cet arrét avait 'objet d'un pourvoi & linitiative de la
dirigeante qui a été rejeté.

Dans un arrét de la Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE
du 18 février 2019, il est relaté que des éléments de mise
en conformité de sont manifestés notamment par la
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destruction du hall d'entrée, du pool house et du
porche.

Enfin un proces-verbal de constat dressé par la DDTM
en date du 24 juillet 2015 fait étaf de la destruction de
la construction de 116 m2 ainsi que la construction de
forme ronde de 14 m2 & usage de WC et douches.

i restercit donc des extensions pour une surface de 117
m2, ainsi que I'aménagement du sous-sol.

{cf jugement du fribunal correctionnel DRAGUIGNAN
du 13 mars 1995- arrét de la Cour d'Appel d'AIX EN
PROVENCE du 30 septembre 1997 — arrét rejet pourvoi
en cassation du 9 décembre 1998 - PV constat DDTM
du 24 juillet 2015 - arrét de la Cour d'Appel d'AIX EN
PROVENCE du 18 février 2019 -}

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire
personnelle de la situation des biens vendus au regard
desrégles de l'urbanisme et sera censé s' éire renseigne
directement et personnellement auprés de toute
administration compétente a cet effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier
des charges ne soni donnés que sous les plus expresses
réserves, le créancier poursuivant ne pouvant éire
recherché & cet égard pour quelque cause que ce
soit.

C/ OCCUPATION

A la date du procés-verbal descriptif, le bien immobilier
est OCCUPE A frmemrmmemnes |en sa qualité a
la fois d'occupant et de gardien acfuel de I'ensemble
immobilier. ll n'existe pas de contral de location connu
pour ce bien.

D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans I'hypothése ouU les biens et droits immobiliers ci-
dessus désignés seraient placés dans le champ
d'application de la TVA, il est précisé que le paiement
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de cette taxe devra étre supporté par 'adjudicataire
pour le compte du saisi.,

L’adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des
déductions de la TVA prévues par les arficles 271 et
suivants du CGI et notamment de la TVA payée en
amont par le saisi.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
Avocat poursuivant, & l'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont
&1é puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherche d
foccasion d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui
pourraient s'y trouver maigré tout le soin apporté.

Les renseignements relatifs & la propriété saisie sont ainsi
donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant puisse étre en aucune fagon inquiété ni
recherché a ce sujet.

A cet égard, le poursuivant s'en réféere expressément &
'article 717 du Code de Procédure Civile suvivant
leguel :

« L'adjudication, méme publiée au Bureagu des
Hypotheques, ne fransmet a l'adjudicataire d'autres
droits & la propriété que ceux appartenant Qu saisi. »

Enfin, I'adjudicaiaire prendre I'immeuble dans I'état ou
il se trouvera le jour de I'adjudication sans recours ni
garantie et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni aucune indemnité conire le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
guelque cause gue ce soif, notamment bon ou
mauvais état de 'immeuble, présence d'amiante, de
termites ou d'insectes xylophages et vices cachés,
étant rappelé qu'en vertu de 'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les
ventes faites par autorité de Justice.
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En I'occurrence

SYNTHESE GENERALE DES DIAGNOSTICS

Celte page de synthise qui ne peut étre utitisée indSpendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture
attentive de ees rapports

Désignation du ou des biitiments

4336 Ric de Saint-Maximin 83560 RIANS
Section cadastrale BE, Parcelle(s) u® 8,14,17,27,43,45,47,23 ¢t C 5 et C 7 sur Artigues

gnation el situation du ou des lot(s) de copropriété : Ce bien ne fait pas partie dune copropriété
Périmetre de repéraee : Une propriété initialement A mage d’hétel - restaurant, sur sous sol et élevé d'un étage sur rez de

chaussée (ancienne e
Date de construction : < 1949 —- Propriétaire | xxxsxsxsxs ks kxkxhx

Diagnostics Conclusions

i Mesurage Dossier 017_07_23 (Ancicn hitel)_: Surfece habitable totale : 786,08 m’
Autres surfaces totales mesurées : 80,01 m?

{(7 ) Etat Termi Dossier 017_07_23 (Ancien hatel)_ et sous-dossier 017_07_23_p01 (;\pp:!rtmlml privé) : 1l n'a pas é&
3 “tat Termite
¥ repéré dindice dinfestation de termites.

Dossier 017_07_23 (Ancien hdtel)_ : Dans le cadre de la mission, il a €1 repéré des matériaux et produits
contenant de F'amiante.

Amiante

Sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement privé): Dans le cadre de la mission, il a €t repéré des matériaux
et produits susceptibles de contenir de Iamiante pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre
effectuds.

Dossier 017_07_23 (Ancien hitel)_ DPE vierge - consommation non exploitable

Sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement privé):
& DPE

A Estimation des coiits annuels : entre 1 830 € ¢t 2 500 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numdro enregistrement DPE (ADEME) : 2383E2451 709U

Dossier 017_07_23 (Ancien hbtel : sans objet

Sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement privé):
- Audit NB : LAt L.126-28-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, le déeret n°2022-780 du 4 mai 2022 et
C- ot "arrété du 4 mai 2022 ont rendu ohllga‘um: la réalisation d"un audit énergétique & partir du 19 avril 2023, A
cette date, Uobligation conceme les maisons individuelles ou les bitiments en monopropriété proposés i la
vente et apparenant eux classes F et G au titre du DPE, Des dates d'obligations ultéricures sont d’ores et déji
fixées concernant les logements appartenant aux classes E et D.

gt Energétique

& & Gad Dossier 017_07_23 (Ancien hotel) : Document non requis: e¢ bien n'est pas un logement.
W !

Sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement prn &)
Document non requis; rugcmcnl n'est pas équipé d'une installation intéricure gaz tel que définie larticle 2 de
arrété du 2 2001 1977.

Dossier 017_07_23 (Ancien hitel) : Document non requis: ce bien n'est pas un logement.
Electricité Sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement privé):

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer Tes dangers qu'elle(s) présente(nt).

Dossier 017_07_23 (Ancien htel)_ et sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement privé) :

-

Conclusion ERP commune de Rians : L'Etat des Risques délivré par EXPERTIMO en date du 20/07/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve bien fait Fobjet d'un arrété préfectoral en date du
2070572011 en matiére dobligation d'Information Acquéreur Locataire sur les

Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossicr Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :

— - Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de Construction parasismique
) ERP EURCCODE 8.

Conclusion ERP commune d* Artigues : L'Etat des Risques délivié par EXPERTIMO en date du 20/07/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'o'b}el d'un arrété préfectoral en date du
20/05/2011 en matiére dobligation d'lnformation Acquéreur Locataire sur les

Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dassier Commwnal d'Information, le BIEN est ainsi
concemé par:

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8.
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SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthise qui ne peut étre wtilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de lalecture
attentive de ces rapporis.

Désignation du ou des bitiments

4336 Rt de Saint-Maximin 83560 RIANS
Section cadastrale BE, Parcellefs) n°® 8,14,17,27,43,45,47,23 et C § et C 7 sur Artigues

Désignation el situation du ou des lo\(s) de copropriété : Ce bien ne fait pas partie dune copropriété

Périmétre de repérage : Dans une propriété initialement & usage d'hotel - restaurant, sur sous sol et élevé d'un étage sur
rez de chaussée, un appartement de fonction, Celui-ci est composée d'un séjour, d'une
chambre, d'une cuisine, d'une salle d'cau et d'une mezzanine.

Date de construction ; < 1949 -~ Propriétaire Jxxssrrxxsssrrrx |

Diagnostics Conclusions
] Ftat Termite | 11 n'a pas €16 repéré dindice dinfestation de termites,
@, Amiante Dans le cadre de Ta mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles|de contenir de I'amiante.

B DPE
( Estimation des cofits annuels : entre 1 830 € et 2 500 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2383E2451709U

NB : L'Art. L.126-28-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, le décret n°2022-780 du 4 mai 2022 et
\udit Parrété du 4 mai 2022 ont rendu obligatoire la réalisation d'un audit énergétique A partir du 19 avril 2023. A
6_ ‘ celte date, I'obligation conceme les maisons individuelles ou les bitiments en monopropriété proposés ala

Energétiqu o . s A i
rgetique vente et appartenant aux classes F et G au titre du DPE. Des dates d’obligations ultérieures sont d'ores et déja
fixées concernant les logements appartenant aux classes E et I
T CREP Lors de la présente mission il a ét¢ mis en évidence la présence de revétements contenant du plomb au-dela des
U ¥ seuils en vigueur.
{ Y 5 Decument non requis: le logement nest pas équipé d'une installation intérieure gaz tel que définie Iarticle 2 de
9 Gaz i s
W) l'arrété du 2 aoiit 1977.

Electricité L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement

recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Conelusion ERP commune de Rians ; L'Etat des Risques délivré par EXPERTIMO en date du 20/07/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve bien fait lobjet d'un arrété préfectoral en date du
20/05/2011 en matidre d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
f‘- -i) ERP Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

! Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8§

Il appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux
droits du vendeur de se procurer lui-méme tous titres
établissant la propriété du lot immobilier mis en vente
ainsi que de vérifier fous autres éléments.
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SERVITUDES GREVANT L'IMMEUBLE

Extrait de I'acte de Mditre Louis MICHEL du 23 juillet 1984 :

2°/ 11 jouira des servitudes actives et supportera )
celles passives, apparentes ou occuites, continues ou discontinues
pouvant grever'1'immeuble présentement vendu sans recours;
contre le vendeur. Co

A cet égard le vendeur déclare : .

Qu'il m'a personnellement créé ni laissé acquérir aucune
servitude sur 1'immeuble présentement vendu et qu'd sa connaissantc
i1 n'en existe pas d'autres que celles pouvant résulter des
régiement d'urbanisme en vigueur sur le territoire de la
commune dé RIANS, et la commune d'ARTIGUES
Eb-des certificats d'urbanisme 'ci-annexés,

Exirait de I'acte de Mditre Paul FREGIER du 3 mai 1991 :

2-) SERVITUDES

11 profitera des servitudes actives et supportera celles
passives, conventionnelles ou légales, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever 1'IMMEUBLE vendu,

DECLARATION DU VENDEUR ;

LE VENDEUR déclare qu'il n'a créd, ni laissé créer
ancune servitude sur 1'IMMEUBLE vendu, et qu'd sa connalssance
il n'en existe aucune, sauf celles pouvant résulter de la
situation des lieux, de la loi ou des régles d'urbanisme,

FRAIS DE MAINLEVEE :

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, l'adjudicataire sera tenu
d'acquitter en sus de son prix, fous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant limmeuble

DROITS DE MUTATION :

Si limmeuble a été construit sous le régime de la taxe a la
| valeur gjoutée et demeure dans le champ d'application
de cette taxe, l'adjudicataire devra supporter en sus du prix
d'adjudication et indépendamment des frais préalables &
la vente la taxe a la valeur gjoutée. Le paiement de cette
taxe par l'adjudicataire sera considéré comme ayant éte
effectué d'ordre et pour le compte du vendeur ou du saisi
et compte tenu de ses droits & déduction & faire valoir.
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PAIEMENT DU PRIX (article R 643-3 du Code de Commerce)

« Dans les trois mois de I'adjudication, ['adjudicataire verse
au compte de dépdt ouvert par le liguidateur & la Caisse
des dépdts et consignations la totalité du prix de
'adjudication y compris les intéréts au taux légal a
compter du jour oU la vente est devenue définitive
jusqu'au jour du paiement. Passé ce délai, le liquidateur lui
enjoint par letire recommandée avec demande d'avis de
réception de faire le versement sous peine de réitération
des encheres n.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par |'article R 322-
10, alinéa ler, in fine du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, sont joints au présent cahier des conditions de
vente :

Malrice cadastrale

Etat hypothécaire certfifié ¢ la date de publication de
{'ordonnance auforisant la vente aux encheres publiques
PV descripfif de la SCP ODIN MELIQUE PINTO du 13 07 2023
Dossier de diagnostics techniques du 13 07 2023
Jugement du Tribunal Correctionnel de DRAGUIGNAN du
13 mars 1995

Arrét de la Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE du 30
seplembre 1997

Arrét de rejet de la Cour de Cassation du 9 décembre 1998
Procés-verbal de constat de la DDTM du 24 juillet 2015
Arrét de la Cour d'Appel d'AIX EN PROVENCE du 18 février
2019

Ordonnance du Juge Commissaire du 25 avril 2023
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ETAT HYPOTHECAIRE SUR FORMALITES 9%

er 3 N° 3233-SD
éefﬁl g Q (01-20]7}
11194704 Ey a = @internet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Libertd » Egalité Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES e e , -
Formulaire obligatoire REPUBLIQUE FRANGAISE CADRE RESERVE A I’ADMINISTRATION

Décret n® 55-1350 du 14/10/1955, art. 39

N° de la demande :

Déposéele:....... _23}??&\2.&_&1

Références du dossier : .- -

Demande de renseignements Identité ':  SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES THOMANN
pour la période & compter du 1 janvier 1956

Adresse : 6 LE VERGER DES FERRAGES

a souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de
publicité foncitre du lieu de situation des biens pour lesquels 83310 LORGUES

les renseignements sont demandés.
(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des |Courriel?: cabinet-lorgues@tego-avocats.fr
demandes de renseignements hypothécaires et d'information T
sur les tarifs).

FAE s ol
Service de publicité fonciére : i
ETATHYPOTHEGARESURFORMAUTES _[Sigoature (obligatoire):
Si le nombre de personnes est supérieur & trois, utiliser la feville de suite.
Ne Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans I'ordre de 1'état civil Date et lieu de naissance
ersonnes morales : Dénomination (en majuscules) Sigge social N° SIREN
1 *kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkhkkkhkkhkkkkkhkkhkkhkhkhkhkkkkkhkkhkkkhkkkkkhkkkkkikx
2
3
Si le nombre d'immeubles est supérieur & cing, utiliser la feuille de suite.
o Commune (en majuscules) Réfé.r IS & adasl{ales N“F"?‘." Numéro de lot
N ; Vs . " (préfixe s’il y a lie, de division o
(arrondissement s’il y a lien, rue et numéro) : i e de copropriété
section et numéro) voluméirique
1 |RIANS BE 14
2 |RIANS BES8
3 |RIANS BE 17
4 [RIANS BE27
5 [RIANS BE 47

CAS GENERAL

Période allant du 1¢ janvier 1956* 4 la date de mise  jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, ou & la date de réception de la demande pour tout auire type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :

- le point de départ (date postéricure au 1¢ janvier 1956) : ! !
- le point d'arrivée, au plus tard le / /

Pour une demande portant uniquement sur des immeubles, soubaitez-vous limiter la délivrance i l'information concernant le dernier
propriétaive connu ? O (si o, cochez la case)

'Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules). 2 L'indication du courriel autorise I'administration A vous répondre par courriel.
3 Pour les associations ou syndicats, la date ct le lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts, * ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur les immeubles.
Pagen® |
A

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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IN° 3233-SD
(01-2017)
Nombre de personnes i
ou d'immeubles gLle Toral

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 1 x12€= 12€
Tarifs des demandes portant # la fois sur des personnes et des immeubles 12€ €
- nombre de personnes au-deld de 3 : x5€= |+ €
- nombre d’immeubles au-dela de 5 : 3 x2€= |4 6€
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : Hg 2€
TOTAL= 20€

@ chéque & I'ordre du Trésor public [ virement [1 numéraire (pour un total inférieur a 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Le dépdt de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s) suivant(s) :
[ insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles
[ défaut ou insuffisance de provision

[ demande non signée et/ou non datée

O autre :

Le / / Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de Ja loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée s’appliquent :
elles garantissent pour les données vous concernant, auprés du service de publicité fonciére, un drojt d’accés et un droit de rectification.

Pagen®2
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IN° 3233-SD
(01-2017)

Feuille de suite n° ......

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Référence du doSSIET : ...coviiininnicnsiis s Noedelademande ! ..o

Identité!  SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES THOMANN
Adresse: 6 LE VERGER DES FERRAGES

83510 LORGUES
N | Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans ’ordre de |’état civil Date et lisu de naissance
Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Siége social 2 N° SIREN

Commune (en majuscules) Réferences,f;adast{ales Nm'n'er? Numéro de lot
i3 dissement s’il y a lieu, rue et numéro) \préfixe iy e, dadigision de copropriété
Aprondiss v ! section et numéro) volumétrique prop
RIANS BE 23
ARTIGUES C5
ARTIGUES c7

| Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules).
2 pour les associations ou syndicats, la date et l¢ lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts.

Pagen®......
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DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°

PERICDE DE CERTIFICATION : du 01/01/1973 au 02/06/2023
IMMEUBLES RETENUS PQUR ETABLIR L'ETAT REPONSE
Code Commune Désignation cadastrale
6 ARTIGUES c5
c7

104 RIANS BE &
BE 14

BE 17
BE 23
BE 27
. "BE47

8304P02 2023F1374

Volume

Lot

Date : 05/06/2023
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

ELgalité

Freternité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIGUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
DRAGUIGNAN 2

CEPLES COLLETTES

83008 DRAGUIGNAN CEBEX

Téléphone : 0494604922

iiéh. : spi.draguig nan2@dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente fransmission :

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainst que cefles connues de Fid

publiges et reporiées.

» La réponse & voire demande de renseignements.

]

vl e

FINANCES PUBLEQUTS

Maitre DRAP HESTIN NARDINI (TEGO)
6 LE VERGER DES FERRAGES
83510 LORGUES

i pour la déliviance des fommalits suivi dun sommaire des formalitas
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Date et
Numéro de dépot

02/06/2023
D2306!1

Le présent certificar des forn:
déliveé en application de furticle

CERTIFICAT DE DEPOT DU 05/08/2022 AU $2/66/ 2023

Numére d'archivage

) . . ﬁ_.mmunmmqmzmumgﬁegmﬁag.w\ﬁo:mmngs.ﬁ
Natuve et Rédacteur de I'acte Date del'acte  prop fmm./Contre" /Débitenrs/Acquéreurs/Donataires/Fiduciaives Provisoire -
EogbﬁmcwEEQEzm: IR 8304P02 SO0074

, 25/04/2023

x
ADM JUGE COMMISSAIRE TRIBUNAL DE | PP FEEE
COMMERCE
DRAGUIGNAN ﬁ

les immeubles individuellement désignés dans 1a demande de renseignements est

alités acceptées uu dEpBt et en instance d'enregistrement an fichier immobilier sur
2457 du code civil.

Fin du document informatisé Fidji

Demande de renseignements n°8304P02 2023F1374
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Pt
REPUBLIQUE
FRAMCAISE FINANT 1~ PLBLIQUES
Liberté
Epalitd
Frateraité
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Demande de renseignements n®8304P02 2023F1374
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 02/06/2023, par Maitre DRAP HESTIN NARDIN] (TEGO)
" DRAGUIGNAN 2

*kkkkk
*kkkkk
*kkkkk
*kkkkk
*kkkkk
*kkkkk

*kkk

Réf. dossier : (SCI DOMAINE DE LA GREYTE) -

CERTIFICAT

L e Service de la Publicité Fonciére certifie I présent document qui contient les éléments suivants:

- Pour la péricde de publication du 01/01/1673 au 04/03/2022 (date de mise & jour fichier)
[ ]lin'existe aucune sormalité au fichier immobiier non informatisé, {
%: nexisle au fichier immobilier non informatisé que les seules formalités figurant sur les faces de copies cijointes,

[ x ]l n'existe aucune formalité nubliée au fichier immobilier informatisé,

- Le ceriificat de dépdt pour la période comprise entre la date de mise & jour du fichier immellier informatisé et la date de dépdt de la demande :

du 05/08/2022 au 02/06/2023 (date de dépdt de la demande)
[x]Iin'existe qu' formalité indiquée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.

ADRAGUIGNAN 2, le 05/06/2023
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publigues,
Denis ARNAUD

Les dispositions des articles 38 & 43 da la lol N°78-1 7 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fchiers et aux ibertés sappliquent - elles garantissent pour les données
vous concernant, auprés du Service de la Publicité Fonciere et de [Enregistrement, un droit d'acces et un droft de rectification.

1 Demande de renseignements n°8304P02 2023F1374
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Société Civile Professionnelle
Frédéric ODIN - David MELIQUE - Sérafim PINTO

Commissaires de Justice Associés
6 Avenue Carnot 83300 DRAGUIGNAN
H:04-94-68-22-45 o 04-94-47-05-93

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
Et le TREIZE JUILLET
A Neuf heures

A LA REQUETE DE

SELARL DELORET CONSTANT, Mandataires Judiciaires sis 8 DRAGUIGNAN,
centre Hermes 29 RUE GEORGES CISSON prise en la personne de Mailre Anne

t aux présentes es qualité de Liquidateur del Sk ko |
i Ee!on jugement du Tribunal de Commerce de

date du 18.11.2014 et dont la procédure de liquidation judiciaire a été étendue a la
l******************** |suivant'jugement du Tribunal de Commerce de
endu e UB.UT.2U19.

AGISSANT EN VERTU

» De la grosse diment en forme exécutoire d'une Ordonnance rendue par le Juge
Commissaire prés le Tribunal de Commerce de DRAGUIGNAN en daie du
25.04.2023 assorti d’'un certificat de non appel délivré le 05.06.2023, autorisant la
vente aux enchéres publiques conformément aux articles L.642-18 et suivants du

code de commerce

ORIGINE DE PROPRIETE

K*kkkkkk |

its hi its immeobiliers appartiennent a Ial
Rk suivant acquisition aux termes d’'un acte de vente du
X mimutes de Maftre Louis MICHEL Notaire & ALLAUCH (13),

publle au Zeme Bureau du Service de Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le
20.09.1984 sous les références Vol 4410 n°8.

PROCES-VERBAL DESCRIPTIFI****************** 13.07.2023 { RIANS

L
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En vertu de I'Ordonnance précitée,

Je suis requis afin d’établir le PROCES VERBAL DESCRIPTIF d'un ensemble
immobilier avec parcelles de terrain attenantes, sis 4 RIANS (83560), et ARTIGUES
(83560)

Sur la Commune de RIANS : cadastrés Sections BE 8, BE 14, BE 17, BE
27, BE 43, BE 45, BE 47, et BE 23

Sur la Commune de ARTIGUES : cadastrés Sections C5etC7

Parcelle 47 - FeuiFe 022 BE 01 - Comamunz : RIAHS (83) 20

= =

i \_‘_

o
(I & ‘| -

Situation cadastrale simplifié de I'immeuble principal (source Cadastre.Gouv.fr)

Conformément aux articles R322-1 et R322-2 du Code des procédures civiles
d'exécutions, et notamment :

- la description des lieux, leur composition et leur superficie ; l'indication des
conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des
droits dont ils se prévalent le cas échéant, le nom et I'adresse du syndic de
copropriété ; tous autres renseignements utiles sur [limmeuble fournis,
notamment, par l'occupant.

PROCES-VERBAL DEscmPTlFI**************** 13.07.2023 / RIANS
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maitre David MELIQUE, Huissier de Justice associé au sein de la
SCP ODIN — MELIQUE - PINTO, Commissaires de Justice associés prés le
Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, y demeurant au 6 AVENUE LAZARE
CARNOT a DRAGUIGNAN (83300),

Certifie m'étre transporté ces jour et heure, a RIANS

S RnER,

Fuieiesnie J /-

Village de RIANS (au Nord-Ouest du Département du VAR)

A l'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens immobiliers
ci-aprés désignés :

Sur la Commune de RIANS (83560), au n°4336 ROUTE DE SAINT MAXIMIN

(avec un accés actuel situé Chemin de Bouteille),

- Un ensemble immobilier consistant en une béatisse principale avec
dépendances, ainsi que plusieurs terrains boisés et parcelles attenantes.

Sur la Commune de ARTIGUES (83560), ROUTE DE SAINT MAXIMIN
- Deux parcelles de terrains boisées sans construction

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

PROCES-VERBAL DESCRIPTIFI * * 13.07.2023 / RIANS
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LES BELLONS

HAMEAU
DES VERNES

valo
’ ks = ok Bouteliz

Situation simplifiée du bien immobilier

Qﬁu €2 Repos dArtgass

Arrivé sur place ce jour 13.07.2023 a 08 h 50 je suis en présence de :

Monsieur BOUDSOCQ Hervé, Monsieur BOUDSOCQ Edouard et Monsieur
TAHIR Mohssin, experts immobiliers au sein du cabinet EXPERT’IMO, en qualité de
diagnostiqueurs immobiliers

AXESS SERRURES, en qualité de serrurier.

Monsieur BIANCHINI Patrick et Monsieur TASSAN Jean Aimé, en qualité de
témoins judiciaires.

Monsieur MARCHI Jean, en sa qualité d'occupant de l'immeuble

ACCES ET SITUATION DE L’'IMMEUBLE

Le bien immobilier se situe dans le village de RIANS, au Nord-Ouest du département
du VAR (arrondissement de SAINT MAXIMIN LA SAINTE BAUME).

Le bien immobilier ainsi que les terrains attenants sont situés en partie excentrée du
village, sur la D3 en direction de SAINT MAXIMIN LA SAINTE BAUME.

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF| #xxkkskxkkskxskskrsk 13.07.2023 / RIANS
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Le village de RIANS est & une distance d'environ 43 km de BRIGNOLES {Sous-
Préfecture), 121 km de TOULON (Préfecture) et 61 km de MARIGNANE (aéroport e
plus proche).

Le village compte actuellement environ 4200 habitants, avec une école maternelle et

une école primaire. Les colléges et lycées les plus proches sont situés a SAINT
MAXIMIN,

L'entrée d’autoroute la plus proche se situe a SAINT MAXIMIN (autoroute A8, sortie
n°34), a environ 15 minutes en voiture.

Le bien immobilier est situé dans une zone de campagne, en position excentrée du
village, prés d’un axe passant reliant SAINT MAXIMIN & VINON SUR VERDON (pour
fa direction de Gréoux-Les-Bains et Manosque).

Le bien est situé prés d'un site remarquable (Gorges du Verdon)

La batisse principale se silue en bordure de route, en léger retrait, au n°4336
ROUTE DE SAINT MAXININ.

L'accés actuel se fait en empruntant le chemin de Bouteille, puis aprés 200 métres
en prenant & droite. .

CONDITIONS ACTUELLES D’OCCUPATION

Le bien immobilier est actuellement occupé et habité par Monsieur Jean MARCHI, en
sa qualité & ta fois d'occupant et de gardien de 'ensemble immobilier.
Il n'existe pas de contrat de location connu pour ce bien 4 !a date de mes operations.

DESCRIPTIF

Parcelle BE 47 : BATISSE PRINCIPALE

Accés extérieur

Coté route : | existe un portail métallique a 2 vantaux en état ancien. L'accés se fait
actuellement par le contour de la batisse directement par le chemin de Bouteille sur
un environnement composé de gravillons et rocailles, chemin de terre au sol.

L'environnement est principalement agrémenté de chénes et plerres d'enrochements
délimitant le chemin au sol.

Les espaces boisés sont dominants avec d'imposants chénes blancs sur les
extérieurs et devant la batisse principale.

[ 5]
PROCES-VERBAL DESCRIPTIH ******iiooaois 13.07.2023 /RIANS 7 F
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Grande pergola devant la bitisse
Le sol comprend plusieurs restanques et des murets d'enrochements avec une

pergola extérieure composée de piquets métalliques de fixation, d'une bache PVC
avec des aspects anciens, et au sol un dallage en état d'usage.

Il existe une grande surface extérieure non cléturée prés des accés.

Je note que des prises de courant sont installées sur le contour; je note des
aménagements sur le contour de cette grande pergola de réception.

Piscine extérieure

Je me positionne sur l'angle exposé Sud-Est de la batisse : parcelle BE 43 aux
abords de la parcelle BE 47.

Il existe une grande piscine extérieure avec un bassin enterré de type traditionnel.
Je constate que le sol sur les accés & la piscine comporte un dallage ancien.

Il existe un environnement également de chénes avec pierres d’enrochements
délimitant la zone au sol.

It existe de nombreuses pierres d’enrochements qui délimitent la zone.

Le bassin de la piscine présente de nombreuses vétustés, les murets comportent de
nombreuses traces anciennes, beaucoup de traces sur le contour.
Deux escaliers permettent 'accés.”

L'eau de la piscine est trés basse, aux couleurs verdatres avec de nombreux
crapauds et grenouilles envahissant la zone.

Sur la plage attenante, il existe un grand espace avec un dallage ancien, et quelques
fraces de mousses environnantes. '

Il est posé une réserve générale sur I'état complet de la piscine extérieure,
notamment en raison de ancienneté et des nombreuses années d'inutilisation, et
également aussi concernant le systéme de filtration a 'arrét. Le local technique est
en &tat trés ancien avec reserve sur le systéme des pompes et moteurs (réserve
générale sur le systéme de filtration de la piscine).

v Je note qu’il n'existe pas de béche de protection.
| v Je nofe qu’if wexiste aucun systéme de séourité.

L'accés au local technique comprend une porte métallique rouillée.

Les escaliers comportent un accés ancien avec plusieurs vétusiés apparentes.

PROGCES-VERBAL DESGRIPTIF | ¥**#xskkrhkkkok 13.07.2023 { RIANS
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Terrasse extérieure (au sud de la bitisse principale)

De nombreux carreaux au sol sont manquants et 'ensemble est vétuste avec des
fissures apparentes.

Il existe de nombreuses traces avec herbes envahissantes entre les joints.

v Je note gue 'ensemble des massifs ef éléments végélaux est entretenu.
v Je note que les allées végéiales sont tailfées

L'aspect extérieur de la bétisse : en pierres avec un aspect extérieur correct.

Enfrée principale

Elle s'effeclue actuellement coté Sud.

v Monsieur MARCH!I me déclare gue P'ancienne enirée avec alcove extérieure ef

portes automatiques a éié deétruife en raison de sa non-conformité pour la
réglementation d'urbanisme, de sorfe que Pentrée cété Nord a &fé fermée ef

condamnée.

1l existe une entrée principale qui se fait par une porte en bolis avec vitrage a l'état
d'usage.

Piéce de dégagement sur 'entrée

Nous avons une premiére piéce de dégagement avec un bar attenant,

Le carrelage au sol, état d’'usage.

Les murs comprennent une tapisserie avec une peinture en partie basse,
tapisserie en état défraichi.

Le bar comporte un comptoir présentant un ensemble d'amenagements en
bois avec firoirs et niches.

Un point d'eau existant.

Des rangements refrigérés en état ancien, et également un comptoir avec un
dessus carrelé. _

Des miroirs intégrés dans ['habillage environnant et un fenestron donnant sur
la terrasse extérieure. Le tout est en état d'usage, mais avec des aspects
vétustes.

Il existe sur le devant un espace de dégagement avec un convecteur
électrigue fixé au mur en état ancien.

Un vitrait fixe avec barreaux extérieurs est en état correct.

It convient de rajouter que sur cette porte d'entrée il y a un volet extérieur en
bois en état d'usage.

Arcade et couloir de distribution

Carrelage au sol, éiat d'usage
Murs avec décorations, moulures en état d'usage
Le plafond est décoré en état d'usage

Sur la partie a droile le dégagement se poursuit avec un couleir de distribution ; les
murs sont assortis d'une tapisserie décorative et un parement en pierre. Le tout est
en état ancien.
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Le carrelage au sol est en état d'usage.
Il existe des poutres en bois faisant office de banc attenant sur le has d'un mur.

Grande piéce de réception
On accede & une frés grande piéce de réception avec deux portes en fer forgé en
état correct.
Cette grande piéce comprend :
— Une cheminée 2 foyer ouvert sur la partie centrale, cheminée monumentale.
—~ 1l.e sol présente un daliage en état d'usage
—~ Les murs sont partiellement recouverts en pierres d'enrochement.
-~ Pour les environnants, le reste comprend des tapisseries murales avec
quelques aspecis défraichis
— Nous avons des vitrages avec un contour en fer forgé et également des
barreaux extérieurs. Tout est en état d'usage.
— Un Grand chassis fixe en arcade exposé Est
— La cheminée sur le contour est en plerre véritable avec un dessus de cheminé
métalligue. Cheminée a trés grande contenance et d'aspect correct.
— La piéce comporte des pouires apparentes, des pouires de charpente au
plafond en état correct et il existe une porie-fenétre donnant sur I'extérieur sur

ta partie Sud, terrasse exiérieure, porte de fenéfre en bois en double vitrage
en état ancien

- Voleis extérieurs en état ancien.

De lautre c6ié du couloir, loujours dans la balisse principale, nous avons un espace
de _dégagement devant Pancienne entrée et aux abords de lescalier d'accés a
I'étage.
Cet espace comprend :

- Au sol un carrelage en état d'usage.

— Les murs comportent une tapisserie en état défraichi.

— Plafond tapisserie en état defraichi.

-~ Un convecteur électrique fixé au mur en état ancien.

Piece supplémentaire (au fond)
Cetle piéce comprend ;
— Un accés avec une porie-isoplane en bois, état correct.
- Le sol est assorti d'un carrelage, état correct
- Les murs avec un état d’'usage général
— Un parement en pierre partiel avec une cheminée a foyer ouvert. La cheminée
est dans un état correct.
~ |l existe une parlie de chassis fixe et je note que le vitrage comprend plusieurs
fissures apparentes.
- Le plafond et les poutres sont en état correct.
—  Cheminée, état correct

— Placard mural avec des portes en bols, un fenestron en bois et un
environnement en état d'usage.

Y
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Cellier avec double accés
La piéce comprend deux accés, et elle est de forme volice.
— Au sol un carrelage en état d'usage
~ Une partie volitée sur le plafond avec un éclairage. Pour la partie voitée, la
peinture et I'enduit, état correct
— Nous avons également dans cette piéce un passage sur le bar précédemment
constaté, et également un passage sur la terrasse extérieure avec une porte
en bois et un volet en bois, Le tout, état d'usage, rien a signaler.

Local WC INVITES
— Porte en bois vitree, état ancien
— Le carrelage du sol, état d'usage
~ Le vitrage de la porte est brisé, en état ancien avec vétustés

L’environnement du local WC comprend :

Carrelage au sol, état d'usage

Murs, état défraichi .
Un point d’eau avec un pian carrelé et un grand miroir
Placard dessous !'évier et un petit radiateur fixé au mur

|

it existe deux WC indépendants :
— Porte en bois, intérieur carrelé et cuvette.

— Dans ces WC nous avons un fenestron barreaudé en bois, [e tout en élat
d'usage. '

Piéce atfenante supplémentaire
— Deux portes en double battant avec vitraux en verre
— Une buanderie avec un point d'eau
— Des placards muraux en état d'usage avec quelques velustés.

Grande cuisine
il existe une grande cuisine (actuellement désaffectée et faisant office de débarras
provisoire).
Il existe de nombreux effets mobiliers au sol.
Les aménagements comportent :
— Local confection & pétisserie
— Pointd’eau
—  Nombreux aménagements en inox anciens
— Le tout est encombré d'objets de bricolage, de matériaux, d'anciennes
armoires, buffet en bois avec éléments démontés au sol, et également
gléments d’'ornements décoratifs qui sont présents au sol.
— 'y a également des anciens bacs a plonge en état ancien.
— Le local & péatisserie pour la cuisine comporte un piano de cuisson ancien avec
des éléments de laverie, lave-vaisselle... le tout en &tat ancien.

Le carrelage au sof est en état ancien.
Les murs et les plafonds sont défraichis.

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF * kkk 13.07.2023 / RIANS

A



Poste 3
Zone de texte
*******************



44

Il existe une siruclure de meubles de cuisine professionnelle, avec éléments de
cuisson et plonge, en état ancien.
Les hotles aspirantes sont en état ancien.

v Je note que cefte pidce esf en étal trés encombré, avec de nombreux
éléments au sol.

v Je note quil est posé une réserve générale sur l'ensemble des équipements,
en ce compris les éléments électrigues, en raison d'une vélusté générale
apparente.

Cuisine complémentaire
La porte d’accés est en bois en etat d'usage.

Buanderie attenante

Il existe une buanderie attenante & la grande cuisine avec un espace de passage ol
il y a des escabeaux, et 13 une buanderie, donc :

Peint d’eau :

Machine a laver

Séche-linge

Espace de séchage

{

|

Bureau aftenant
— Un bureau attenant avec des placards muraux
— Un carrelage au sol est en état d'usage.
— Les murs et le plafond sont peints en état défraichi

Il existe ensuite une petite piéce avec une colonne reliant le rez-de-chaussée a
Pétage pour la descente du linge sale en direction de la buanderie.

Grande partie en sous-sol avec caves

— En bas de T'escalier nous avons a droite une premiere piéce, affectée a une
« cave de rangement », présence de rateliers a boutsilles, une colonne et un
plan de travail. Espace de stockage, aspect ancien,

— La porte présente également un aspect ancien.

— Deuxiéme pigce : Chambre froide et stockage avec deux porles battantes en
bols. Espace de dégagement avec un grand tableau électrique sur un placard
mural, '

- Autre Piéce: office pour le travail de la salle de restaurant avec de
nombreuses étagéres et espace de stockage pour mobilier, aspect ancien.
Point d'eau avec un évier, un bac

—~ Deux autres espaces de rangement supplémentaires avec porte en bois.
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Je me transporte vers une grande piéce de réception en sous-sol.

v Monsieur MARCHI me déclare en principe gue cette zone et les espaces
attenants doivenf éfre défruils en principe, en_raison d'une non-
conformité concernant e contentieux d'urbanisme.

Grande piéce de réception {en sous-sol)
Je note que la surface apparente de |la piéce est imposante et comprend :
— Un dallage au sol en état correct
-~ Des murs d’habillage de parement en pierre. Ce n'est pas de la pierre
véritable.
- Eclairage et poutres apparentes, état correct

Il existe une réserve, car 'ensemble concerne une destruction sollicitée par les
services de urbanisme, susceptible d'étre détruite.

Il existe ensuite un passage par une arcade pour le contour de la piéce avec :
— Une moquette au sol, aspect ancien et quelques vétustés.
-~ Des murs de parements qui sont d'aspect cotrect
— Poutres au plafond d'aspect correct '
- Ftle passage voiié permet le contour de toute fa piéce.

v Je note que lors de mes opérations l¢ systéme de chauffage dans celte
grande piéce est inexistant. o

Dans le fond dans un angle opposg, il existe un local SONO (local technique) en état
d’'usage.
L e sol et les murs comportent un état défraichi.

Accés a Péfage

— Aspect intérieur ef montée d'escalier en état défraichi, marches carrelées avec
maln courante en fer forgé et garde-corps en fer forgé, le fout est en état
défraichi.

— Les murs de la montée d'escalier comportent une tapisserie, en état défraichi

— Nous avons en haut d'escalier un bureau de rangement,

- Une piéce a laquelle on accéde par une porte en bois avec intérieur éfat
ancien, un point d'eau et des murs, en état défraichi.

Chambre identifiée n°4
- Le sol, moquette ancienne, murs défraichis,
- Une salle de douche en état ancien général avec carrelage ancien sur les
murs
- Chambre avec un encombrement apparent. Porte en bois état d’'usage.
- Moguette au sol et murs défraichis
- Fenétre en bois ancien avec volets en bois anciens
- Placard mural
- Aucun élément de chauffage dans cette piece.

PROCES-VERBAL DESCRIPTiFI***************** 13.07.2023 ] RIANS

1F

S



Poste 3
Zone de texte
*****************



46

Placard mural
I est situé a droite de 'escalier.

It existe un petit dégagement avec un placard mural ot il est marqué « RIA », avec
aménagement et éléments & incendie & Fintérieur {extincteur, réseau incendie).

Chambre identifiée n°3
- Porte en bois, état d'usage.
- La moquette au sol, état ancien.
- Murs défraichis avec des moulures décoraiives.
- Un placard mural avec portes en bois.
- Un convecteur électrique état anclen.
- Un chassis de fenétre en bois ancien, avec un volet en bois ancien.

Salle d’eau attenante : aprés trois petites marches, on accéde a la salle d'eau aux
couleurs « rouge et noire » : carrelage au sol état d'usage. Murs carrelés, état
d'usage, carrelage en noir. Bac 4 douche en rouge, bidet, cuvette, double vasque,
grand miroir et fenestron peint en rouge.

La salle d'eau est en état d'usage.

Aucune dégradation apparente a relever pour cette piéce.

Il n'existe pas d'élément de chauffage pour cette piéce.

Chambre identifiée n°1
Elle est située dans le petit couloir au fond a droite.

- Porte en bois )

- Moqustte au sol, état ancien

- Les murs légérement défraichis

- Fenétre en chassis bois avec volets en bois

- Placard mural

Un convecteur électrique ancien

Une salfe d’eau atfenante : baignoire, vasque, bidet, cuvette WC. Le tout est carrelg,
état d’'usage.

Chambre identifiée n°2
Elle est située dans le petit couloir au fond & gauche.
- Porte en bois
- Moguette au sol, état ancien
- Les murs légérement défraichis
- Fenétre en chassis hois avec volets en bois
- Placard mural
- Un convecteur électrique ancien
Une salle d'sau attenante : baignoire, vasque, bidet, cuvelte WC. Le tout est carrelé,
éfat d’'usage.
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Partie gauche de I'étage

On y accéde par un petit couloir de cheminement avec deux marches,

il existe un couloir permettant de dégager un placard mural sur un angle.
Les portes du placard mural sont en bois, en état d'usage.

Chambre identifiée n°5
- Une porte d'accés en bois état d'usage.
- Moguette au sol, état ancien.
- Une salle d'eau attenante prés de l'entrée avec salle de bains rose et 2
vasques roses en PVC teinte rose pour la baignoire
- Un WC indépendant avec bidet et cuvette
- Et une partie attenante avec grand placard mural et un aménagement de
meubles anciens en bois avec chassis en bois, e tout présentant un aspect
défraichi sur les murs et le plafond.
Les deux parties du placard sont en bols avec un aspect correct.

Petite zone de buanderie {a Pétage)
Dans le dégagement nous trouvons un petit point d’eau buanderie pour 'entretien et
le ménage des chambres, avec un intérieur partiellement carrelé, état d'usage.

Piéce complémentaire a linge (a l'étage)

Dans le prolongement il existe une piéce de traitement du linge sale.

Il existe un passage avec tuyau encastré pour 'acheminement au sous-sof du linge
avec une trappe et plaque métallique pour fa transmission, état ancien.

Prolongement du couloir
Il existe un escalier avec cing maiches, afin d'accéder a une autre partie de Pétage
(chambres complémentaires et studio aménagé).

Local technique

Dans ce local technigue nous trouvons des placards de rangement, un stockage de
draps et un cumulus électrique pour Peau chaude sanitaire {réserve génerale sur
I'état de la chaufferie). '

Chambre identifiée n°6
Elle est située dans le petit couloir au fond a gauche.
-. Porte en bois
- Moguette au sol, état ancien
- Les murs légérement défraichis
- Fenétre en chéassis bois avec volets en bois
- Placard mural
- Un convecteur électrique ancien derriere la porte.
Une salle d’eau attenante : baignoire, vasque, bidet, cuvette WC. Le tout est carrelg,
état d'usage.
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Chambre identifiée n°9
Elle est située dans le petit couloir au fond & gauche.
- Porte en bois
- Moquette au sol, état anclen
- Les murs légérement défraichis
- Fenétre en chéssis bois avec volets en bois
- Placard mural
- Un convecteur électrique ancien.

Une salle d’eau attenante : baignoire, vasque, bidet, cuvette WC. Le tout est carrelé,
état d'usage.

Chambre Identifiée n°7
Il s'agit d’'une chambre sur la droite.
L'aspect général est ancien, mais sans dégradation.
Le vitrage est fissuré et dégrade.
La piéce comprend les aménagements suivants .
— Moquette au sol, en état anclen,
— Moulures avec des portes de placard en bois.
—~ Aménagement de meubles avec aspect ancien.
— Tapisseries murales anciennes,
— Poutres apparentes état ancien.
— Convecteur électrique fixé au mur, état ancien,

Salle de bains de feinte aftenante : aux couleurs rose pale, en état général ancien.

Chambre identifiée n°8 :
il s'agit d'une chambre sur la gauche.
La piéce comprend les aménagements suivants .
— Mogquette au scl état ancien et défraichi.
Tapisseries aux murs anciennes,
Fenétre en bois avec une vétusté significative sur les boiseries.
Un placard mural ancien.
Décoration murales anciennes et vétustes.

I

Salle de bains de teinte atfenante : aux couleurs rose pale, en état général ancien.

Partie extension

Il s'agit d’'un appartement indépendant situé a I'étage, lequel doit en principe faire
'objet d'une destruction, conformément au_contentieux d’urbanisme lié au
hien immobilier, et dans le prolongement des piéces précédentes.

On y accéde par le fond du couloir ol ii existe dans I'angle extérieur :
— Un placard mural en bois, état d'usage.
~ Une porte en bolis intermédiaire, en état d'usage.
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L'appartement comprend les aménagements suivanis
— Placards muraux, moquette, tapisseries... Le tout en état défraichi
- Un dégagement avec des murs défraichis.
— Carrelage au sol et placards muraux en état d'usage.
— Une cuisine semi-équipée avec comptoir, lave-vaisselle, point d'eau, plaque
de cuisson, le tout comprend un aspect général ancien.

— Une mezzanine avec un escalier en bois et une petite partie de mezzanine
sous toiture.

Salle de bains atfenante : un bidet ancien, une vasque, cuvette, grande haignoire, et
Fensembie est carrelé, le tout en état ancien. Un convecteur fixé au mur en état
ancien

Chambre attenante : le sol comprend une moguette en état defraichi ; les murs et le
plafond sont défraichis. Le chéassis de fendtre est en bois en état ancien. Un petit
convecteur électrique est fixé au mur en état ancien.

Local de rangement extérieur situé en parfie Quest

Il existe une zone cldturée avec deux accés, positionnée sur I'angle Sud-Ouest de la
parcelle BE 47.

il s’agit d'un enclos & dominance agricole, avec un fracteur ancien stationné au mitieu
de la zone.

H existe des éléments et matériaux abandonnes au sol.
Au fond il existe un local de rangement avec une partie atelier, le tout est défraichi
avec des vétustés apparentes.

Parcelle boisée Section BE n°45
It s'agit d’'une parcelle boisée, en nature de fordt, sans construction.
La parcelle n'est pas cléturée.

Parcelle boisée Section BE n°23 :
Il s'agit d’une parcelle boisée, en nature de forét, sans construction.
La parcelie n'est pas cléturée.

Parcelle boisée Section BE n°27
It s’agit d’'une parcelle boisée, en nature de forét, sans construction.
La parcelle n'est pas cléturée.

Parcelle boisée Section BE n°17
Il s’agit d'une parcelle boisée, en nature de forét, sans construction.
La parcelle n'est pas cloturée.

Parcelle boisée Section BE n°8
Il s'agit d’une parcelle boisée, en nature de forét, sans construction.
La parcelle n'est pas cléturée.
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Parcelle boisée Section BE n°14
Il s'agit d'une parcelie boisée, en nature de forét, sans construction.
La parceile n'est pas cléturée.

EL L

Sur Ja commune I’ARTIGUES

I s'agil de deux parcelles également boisées, auxquelles on accéde en repartant sur
la D3 en direction de SAINT MAXIMIN LA SAINTE BAUME, & environ 800 métres de
la batisse principale.

Parcelle boisée Section C n°5
il s'agit d’'une parcelle boisée, en nature de forét, sans construction.
La parcelle n'est pas clbturée.

Parcelle boisée Section C n°7
il s'agit d'une parcelle boisée, en nature de forét, sans construction.
La parcelle n'est pas clblurée.

RENSEIGNEMENTS COMPLEME_NTAIR@
La date de construction de la batisse ﬁrincipaie est estimée a 1850 (pour une partie).
Les aménagements ultérieurs sont p!ué récents.
Le bien Immobilier est alimenté en eau, électricité, téléphone et internet.

Le sysiéme de chauffage est actuellement obtenu au moyen de convecteurs
électrigues (réserve sur I'état actuel).

La production d'eau chaude sanitaire est aciuellement obtenue au moyen de
cumulus électriques (avec réserves sur I'état de fa chaufferie).

Il n'existe pas de VMC, ni de systéme de climatisation.

il n’existe des caves en sous-sol et piéces complémentaires en sous-sol.

Le systéme d'évacuation des eaux usées est relié 4 une fosse septique, avec
assainissement non collectif. Un contréle SPANC sera programmé prochainement
pour ce bien immaobilier.

La toiture est d'aspect correct lors de mes opérations.

Le bien immobilier permet le stationnement de plusieurs véhicules a t'intérieur de la
propriété,

Le bien immobilier n’est pas soumis au statut de la copropriété.
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Le bhien fait Fobjet d'un contentieux relatif aux dispositions d’urbanisme, avec
une partie des batiments susceptible d'étre détruite.

Les documents d'urbanisme ont été requis ce jour et seront fransmis dés réception.

Rappel des conditions actuelles d’occupation :

Le bien immobilier est actuellement occupé et habité par Monsieur Jean MARCHI, en
sa qualité a la fois d'occupant et de gardien actuel de 'ensemble immobilier.

Il n'existe pas de confrat de location connu pour ce bien & la date de mes opérations.

Mes opérations étant terminées, jai clos le présent PROCES VERBAL
DESCRIPTIF pour servir et valoir ce que de droit, comprenant 143 clichés

photographiques effectués ce jour par mes soins ainsi qu’un plan de situation
fonciére.

S0OUS RESERVES, DONT ACTE.

Me David MELIQUE
Huissier de Justice
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11/07/2023 12:43 Fiche information délaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme
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TR geoportail-urbanisme

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Rians - Section BE - Parcelle 0047

VUE DETAILLEE DES
DOCUMENTS D'URBANISME

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE

Zonage(s) _ SCOT PROVENCE VERTE VERDON

. Parcelle classée Nco

I:l Parcelle classée A

La parcelle est soumise aux
dispositions suivantes

Qualité urbaine et architecturale

Secteurs de taille et de capacité

d'accueil limitées, batiment en zone
naturelle ou agricole susceptible de changer
de destination

Changement de destination - Saint
Hubert

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
8tre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées” n'apparaissent pas en fiche
détaillée 2 la parcelle. Pour plus d’informations, consultez

htips:lfwmv.geoportaEl—urbanisme.gouv.frlmapfpamel-lnfolﬂ:i_1M_OOO_OUO_BEHDMTI
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11/07/2023 12:43

EN
REPUBLIQUE

%Ncmss geoportail'u I‘banisme

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme

Commune de Rians - Section BE - Parcelle 0043 &

VUE DETAILLEE DES SCHEMA DE COHERENCE
DOCUMENTS D'URBANISME TERRITORIALE
Zonage(s)

SCOT PROVENCE VERTE VERDON
. Parcelle classée Nco

D Parcelle classée A

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
atre considérée comme un document opposable

https'J.fwww.geoportall-urbanisme.gouv.frimap.'parce]-info!Ba_i04HUUD_DDD_BE_00431'
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11/07/2023 12:42 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de f'Urbanisme
e ® ?
REPUBLIQUE
eoportail-urb
o g rcall-urbanisme
Foin

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

VUE DETAILLEE DES SCHEMA DE COHERENCE
DOCUMENTS D'URBANISME TERRITORIALE
Zonage(s) ] SCOT PROVENCE VERTE VERDON

- Parcelle classée Nco

. Parcelle classée N, N : Zone
représentant la délimitation des zones
naturelles 4 protéger notamment en raison

du caractére des espaces naturels

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
&tre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée A la parcelle. Pour plus d’informations, consultez
la FAQ

hitps:/Awwaw.geoportail-urbanisme.gouv.fi/map/parcel-info/83_1 04_000_000_BE_0045/
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11/07/2023 12:43 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoporlail de I'Urbanisme
e 9 5
REPUBLIQUE
e geoportail-urbanisme
Egahitt
FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE ey
‘QS\\ _%k A"}(I
(AY: N
. . o]
Commune de Rians - Section BE - Parcelle 0023 Ol g2, )5

VUE DETAILLEE DES SCHEMA DE COHERENCE
DOCUMENTS D'URBANISME - TERRITORIALE
Zonage(s) A

. SCOT PROVENCE VERTE VERDON

. Parcelle classée Nco

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
&tre considérée comme un document opposable

htlps:h’www.geopartaiI-urbanIsme.gouv.frlmaplparoel-lnfon'83_104__000_000HBE_00231

10
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11/07/2023 12:44 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de [Urbanisme
EN ° &
AR geoportail-urbanisme
::{ﬁm

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Rians - Section BE - Parcelle 0027

VUE DETAILLEE DES SCHEMA DE COHERENCE
DOCUMENTS D'URBANISME TERRITORIALE
Zonage(s)

_ SCOT PROVENCE VERTE VERDON

. Parcelle classée Nco

|
|
i . Parcelle classée N, N : Zone

représentant la délimitation des zones
naturelles & protéger notamment en raison

du caractére des espaces naturels

NB : Cette fiche a un caractere informatif et ne peut pas
&tre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n‘apparaissent pas en fiche
détaillée 2 la parcelle. Pour plus d‘informations, consultez
la FAQ

htips:/iwvav.geoportail-urbanisme.gouv.frimap/parcel-info/83_1 04_000_000_BE_0027/ 1



11/07/2023 12:45 Fiche information délaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme
EX i &
REPUBLIQUE

eoportail-urbanisme
A geoportail-urbanis

Frazersitt

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Rians - Section BE - Parcelle 0017

VUE DETAILLEE DES SCHEMA DE COHERENCE
DOCUMENTS D'URBANISME TERRITORIALE
Zonage(s) SCOT PROVENCE VERTE VERDON

. Parcelle classée Nco

|:| Parcelle classée A

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
&tre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée A la parcelle. Pour plus d’informations, consultez

la FAQ

hitps:/hwwav.geoportail-urbanisme.gouv.fiimap/parcel-i nfo/83_104_000_000_BE_0017/
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11/07/2023 12:45 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme
= u . .
REPUBLIQUE
e geoportail-urbanisme
Egalitd
FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE : - MELIG
,13‘_\ p 6\
Qo .ﬂ'r \,0)
5 " . =
Commune de Rians - Section BE - Parcelle 0008 3| o
= ' Lo

VUE DETAILLEE DES SCHEMA DE COHERENCE
DOCUMENTS D'URBANISME TERRITORIALE
Zonage(s)

SCOT PROVENCE VERTE VERDON

. Parcelle classée Nco

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
&tre considérée comme un document opposable

hitps:/iwww.geoportail-urbanisme.gouv.ffmap/parcel-info/83_104_000_000_B E_0008/




28/07/2023 10:12 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de 'Urbanisme
EN ® B
REPUBLIQUE
geoportail-urbanisme
Litertt
Eqetit

Fretervité

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Rians - Section BE - Parcelle 0014

|

VUE DETAILLEE DES SCHEMA DE COHERENCE
DOCUMENTS D'URBANISME TERRITORIALE
Zonage(s)

~ | scoT PROVENCE VERTE VERDON
. Parcelle classée Nco
I:l Parcelle classée A

. Parcelle classée N

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
&tre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée 2 la parcelle. Pour plus d’informations, consultez
la FAQ

https:/ivavw.geoportail-urbanisme.gouv.fifmap/parcel-info/83_104_000_000_BE_0014/
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27/07/2023 16:20 Fiche informalion détaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme

A geoportail-urbanisme

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Artigues - Section 0C - Parcelle 0005

VUE DETAILLEE DES SCHEMA DE COHERENCE
DOCUMENTS D'URBANISME TERRITORIALE
Zonage(s)

- SCOT PROVENCE VERTE VERDON

. Parcelle classée Nco, NCo : Zone

délimitant le réservoir de biodiversité
d'échelle locale et extra territoriale
correspondant aux sites Natura 2000

Montagne Sainte Victoire

. Parcelle classée N, N : Zone

représentant la délimitation des zones
naturelles & protéger notamment en raison

du caractére des espaces naturels

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
&tre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée 2 la parcelle. Pour plus d'informations, consultez
la FAQ

| https:/ivwww.geoportail-utbanisme.gouv.ffmap/parcel-info/83_006_000_000_0C_0005/




27/0712023 16:21 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme

Likertt
lité
Fraferzitd

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Artigues - Section 0C - Parcelle 0007

AR geoportail-urbanisme

"Gt

VUE DETAILLEE DES
DOCUMENTS D'URBANISME

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE

Zonage(s) [] scoT PROVENCE VERTE VERDON

. Parcelle classée Nco

. Parcelle classée N, N : Zone

représentant la délimitation des zones
naturelles & protéger notamment en raison

du caractére des espaces naturels

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
&tre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n‘apparaissent pas en fiche
détaillée 2 la parcelle. Pour plus d'informations, consultez
la FAQ

https:/ivaww.geoportail-urbanisme.gouv.fr/map/parcel-info/83_006_000_000_0C_0007/
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GREFFE DU

DE COMM
TRIBUNAL DE COMMERCE DE DRAGUIGNAN 25 Al 0t
: . 83300 DRAGUIGNAN
ORDONNANCE DU JUGE-COMMISSAIRE o i) e

S22

Procédure collective : [Frxdkdkikikikikikikx

555

FhAAFIIAEE Lelle de 1a procédure : Liguidation Judicinire
wke dicinire ou Lignidatenr ¢ SELARL DELORET CONSTANT, prisc en Ja personne -~
he DELORET Patll
Affaive: * * Kkkkkkkk * *kk
ET: SELARL DELORET CONSTANT,
Centre Hermis, 29 yue Cisson
83300 DRAGUIGNAN

Prise cn la pexsonne de Maftre Anne DELORET, Liquidateur
Représentée par Maitre Julien CONSTANT, co-gérant et associé

En présence de :  Monsienr Yanick AMSELLEM
5 Avenue Vedrines
13009 MARSEILLE
Agissant tant en son nom propre, gue pour la SARL ABA IMMO

Décision réputée contradictoire ef en premier ressort, prononeée par mise i
disposition au Greffe,
Débats, clbture des débats et mise en délibéré lors de 'andlence du 27 mars 2023

Vu la requéte déposée an Greffe le 24 janvier 2023, par la SELARL DELORET CONSTANT, prise
en la personne de Mailre Anng DELORET, agissant en qualité de Liquidateur de la SARL LE BOIS
SAINT HUBERT, procédure élendue 2 la rux fins de fixer les

modalités de réalisalion de biens et dr ok quidation judiciaire,

consistant en une propriété sise !

- surla Commune de RIANS, cadastrée sections BE 8, BE 14, BE 17, BE 27, BE 43, BE 45, BE
47, el BE 23
- surla Comnune d’ARTIGUES, cadastrde sections C5ef C7

Vu que les parfies ont éé régulirement convoquées devant le juge-commissaire, pour élre
entendues en leurs. observations & Paudience du 27 mars 2023, & Pissuc de Jaquelle elle fut mise en
délibéré.

Vu que Jo SELARL DELORET CONSTANT, prise en la personne de Mailre Anne DELORET,
agissant en qualité de Liquidateur de la[ - procédure élendue & la SCI
a rappor ln avis d'appel d’offre sur

T

JE SOUSSIGNE. lHRECTEUR DE GF{EF%“/L
CERTIFIE A GE JOUR

it e NN f“:.i:,if 51

* "
SUS PRECISEE, IL

p % N LA CAUSE CI-DES
2489/ R pAs D'APPEL 7
’ AlA-EH-PROVENGE, LE

expédon
mhi 25104/ 2023
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le site Internet du Conseil Nations) des Administrateurs Judicinires et Mandataires Fudiciaires,
dénommé « ACTIRY », fixant d’abosd un délei de dépbi des offres au 17 novembre 2022, puis
au 16 décembre 2022,

Vi qu'une offre n été déposée, formée par Monsieur Yanick AMSELLEM, demenrant 5
Avenue Vedrines, 13000 MARSEILLE, egissant, tant en son nom propre, que pour e compte
de la SARL ABA IMMO, immatriculée sous le numéro 850969577, dont le sidge socinl est sis,
405 Rue Paredis, 13008 MARSEILLE, & heuteur de 200.000,00 €, payable comptand, Sans
condition suspensive, ef élayée par

- U chéque de 10 %, solt 20.000,60 €

- Copie de la pisce d'identité et des statuis de la SARL ADA IMMO

- Un justificalif de disponibilité des fonds (attestation de D'experi-complable du 23
noventbre 2022}

- Déclaration d'ivdépendance el de sincérité du prix

Vi gus la SELARL DELORBT CONSTANT, prise ¢n la porsonne de Mallre Anne DELORET,
agissant en qualité de Lignidateur, a rapporté qu'un rapport dexpestise a €16 dressé le 07 juiliel 2022,
par Monsieur Cluistophe AUBOIS, Jequel a reteny wite valeur wénale des biens el drolls Immobiliers
dont s'aplt, 4 Ja somme de 785.000,00 E, svec vn deart enire In valewr d’évalustion et la valeur de
réalisation d'eaviron 20 %,

Vu que Ja SBLARL DELORET CONSTANT, prisc en la personne de Maitre Aune DELORETL
agissant en gualité e Liquidateur de laf o ioxxx [, procédure &lendue A l
|******** F 1a valorization de PPexpe:
Ye comme séricuse, €l ce, méme en prenant en considération
Timpact des travaux A réaliser pour permetire une mise en conformité au regard de 'urbanisme of des
destructions & régliser au lilee de consimctions dépassant Pemurise initiale, et a ainsi sollicité la vente
aux enchires publiques de P'actif immebilier de IW

Yu que le poilicitant a été onlendu en son offre, et a rapporié gile son offre était sériense au regard
de imporiance des travawx A réaliser,

Vu que le Mandataire ad'hoe a 41§ entendu en ses observations, el a rejoint la position du
Liguidateor,

Vi les dispasitions de Prticle L 642-18, R, 641-30, R, 642-23, R, 642-36, ¢! svivanis du Code
de Commerce,

SURCE:

Attendu qu'il résulte des dispositions de I'article L, 642-18 du Code de Commerce, que « Les

ventes dimmenbles ont lien vonformément anx articles L 322-5 6 L. 332-12 du cade des procédures
civiles dexdeution, & Vexcepiion des articles L._322-6 el L, 322-5, sous réserve qure ces disposifions ne
soient pas comraires & celles du présend codle. Le juge-commissaire five la niise a prix et les conditions
essentielles de Ia vente.
Lorsqu'une pracédure de saisie imnobilidre engagée avant l'ouveriyre de Ia procédive de sauvegarde,
de redressenent on de liguidalion fudiciaives a 18 suspendue pay Feffet de cette derniére, Te liquidatenr
peut ire subrogé daus les droils du crdancler saisissan! pour les acles que celul-cf a effectuss, lesquels
sont réputés acconplis pour le conpte dic liguidateur qui procéde & la venle des immenbles, La saisie
Fmmobifidre peut alors repreiidre son conys au stade ot le jugement doyvertive I'avais sispendite.

2

eaphor
éﬁ‘?s:% 2023 Page 6/8
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Le juge-commissaive pewt, si In consistance des biens, Tenr emplacement ou les gffres regues somi de
nature & permefire nne cesslon amiable dens de wmeillewres conditions, erdonner Je venfe pay
adjtdication mmiable sur la mise & prix qu'il five an autoriser la vente de gré & gré aus prix et conditions
gu'il détermine. En cas d'adjudication amiable, les avticles L. 322-7, L, 322-8 ¢ 1, 3221 et L. 322~
J2du code des procédures elvites d'exbention sont applicables, sous ln réserve préwie a prever
afinéa, et il pent toyfours éive fait surenchére. »

Attendu qu*un rapport *expentise a é16 dressé le 07 juillet 2022, par un expent, lequel a releny
en synthiss, une valenr vénale, pour Pensembie da bitiment en 1"étal, ainsi que des sssisites foncidres,
de 785.000,00 €.

Atjendu que Iexper, précise quun devis lui a 14 remis, commandé par ko propriéiaire », d’un
montant de 855.000,00 € TTC, au tire du chiffrage du cofit de énovation ot d'évacuation des cxlstants
détruits, mais que celui-ci ne saursit serviv de base senle pour {'évaluation, dans Ia mesure oil {l mélange
sans ventiler une rénovation, une destruction de Pexistant iY1égal, et une évacuation des deux postes.

Attendu que Voffie déposée par Monsieur Yanick AMSELLEM, agistant, tant en son nom
propre, que povr o compie de la SARL ABA IMMO, A hautenr de 20000000 €, apparaft

particulitrement basse nu regard du descoptif do I'immeuble dressé par Pexpert, el ne répond pas 3
1Hintérét collectif des erdanciers.

Autendu qu'il y a lien de pracédure & Ja vente aux enchires publiques des biens et droits

immoblliers dépends 1 idation indiciaire de locxxsrrssnx
procédure dendue & lafxxccrxxkkkkx

PAR CES MOTIES :

MNous, Isabelle RUGER, juge prés le Tribunat de Conmnerce de Draguiguan ¢l Juge-commissaise do
P'affaire dont il g'agit, assistée de Muriel HERMITTE, Comuis Greffier, lors des débats et du prononcé,

ORDONNONS In vente aux enchives publigues des ens et dreits immobiliers de la
AR consisiant en une propriété slse ¢

~sur In Commnne de TIANS, cadastrée sections B8 8, BE 14, BE 17, BE 27, BE 43, BR. 45, ( 8 )
BE 47, et BE23 - s = =

. sarTa Conmnite PARTIGUES, cadustrée sections CS et €7 2)

DISONS gue cetfe venie sora pouvsnivie devant le Juge de Pexéeation du Tribunal
Judicinire de Dyaguignan, aux clanses ef conditlons du cahler des charges qui seva dressé
par un associé du Cabiuef d’Aveeat TEGO, Avoeals au barreau de Draguignan, ow par
tout avocat du méme harrenu qui s’y substiluerait,

FIXONS 1a mise & prix dudit immeuble, Jequel sexa veniu enun sewl lot, & In somme de 360,000,00
€, avee faenlté de baisse de mise & prix du guart, puis de moitlé, on eas de carence d'enichives,

DISONS gu'en ce i conceme les modalités de publicité, que Ia publiciié so fora conformément au
drojt comonan des mesares de publicité prévues en matidre de salsie immobilitre par le Code des
Procéddures Civiles d'Exéoution,

DISONS qw’en vue do celte vente, s SCP ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de Tuslice rssoits
sis & Drapaignan, poursa faite visiter 1 bien saisi selon des modalités aréiées dans tamesure du possible
en accord avec fes occupants ef & déful d*accord, ¢ans te mois précédaut Ta vente un maximum de2
hetres par jour du hmdi aw vendredi enfve @ 1 00 ot 18 h 00, ave Passistance-de la fores publique et
d*un sernurier, o

ddiion
;:3 ZEI041 2023 Page 7/8
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DISONS qu'it sera pourve, en cas d'empehentent du commissaire de justice commis, & son
remplacement sur simple ordonnance rendue sur requéte,

Disons les dépens de ln présente en frals privilégids de Justice de la procédure collective.

Disons que la présente ordonnance sera nolifiée par le Greffier du Tribunal de Commerce de Dragaignan
par letite recommandée avee nccusé de réceplion, sux personnes sulvantes ;

An Mandnfaire ad’hoe !
Maltre Pierre-Alexadre LECA
Mendoiaire Judicinire

13 Rue de la République
23300 DRAGUIGNAN

Comgnuninute pay teftre slipie A 1
Mousicur Yanick AMSELLEM

5 Avenue Vedrines
13009 MARSEILLE

et que cople sern renlse contre yéeénissé & Ia SELARL DELORET CONSTANT, prise 1 la personne
de Maitre Anne DELORET,

DragulgnamIe38ayiil 2023

Le Juge Conmnissalre
Tsabelie RUGER

e

. Pour expédition certiiée conferme a fodghaal ity
S Page B/8 Mo Céolis LESTOURNELLEHALLEZ, greffir - 05
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GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE ’
DRAGUIGNAHN

25704712023

*kkkkkkkkk

LILAR,

VL 26591

N° de Rile : 20%% O0RET0 hd
Procédure colleatlve fxx

Demandeur ¢

Représentan ¢

Défendeur ; F—
Reprisentam f
ObJet s SAISINE D AIRE, SAUF CAS PARTICULIERS

Fixstion dels mise d prix et les conditlons e 1a vente d'un fmmeuble « L642-18 o)1 et RE42-22, R642-23 el RG642-28
Références des textes de In notifieation ! aticles R. 621-21 g). 3 (et 1o oas dchéant R, 631-16 ou R, 641-11), R, 642-37-1 ou
R, 642-37-3, . 661-3 aL.1 et R. 6621 du code de commerce

" Madame, Monsisnr, Maitre, PRy

.

Yai Ihonneur de vous notifier suivant les instructions du juge commissaire que ce
dernier a rendu une ordonnance dont expédition ci-jointe. .

Vous pouvez formuler wn reconrs i l'encontre de cette ordonnance dans le délai de dix
Jours™ & compter de la réception de la présente notification, auprés du greffe de la Conr
d'Appel d'Alx en Provence, obligatoirement par I'intermédiaive d'un avocat admis 3
postuler devant le fribunal judiciaive dépendant du ressort de cette cour d’appel.

Exn application de "nrticle 680 du code de procédure clvite, je vaus Indigue que Pauteur d'un jeconrs abusif on .
dilatoive peat étre condamné & une amende civile et ay paiement de demmages et iniréts & Manlre partic (grifcle 321 du code
de procédure civile).

Veuillez agréer, Madatne, Monsieur, Maitre, rhes salufations distinguées,

Me C. LESTOURNELLE-HALLEZ
Me O, GIULIANQ, greftiers

Oosgn Lo Zpldyf 1.2 5

* Article 643 c.p.c. : pour fa personne d_emew 7 Je délai de recoursest augmenté de dex mois ; pour Js
ivild d'ow

personne demeuzant dang wn département ou uby tre mer, en Nouvelle-Calédonie et dans les Terres nustrates
¢l antarctiques frenpaises, 1o délai cst augmenté @hn mois.

GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DRAGUIGNAN

Palais dejustice, 1) rue Pisrre Clément, CS 60223 - 83006 DRAGUIGNAN CEDEX S e
Interrier T s infogielfu i e Lh b e e e,
13AN : FR79 4003 1000 0100 0035 7892 Mo7

SELARL Cécile LESTOURNELLE-HALLEZ, Grefficrs

Téh:04-94-50-83-27

RGS DRAGUIGNAN : 444 404 206
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AVOCATS

Lavrence NARDINI
Angélique FERNANDES-THOMANN
Avocals associés

Claude HESTIN
Avocal honorcire

Cyptlen LEFEGUYRE
Avocat collaborateur

Avec la padicipolion de :

Anne LARROGQUE
Clere d'avocat
Diplomée de 'ENADER

Penlne HOUBRON
Assislonie fuddique
Master Il Drol Bancale

53, Place du Couvent
83600 FREJUS
TEL04 94 514823
Fax (4 94 44 27 44
cablnel-frelus@eao-ovocotsdr

4, Le Verger des ferrages
83510 .LORGUES
TEL 04947398 60
Fox 04 94 67 60 56
cobipetlorgues@teqo-ovognis ir

SCP
DRAP-HESTIN-NARDIN{
FERNANDES THOMANN

AVOQCTATS INSCRITS
AU BARREAU DE DRAGUIGNAN

viembre dune ossociolion agrééa, ler
ptements por chiques sent occepiés.
SIRET : 323 049 847 DODSI
N VA Infrecommunavialre ©
FR12 323049849
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dzAlx o Provence
6 COUR D'APPEL
Ml 2023 20 place Verdun
vy s 0O 13616 AIX EN PROVENCE
g COURRISR

Lorgues, le 16 mai 2023

N/Ré *kkkkkk
AFT//AT
DEMANDE CERTIFICAT DE NON-APPEL

Madame la Gretfigre,
Dans celte affaire, je vous prie de frouver sous ce
pli:

- Ordonnance rendu par le Juge Commissaire prés le
Tribunal de Commerce de DRAGHUIGNAN en date du
25 avril 2023

- Notification de cette ordonnance.

Je vous remercie de bien vouloir me faire patvenir le
cettificat de non-appel.

Vous souhaditant bonne réception de la presente,

Je vous prie de croire, Madame [a Greffiere, &
Fassurance de mes sentiments dévoués,
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Désignation du ou des biitiments Désignation du propriétaire
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4336 Rt de Saint-Maximin
83560 RIANS

Section cadastrale BE, Parcelle(s) n°® 8,14,17,27,43,45,47,23
et C5 et C 7 sur Artigues

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage :

Une propriété initialement 4 usage d'hétel - restaurant,
sur sous sol et élevé d'un étage sur rez de chaussée
(ancienne bergerie) d'environ 866 m®.

Objet de la mission :

Elat relatif  la présence de termites, Diagnostic de Performance Energétique, Etat des Risques et Pollutions, Etat des
Surfaces.

Les documents  notre entéte réalisés 4 ’occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou
partie sans I"accord exprés de I'Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars
1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut a aucun moment, i aucun titre et sans autorisation écrite de I’Expert, utiliser
dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers, minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait
disposer sauf & payer, chaque fois, & I’Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partie ainsi
que I'usage total ou partiel devront étre diment autorisés par €crit par I'Expert.

N
Tel: 0494671277 - Port : D6 6B 12 83 83 - Email : expertimo B3E gmail com
Siret: 122170 303 0001 - RCS Draguignan - Code APE7I208 - Assurance professionnelle « AXA France [ARD n° (1583331804 »

N° de TVA intracommunauteire : FRI4 822 170 303
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EXPERT’IMO

Brpertises et dagnostics techniques dea construction

Numéro de dossier : 017_07_23

Draguignan, le 20/07/2023

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése qui ne peut étre utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture
attentive de ces rapports.

Désignation du ou des bitiments

4336 Rte de Saint-Maximin 83560 RIANS
Section cadastrale BE, Parcelle(s) n°8,14,17,27,43,45,47,23 et C 5 et C 7 sur Artigues
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmeétre de repérage : Une propriété initialement 4 usage d'hdtel - restaurant, sur sous sol et élevé d'un étage sur rez de
chaussée (ancienne bergerie) d'environ 866 m?,

* * Fkk I

Date de construction : < 1997 --- Propriétaire ;[
| |
Diagnostics Conclusions
" Mesurage Surface habitable totale : 786,08 m*

Autres surfaces totales mesurées : 80,01 m?

)

Etat Termite 11 n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

'~

@ Amiante Prélévements réalisés et en cours d'analyses. Document différé, réalisé et diffusé dés réception des résultats.
:,_) DPE DPE vierge - consommation non exploitableNuméro enregistrement DPE (ADEME) : 2383T2465960M
Ph CREP Document non requis: ce bien n'est pas un logement.

Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation intérieure gaz tel que définie l'article 2 de
q pas €q

W Gaz Parrété du 2 aolt 1977,
Electricité Document non requis: ce bien n'est pas un logement.
Conclusion ERP commuie de Rians : L'Etat des Risques délivré par EXPERTTMO en date du 20/07/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve bien fait 'objet d'un arrété préfectoral en date du
20/05/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises  disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8.
ERP Conclusion ERP commune d’Artigues : L'Etat des Risques délivré par EXPERTIMO en date du 20/07/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un amrété préfectoral en date du
20/05/2011 en matigre d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises 4 disposition dans le Dossier Communal d‘InformE Ifwml
concerné par : <
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation H @&%@% de iﬁﬁgﬁélance
EUROCODE 8. R 0668 1283 8
experimo.8y

922 170303 RUC

NB 1 : Les documents 4 notre entéte réalisés a I'occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou partie sans I'accord
exprés de I'Expert. Les diagnostics qu'il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut
4 aucun moment, 4 aucun titre et sans autorisation écrite de I'Expert, utiliser dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers,
minutes, capies ou diagnostics dont il pourrait disposer saufa payer, chague fois, & I'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes
ou en partie ainsi que 'usage total ou partiel devront étre diment autorisés par écrit par I'Expert,

NB2 : Le cabinet n’est pas responsable des diagnostics, contrdles, conseils ct/ou avis obligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossier et notamment le diagnostic de I'installation d"assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
société concessionnaire désignée par la collectivité publique)

EXPERT'IMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - B3300 DRAGUIGHAN
Tel: 0494871277 - Port: 06 681283 83 - Email : expertimo B3Z omail com
Siret: 922 170 303 0001 - RS Draguignan - Gode APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n° 10583831804 »
1 de TVA intracommunauteire : FRI4 822 170 303
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Numéro de dossier : 017_07_23

ETAT DES SURFACES*

Désignation du ou des bitiments

Désignation du propriétaire

4336 Rte de Saint-Maximin- 83560 RIANS

Section cadastrale BE, Parcelle(s) n®
8,14,17,27,43,45,47,23 sur Rianset C5et C7
sur Artigues
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkk

d'environ §00m2.

Une propriété initialement & usage d'hdtel - restaurant, sur sous sol et élevé d'un étage sur rez de chaussée (ancienne bergerie)

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce:

Parties de I’immeuble

Surfaces

Autres surfaces

bétis visitées habitables (m?) | mesurées (m?) Commenlaitds
gzzec:;izllllaussée Entrée / 21,56 )
Rez de chaussée - We 1 6,75 -
Rez de chaussée - Salon 26,60 -
Rez de chaussée - Office 11,80 -
Rez de chaussée - Bar 27,80 -
Rez de chaussée - Alcdve 18,32 -
::;tlilc:a(i;aussea Salle de 94,65 !
11102 de chaussée - Dégagement 12,57 )
Rez de chaussée - Office 2 12,50 -
Rez de chaussée - Lingerie 24,10 -
i{oeéic chaussée - Salle du 7,50 .
Rez de chaussée - Cuisine 77,18 -
Rez de chaussée - Wc 2 7,25 -
Rez de chaussée - Couloir 19,80 -
Rezde chaussée - We 3 13,73 -
Ler étage - Palier 10,79 -
ler étage - Local Archives 5,70 -
ler étage - Chambre 1 10,25 -
ler étage - Salle de bain 1 4,90 -
ler étage - Chambre 2 13,40 =
ler étage - Salle de bain 2 5,20 -
ler étage - Chambre 3 14,35 -
ler étage - Salle de bain 3 7,00 -
ler étage - Chambre 4 9,87 -
ler étage - Salle de bain 4 3,06 &
ler élage - Couloir 20,60 -
ler étage - Chambre 5 12,50 -

EXPERTIMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGHAN
Tél: 04 34 B712 77 - Port : O BB 12 83 B3 - Email : expertimo B3Eqmail com
Siret - 072 170 303 DODIS - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® 10583931804 »
W de TVA intracommunautaire : FRI4 §22 170 303
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ler étage - Salle de bain 5 6,60 -

ler étage - Lingerie 5,06 -

ler étage - Local Technique 3,90 -

ler étage - Chambre 6 13,36 -

ler étage - Salle de bain 6 6,16 -

ler étage - Chambre 7 16,50 -

ler étage - Salle de bain 7 6,40 -

ler étage - Chambre § 17,50 -

ler étage - Salle de bain 8 5,20 -

ler étage - Chambre 9 10,90 -

ler étage - Salle de bain 9 4,79 -

Sous-sol - Salle de réception 133,06 -

Sous-sol - Réserve - 2,10

Sous-sol - Local rangement 2,70 -

Sous-sol - Palier 1 4,18 -

Sous-sol - Palier 2 7,08 -

Sous-sol - Dégagement - 13,07 |
Sous-sol - Local 1 - 3,98

Sous-sol - Local 2 - 1,79

Sous-sol - Local 3 - 1,27

Sous-sol - Local 4 - 19,43

Sous-sol - Local 5 - 14,34

Sous-sol - Chaufferie - 9,36

Sous-sol - Local 6 - 10,09

é:;:;?ii’i Qggartement . 26,07 0,28 Hauteur de moins de 1,80m
Ler étage, Appartement - 11.57 |

Chambre ’

(lif:erailage, Appartement - Salle 532 }
i;;i:ﬁ;e];:xpparlcment . - 4,30 Hauteur de moins de 1,80m

Surface habitable totale : 786,08 m? (sept cent quatre-vingt-six métres carrés zéro huit)
Autres surfaces totales mesurées : 80,01 m? (quatre-vingts métres carrés zéro un)

Fait le, 13/07/2023

* NB : Les surfaces lotalisées ci-dessus, ne tiennent pas compte d’éventuelles illégalités aftachées a
limmeuble au regard des autorisations administratives, des permis de construire ou du droit des tiers.
La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de copropriété éventuel n’a pas été
opérée par le technicien. Les superficies indiquées correspondent aux locaux strictement désignés par le
Mandant au technicien le jour de la visite.

n°017_07_23 Page 2/6
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Numéro de dossier : 017_07_23
EXPERT’IMO

Bpertises et diagnostics technigues de la construction

RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMENT

D’aprés la norme méthodologique :  AFNOR NI P 03-201 — février 2016
Temps passé sur site : 04 h 00
Date du repérage :  13/07/2023
Heure d’arrivée: 08 h 15
Date de validité du document :  12/01/2024

A. - DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des bétiments :

4336 Rte de Saint-Maximin

83560 RIANS (Var)

Section cadastrale BE, Parcelle(s) n° 8,14,17,27,43,45,47,23 et C 5 et C 7 sur Artigues
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif 2 I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire
ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis : Néant

Périmétre de repérage :

Une propriété inifialement 2 usage d'hdtel - restaurant, sur sous sol et élevé d'un étage sur rez de chaussée (ancienne
bergerie) d'environ 800m?.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :

Le bien est situé dans une zone soumise & un arrété préfectoral: 83560 RIANS (Information au 15/03/2023) Niveau
d'infestation inconnu Arrété préfectoral

Liste des arrétés

26-0ct-01 - Arrété préfectoral -

03-oct-18 - Arrété préfectoral - n°DDTM/SHRU-2018-44

B. - DESIGNATION DU CLIENT

Identité du donneur d'ordre :
TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages- 83510 LORGUES

Tolosasizl L e

Kkkkkhkkkkkkkkkk

C.-DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Boudsocq Edouard

Cabinet EXPERT’ IMO -

53, Bd des Martyrs de la Résistance — 83300 DRAGUIGNAN - SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B
Compagnie d'assurance : AXA France JARD

Contrat n° : 10583931804 — date de validité : 31/12/2023

Certification de compétence C2023-SE03-014 délivrée par : WE.CERT, le 20/04/2023

D. - Identification des batiments et des parties de bitiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

EXPERT'IMO SARL - 53, Bovlevard des Martyrs de la Résistance - B3300 DRAGUIGRAN
Tel: 0494671277 - Part - 06 68 1283 B3 - Email : expertimo.83Z omail com
Sivet :822 70 303 D001 - RCS Draguignzn - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France [ARD n® 10583331804 »
1 de TVA intracommunautaice : FRI4 822 170 303
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w Termites

Bétiments et parties de
bitiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2
3 g

Résultats du diagnostic
d'infestation (3)

Rez de chaussée

Entrée / Réception Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Papier peint Absence d'indice *
Plafond - Pltre peint et Papier peint Absence d'indice *
Porte(s) en aluminium Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Wel Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Papier peint et fatence Absence d'indice *
Plafond-Papier peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en bois Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salon Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Lambris bois, platre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en bois Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Office Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - platre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Bar Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Papier peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en bois Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Alcove Sol - Camrelage Absence d'indice *

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Plitre peint

Absence d'indice *

Plinthes en carrelage

Absence d'indice ¥

Salle de restaurant

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Papier peint, pierres

Absence d'indice *

Plafond - Bois, platre peint

Absence d'indice *

Porte(s) en métal

Absence d'indice *

Plinthes en carrelage

Absence d'indice *

Dégagement 1

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Platre peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Plinthes en carrelage

Absence d'indice *

N° de dossier : 017_07_23

Office 2 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Plétre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Lingerie Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Fatence, plitre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en bois Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salle du coffre Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Papier peint, platre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en pve Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indice *

Mur - Faience

Absence d'indice *

Page 2/14
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wTermites

Biitiments et parties de
bitiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2
Bes, | 14

Résultats du diagnostic
d’infestation (3)

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

We2 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Bois, fafence Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en bois Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Couloir Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Pierres, platre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
We3 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Papier peint Absence d'indice ¥
Plafond -Papier peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en bois Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
ler étage
Palier Sol - Carrelage Absence d'indice *

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Plinthes en carrelage

Absence d'indice *

Local Archives

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en aluminium

Absence d'indice *

Plinthes en carrelage

Absence d'indice *

Chambre 1

Sol - Moquette

Absence d'indice *

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en aluminium

Absence d'indice *

Salle de bain 1

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Faience, plitre peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Chambre 2

Sol - Moquette

Absence d'indice *

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence dindice *

Porte(s) en aluminium

Absence dindice *

Salle de bain 2

Sol - Camrelage

Absence d'indice *

Mur - Fatence, plitre peint

Absence d'indice *

Plafond - Plitre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

TPorte(s) en bois

Absence d'indice *

Chambre 3

Sol - Moquette

Absence d'indice *

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence dindice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en aluminium

Absence d'indice *

Salle de bain 3

Sol - Canrelage

Absence d'indice *

Mur - Faience, platre peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Tenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Chambre 4

N° de dossier : 017_07_23

Sol - Moquette

Absence d'indice *
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Biitiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic
d’infestation (3)

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en aluminium

Absence d'indice *

Salle de bain 4

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Faience, platre peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Couloir Sol - Moquette Absence d'indice *
Maur - Papier peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Chambre 5 Sol - Moquelte Absence d'indice *
Mur - Papier peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en bois Absence d'indice *
Porte(s) en aluminium Absence d'indice *
Salle de bain § Sol - Camrelage Absence d'indice *
Mur - Fatence, plitre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en bois Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Lingerie Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Faience Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Local Technique Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Papier peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Chambre 6 Sol - Moquette

Absence d'indice *

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en aluminium

Absence d'indice *

Salle de bain 6

Sol - Carrelage.

Absence d'indice *

Mur - Fatence, plitre peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Chambre 7

Sol - Moquette

Absence d'indice *

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en aluminium

Absence d'indice *

Salle de bain 7

Sol - Canrelage

Absence d'indice *

Mur - Faience, plitre peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Chambre 8

Sol - Moquette

Absence d'indice *

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en aluminium

Absence d'indice *

Salle de bain 8

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Faience, plétre peint

Absence d'indice *

Plafond - Plétre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Chambre 9

N° de dossier : 017_07_23
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uTemﬁtes

Biétiments et parties de
hittiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic
d’infestation (3)

Mur - Papier peint

Absence d'indice *

Plafond - Plétre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en aluminium

Absence d'indice *

Salle de bain 9

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Fafence, platre peint

Absence d'indice *

Plafond - Plétre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Sous-sol

Salle de réception

Sol - Non visible et Carrelage

Absence d'indice *

Sol - Non visible et Moquette

Absence d'indice ¥

Murs - Platre et Fatence

Absence d'indice *

Murs - Enduit et Peinture

Absence d'indice *

Plafond - Enduit et Peinture

Absence d'indice *

Plafond - Poutres Bois et Peinture

Absence d'indice *

Réserve

Sol - Béton

Absence d'indice *

Murs - Agglomérés de ciment

Absence d'indice *

Plafond - Poutrelles et hourdis

Absence d'indice *

Local rangement

Sol - Béton et Moquelte

Absence d'indice *

Murs - Platre et Tapisserie

Absence d'indice *

Plafond - Plétre et Peinture

Absence d'indice *

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indice *

Palier 1 Sol - Non visible et Moquette Absence d'indice *
Murs - Platre et Falence Absence d'indice *
Plafond - Enduit et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Poutres Bois et Peinture Absence d'indice *
Palier 2 Sol - Non visible et Moquette Absence d'indice *
Murs - Plitre et Faience Absence d'indice *
Plafond - Enduit et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Poutres Bois et Peinture Absence d'indice *
Dégagement Sol - Non visible et Carrelage Absence d'indice *
Murs - Enduit et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Non visible et Panneaux en laine de bois Absence d'indice *
Local 1 Sol - Non visible et Carrelage Absence d'indice *
Murs - Enduit et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Enduit et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
Local 2 Sol - Non visible et Bois Absence d'indice *
Murs - Enduit et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Non visible et Panneaux en laine de bois Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
Local 3 Sol - Non visible et Carrelage Absence d'indice *
Murs - Agglomérés de ciment Absence d'indice *
Plafond - Non visible et Panneaux en laine de bois Absence d'indice *
Local 4 Sol - Non visible et Carrelage Absence d'indice *
Murs - Enduit et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Non visible et Panneaux en laine de bois Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
Local 5 Sol - Non visible et Carrelage Absence d'indice *
Murs - Plétre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Non visible et Panneaux en laine de bois Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
Chaufferie Sol - Non visible et Carrelage Absence d'indice *
Sol - Béton Absence d'indice *
Murs - Enduit et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Non visible et Flocage Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
Local 6 Sol - Béton

Absence d'indice *

Murs - Enduit et Peinture

Absence d'indice *

Plafond - Enduit et Peinture

Absence d'indice *

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indice *

N° de dossier : 017 _07_23

Page 5/14




SYNTHESE DE DIAGNOSTICS

EXPERT’IMO

(1) Identifier notamment chaque bitiment et chacune des pices du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termiles et en préciser la nature et Ia localisation.
* Absence d'indice = absence d'indice dinfestation de termites.

119

WTermi!es

I&. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & Parrété du 29 mars 2007 modifié et d’aprés la norme AFNOR

NF P 03-201 (Février 2016).

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :
- Les termiles souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,

Reticulitermes lucifugus, Reticulitermes banyulensis, Reticulitermes grassei et Reticulitermes Urbis).

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine.

Les principaux indices d’une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivanis,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition
ou aprés consultation des conseils municipaix intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de 1'étre a court terme. En cas de
démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout
transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en fait la déclaration en

mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent éfre adaptées a la situation

particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saini-Martin.

justification :

F.— Identilication des batiments et parties du bitiment (pices et volumes) n'ayant pu &tre visités et

Néant

[ G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Sans objet

l H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

Observations et consfatations diverses

Photos

Général -

Le diagnostic se limite aux zones rendues
visibles et accessibles par Ie propriétaire.
Présence d'indices d'infestation d'autres
agents de dégradation biologique du bois
(nombreux trous de sortie dans les poutres
visibles)

Présence de toitures en "rampant” occultant
la partie supérieure des charpentes rendant
impossible son inspection. Seul un détuilage
permeltrait une inspection des parties non
visible lors de la visite.

N° de dossier : 017_07 23
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EXPERT’IMO uTermlles

Les indices d’infestation des autres agenis de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du donnenr d'ordre, il n’est done
pas nécessaire d'en indiguer la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodologie et les 8léments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

| I. - Moyens d'investigation utilisés : |

La mission et son rapport sont exécutés d’aprés la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a Particle 1..133-5, L.133-6, L 271-4 & 6,
R133-7 et 4 I'arrété du 07 mars 2012 modifiant 'arrété du 29 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries 4 I’aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau 4 bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d"une échelle en cas de nécessité.
A Dextéricur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort...

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Maitre MELIQUE
Commentaires (Ecart par rapport 4 la norme, ...) : Néant

J. — VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence de termite dans
le bétiment objet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Nota2: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de Uinfestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I"habitation.

Nota3:  Conformément & 'article L-271-6 du CCH, I'opératewr ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n’a aucun lien de
nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avee le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a Iui, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota4:  Leprésent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau Veritas Certification France sis 9,
cours dn Triangle 92937 PARIS LE DEFENSE CEDEX

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Visite effectuée le 13/07/2023.
Fait a DRAGUIGNAN, le 20/07/2023 Signature :

Par : Boudsocq Edouard

T'IMO

63 Bd des Ma de la Résistance

Dumexe — Croquis de principe B
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w Termites

I Annexe — Contrat de mission / Assurance / Attestation sur Phonneur/Certification

N°de dossier :

‘ I i - gt p— ‘ Numéro de dossier : 017_07_23
QKHFERTWf_”

Brpertisas et degnostics techniques de la comstnuctic

CONTRAT DE MISSION

OBJET DE LA MISSION :

Judiciaire (deseriptif)

Constat amiante avant-vente, Etat relatif A la présence de tennites, Diag. Installations
Electricité, Diagnostic de Performance Energétique, Etat des Risques et Pollutions, Etat des Surfaces.

DONNEUR D'ORDRE

Avoeal

TEGO AVOCATS

6, Le Verger des Ferrages . Code Postal : 83510, Ville : LORGUES

Téléphone : 0494739860 Mail : cabinet-lorgues@ tego-avoeats.fr

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS
4336 Rt de Saint-Maximin

*kkkkFFIR*KIF KK 83560 RIANS
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriélé. Parcelle(s) n®
§.14,17.27,43,4547,23 et C 5 et C 7 sur Artigues, Section
cadastrale BE,

MISSION

Personne & contacter (avec tel) : Maitre MELIQUE

Type de bien & expzrtiser Habitation (inaison individuelle)

Catégorie du bien : (IGH/ERP) Autres

Date du permis de construire: < 1997

Section cadastrale : Section cadastrale BE, Parcelle(s) n° 8,14,17,27,43,45,47,23 et C 5 et C 7 sur Arligues
Numéro de lot(s) :

Périmetre de Tepérage : Une propriété élevé d'un étage sur rez de chaussée (ancienne bergerie) d’environ 430m?
Remise des clefs: Quverture judiciaire

Date et heure de la visite : 11/07/2023 4 08 h 15 durée approximative 041 00

Précisions:

ADMINISTRATIF

Factration :D Propriétaire ¥ Donneur d'ordre [m] Notaire Montant total TTC : suivant bien
Facturation adresse : TEGO AYOCATS - 6, Le Verger des Ferrages - 833510 LORGUES
Destinalaire(s) des rapports : a Propriétaire ~ Donneur d'ordre O Notaire (1 Agence
Destinataire(s) adresse : TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES
Destinataire(s) e-mail : cabinet-lorgues@tego-avoeals.fr; sepodinmelique@huissier-justice.(r

[ Impératif de date :

BAPERTND SARL - 53 B4 das Wartyes da b Pédisbioa - 83300 DRAEUIGNAN
Tél : 04 S4 671277 - Pert : 06 681263 B3 - Email: sapactime 838 qmadem
Sirel: §72110 33 00015 - KOS Brageigezn - Dads AFETZ0R - Asserarcs prelessicsnalla « A& Frarca IR0 #° 1053303804 »
W da WA Tlracommurastaiea : FA 922170 503

017_07_23
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ilNFDRMATEON RELATIVE A TOUT DIAGNOSTIC :
x 1l est de I'obligation du progriétaire/ denneur d’ordre de foumir lous documeats (Diagnostics, recherche, travauy, ete.) el jnformations

dont il sursit connaissance (exemple : présence de parasites du bois, malériaux amiantés,...) relatifs 3 1a présente mission.
% Le propritaire doit fourmir un accds sécurisé A toutes les pidces / locaun pour lesquels de diagnostiqueur a é16 mandaté, 1l estrappelé
que I'inspecticn des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaua électrique MT et HT nécessitent I'autorisation préalable et la présence
d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contaclées et présentes sur site lors du diagnostic. Dans le cas ol
elles ne seraient pas présentes, ef qu'nne visite supplémentaie soil nécessaire, celle-ci sera facturés conformément & la grille tarifaire.
Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrdlées, *est pourquoi le progri¢taire devia déplacer le mobilier lourd afin de
permeltre un accds aux murs, plinthes et cloisons.
% Le disgnostiqueur n'a pas Paulorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant l'utilisation d'outils. 11 est de la
responsabilité du propriétaire d'efectuer celte dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ...)
% Le disgnostiqueur devra désigner un représentent s'il ne peut ére présent loi-m2me lors du repérage.
Elude de sol : la réalication de cetle prestation spicifique est confiée a un sous-Irailant agréé par nos soins. Sur erdre du Mandanl, aotre
cabinet se chargera de la sevle organisation de cette intervention & I'exclusion de toutes interprétation technique.
i iqueur intervenant dans le cadre de sa {ses) mission(s) de diagnostic(s) lechnique(s) réelementaire(s) n'a pas v

ocetion &

[ SPECIFICITE AU CONSTAT TERMITES : |

% D'aprés la norme XP P03-201, les éléments bois seront sondés méeaniquement, au poingon, de fagon non destructive (sauf pour les éiéments
d4j3 dégradés ou allérés).

% 1ls'agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et 3 ses 2bords (10 m).

[ SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC AMIANTE ¢ ]

% 1 est rappelé que la signzture de I'ordre de mission par le donneur d'erdre est un sccord tacite autorisant tous les prélévements nécessares
au disgnostiqueur (norme NF 46 020). Toutefois, si le propri¢laire est présent lors de la visite, il pourra refuser qu'un prélévement ne soit
effectué. Pour répondre & 1a réglementation applicable, une mentica indiquant la nullité du document sera alors inserite dans levapport. Le
prix d'on prélévement pour snalyse en laboratoire agréé estde TSETTCU en supplément du pria des diagnastics.

[ SPECIFICITE AUMESURAGE LO1 CARREZ/ LO1 BOUTIN: 4]

% 1lest del'obligation du donneur d'ordre de fournir le réglement de copropriété du bien mesuré, Dans le cas ob ces documents n2 seraient pas
Tournis, le diagnostiqueur devra ére prévenu zu moment de la signalure del'ordre de mission. Le diagnosliqueur effectuera une dzmande de
copie du riglement de copropriélé auprés du syndical de copropriété, les frais supp'émentaires de recherche éant A la charge du donnewr
d'ordre,

SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE : DOCUMENTS A COMMUNIQUER AU DIAGNOSTIQUEUR
PREALABLEMENT A SA VISITE (suivant guide CEREMA version [ 1nai 2021 ) §1 CEUX-CI SONT DISPONIBLES

% Coordonnées du syndic, plans d2s locaun, année de construction du bien, zncien DPE, étude thermique initiale, diagnostic thermique, feclure
des travaus réalisés sur Jes 20 derniéres années, justificatil crédit d'impdt, surface hebitable maison individuelle, eppertements et/ou
immeuble, description des installations, description des installations collectives ef mode de gestion, justificetifs @' entretien des installations,
documents lechnigues des malériaux installés via factures, taxe d'habitation sans que celle énumératicn ne soit exhavstive. 1l est rappelé au
mandant Je caractére d'opposabilité du présent document. Le DPE notamment 2u format XML est 1é1échargeable suelasite de PADEME en
renseignant le numéro d it at du document 3 treize chiffres.

| SPECIFICITE AU DIAGROSTIC INSTALLATIONS INTERIEURES GAZ : ]

% Le donneur d'ordre s'engage 4 assurer pendant Ja durée du diagnostic I'alimentalien en gaz effeclive de I'installztion et le fonctionnement
normal des appareils d'ulilisalion. 11 est rappelé qu'en cas de détection d'un Danger Grave el Immédiet, le diagnostiqueur devra intemrempre
T'slimentation en gaz de tout cu partie de Vinstallation.

[ SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE : ]
x

Préalablement 4 la réalisation du diagnostic, le donneur d’crdre, cu son représentant, informe I'occupant éventuel du logement dela nécessité
dz Ja mise hors lension de toule ou partie de I'installation pour la réalisetion du diagnostic e de Ja nécessité pour Poccupant de metre lui-
mmama hers tension les &quipements qui pourraient dre seasibles & une mise hors lensicn (matériels programmables par exemple) ou
risquersient d'ére détéricrés lors de la remise sous tension (certaing matériels dectroniques, d2 chauffage, elc.). Ce demier signale &
Iopérateur de diagnostic les parties de V'installation qui ne doivent pas étre mises hors lension et les molifs de cetle impossibilité (matériel
de surveillance mé&dicale, alarmes, ele.).

% Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’ordre ou soa représentant fait en sorte que lous Ies locaux et leurs dépendances soil
accessibles. 11 s'assure que Pinstallation est alimentée en électricité, si celle-cin’a pas fait I'objet d'une interruption de foumiture par le
distrib . Les parties ¢ o0 scot situées des parties d'installalion visées par le diagnostic doivent elles aussi ére accessibles.

Fail le 120772023 Signature du donneur d'ordre : TEGO AVOCATS
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EXPERT’IMO Qremie:

WECERT

cofrac

109 GUALITES .. &, e Noméro d'zccréditation
4-0634
UALIT compirences Portée disponibe sur
CERTIFICATIONS wwwsofraclt
WE-CERT
CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR
IMMOBILIER
«Version 01»
Décerné 4 : BOUDSOCQ Edouard Sous le numéro : C2023-SE03-014
Domaine (S) concerné (S) VALIDITE

Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANGCE ENERGETIQUE {SANS MENTION) Au 19/04/2030
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DOE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 19/04/2030
. Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE LETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 20/04/2023
D'HABITATION Au 19/04/2030
. Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES INMEUBLES BATIS (MENTION) Au 19/04/2030
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF ALA PRESENGE DE TERMITES (METROPOLE) Au 19/04/2030

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIVENT RELATIF ALA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X

Les compétences réponden) aux exigences définies en vertu du code de la construction et de I'habitation (art. L271-4 et suivants, R271-1 et
suivants ainsl que leurs arrétés dapplication’) pour les diagnostics ré ires. La preuve de formité a é1é apportée par I'évaluation
centilication. Ce certilicat est valable & condition que les résulals des divers audils de surveillance soknt pleinement satisfaisants.

* Arritd du 24 décembre 2021 défrseant les catéres d2 carl fe3100 025 opéeaters O dagnosticlechugua el des orgamsmes o2 formation et dacerédlaton ces CIOENeTES
o3 cedifeabon.

Délivré 3 Thionville, le 20/04/2023
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

WE L
5

WE-CERT "Qualit'conpiterces’ - 16 rue de Villirs, 57 100 THIGHVILLE
Té1:037252 0245 - mail: sfoiefoulitanopatepres o
S.\Swr.'p":]517503El:fﬂi-RGfl'[ﬂ;ﬂ“"-'efCﬂﬂ!AFEI"AF,7]2QB“'5!“-ETSEG§1??5(M1!

N°de dossier : 017_07_23 Page 14/14
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Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3.b) batiments a occupation continue

Date (visite) :....... 13/07/2023
Diagnostiqueur :,.BOUDSOCQ Herve
Signature ;

Valable jusqu‘au ........... 19/07/2033
Le cas échéant, nature de 'ERP : O: Holels et pensions de famille

Année de construction :.. Avant 1948 ¢

AIrEsSse f.overicreeericnenas 4336 Rt de Saint-Maximin 83560 RIANS

4 Batimententier [ Partie de batiment (4 préciser) Sy : 905 m?

Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Ncm CEP— *kkkkkkkkkkkkhhkkkhkkx Nnm s

Adresse :.. Adresse

Consommations annuelles d'énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles, 'hdtel
n'est plus en activité depuis quelques années

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de refroidissement, I'éclairage et les autres usages
la production d'électricité a demeure
Consommation estimée : - kWhgp/m®.an Estimation des émissions : - Kg sqco/m>an
Batiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
<12 A
13430 B
S _ o
2113370 C Q‘t@ \0{@ 31265 C (f’ \0{@’
'\@K “'*Q X @K ‘+~Q
371 & 580 ) -\ {\QJ 662110 QY L@
o = - :
@ N : ‘
581 a 830
831 a 1130
Batiment énergivore Forte émission de GES
EXPERT'IMO | 53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE 83300 DRAGUIGNAN | Tél. : 0660620463 - 1/5

Dossier 017_07_23

N°SIREN : 92217030300015 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10583931804
|Corroe Rapport du : 20/07/2023
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Diagnostic de performance énergeétique
(6.3.b)

Descriptif du batiment {ou de |a_partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refreldissement

Eau chaude sanitaire,
ventilatior,éclairage

Murs :

Mur en pistre de faille ef moellons avec remplissage toul venant
d'épaisseur 56 cm dennant sur Yexiérieur

Mur en blogs de héten creux d'épaisseur = 25 cm donnant sur
l'extérieus

Systéme de chauffage :
Convecieur dlectrique NFG, NF**
et NF*** (systéme indjviduel)

Systéme de production d*EGS ;
Ballor éleciique 4 accumulalion
verlicat (catégorie B ou 2

Toifure :

Dalle béton donnant sur Vextérieur (combles aménagés) avec
isalation exdérieure (20 cm}

Dalle béton non isolée donnant sur fextérieur (combles
aménagés)

étoiles), contenance ballon 300
L

Systéme d'éclairage :
-Eclairage avec ampoules
incancescentes

-Eclairage par tube néon

Menuiseries ou parois vilrées :

Porte{s} bols avec 30-60% de vilrage simple

Fenitres battanies bois simple vitrage avec volets battants bols
Fenéires fixes métal sans ruplure de ponds themiqgues -
Portes-fenéires battantes - simple vitrage avec volets battants
bois

Fenétres oscillantes hois simple vitrage sang proleclion solaire

Systéme de ventilation :
Ventfation par ouverture des
fenétres

Systéme de refroidissament :
Néant

Plancher bas :
Dalle béton donnani sur un terre-plein

Rapport dentretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Nombre d'cccupants :
Néant

Autres équipements
consommant de Pénergle : -2
machines a café
-Systéme audio

-2 téléviseurs écran plai
-9 séches cheveux
-Lave finge

-S&che linge

-Four

~Hoite aspirante

~Tour réfrigéré 2 portes
-Congélateur coffre
-Réfrigéraleur verical
-Chambre frolde 3 m3
-Filtration Piscine

Energies renouvelables

Quantite d'énergie d'origine renouvelable | 0 kWhgpe/m®.an

Type d'équipements présents ulilisant des énergies rencuvelables :

Neant

Pourquol un diagnostic

- Pour informer [e futur locataire ou acheteur ;

- Pour vomparer différents locaux entre eux ;

. Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie el
contribuer  la réduction des émissions de gaz & effet de sarre.

Factures et performance énergétigug
1a consommation est estmée sur la base de faclures d'énergie et
des relavés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un nivesu de consemmation censtatd, Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére imporiante suivant la
qualité du batiment, les équipements instaliés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finzle et énergje primaire
énergie finate est F'énergie uliiséa dans le batiment (gaz, £lectrcité,
fiou domestique, beis, elc). Pour en disposer, il aura tallu les
extraire, les distibuer, fes stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L*énergie primaire est e total de toutes ces énergles consommées,

Constitution de P'étiquette énergic
La copsommation d'énergie indiquée sur I'éliquette énergie est le
résullat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du blen indlquée.

Eneygies renouvelables
Elles figurent sur cefte page de manidre séparée. Seules sont
eslimées les quantités d'énergle renouvelable produlle par les
éguipements instaliés & demeure (sur le batiment ou & proximité
immédiate).

Commentaires: \
Néant

EXPERT'IMO | 53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE 83300 DRAGUIGNARN { T4l. : 0660629463 -
N°SIREN : 92217030300015 | Compagnie d'assurance : AXA i 10583531804

2/5
Dossler 047_07_23
Rappert du  20/07/2023
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.b)

GConseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : fes principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

aufres).

Gestionnaire énergie
ot Mettre en place une planification énergétique adaptée
a 'établissement.

Chauffage

0 Dissacier le chauffage des locaux occupés 24 heures
sur 24 des parties cocupées par intermittence.

O Vérifier les températures intérieures de consigne en
période d'occupation et d'inoccupation selon le local
(bureay, hall d'accueil, chambre, ...).

O Reéguler les pompes de eirculation de chauffage :
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

0 Si le batiment posséde une ventilation mécanique, ia
programmer de maniére & farréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire
o Changer la robinetferie tradiionnelle au profit de
miligeurs.

Confort d'été
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou
les parois vitrées sfil n'en existe pas.

Eclairage

a Profiter au maximum de 'éclairage naturel.

0 Remplacer les lampes & incandescence par des
lampes basse consommation.

o Installer des minuteurs etlou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et les
sanitaires.

O Optimiser le pilotage de M'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux inocccupés ia
nuit avec possibilité de relance,

Bureautigue

o1 Opier pour ia mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'¢cran et nen écran de velife).

a Veiller & lextinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs} en péricde
de non ulifisation (la nuit par exempls) ; ils
consomment beaucoup d'électricité en mode veille.

G. Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les pefites imprimantes
individuelles sont frés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnet

0 Sensibiliser Je personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement,

o Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, ot a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

o Veiller a eéfeindre
inoccupées.

o Sensibiliser les utilisateurs de petit &lectroménager:
extinclion des appareils aprés usage (boutloires,
cafetidres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

O En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les appotts solaires.

l'éclairage dans les pidces

Compléments
Néant

EXPERT'IMO | 53 8D DES MARTYRS DE LA RESISTANCE 83300 DRAGUIGNAN j Tél. : 0660620463 -
N°SIREN : 92217030300015 | Compagnle d'assurance : AXA n™ 10583931804
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.h)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires
Il n'a pas été mis en évidence d'amélioration permettant d'augmenter la performance énergétique du bien avec une rentabilité interessante.

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrdtés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif 4 la transmission des diagnostics de performance
énergétique a 'Agence de 'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif & |'utilisation réglementaire des logiciels
pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653,
2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art
R.134-1 a4 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT - 16, Rue
de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de 'opérateur : BOUDSOCQ Herve, numéro de certification : C2023-SE03-015 obtenue le 20/04/2023

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d'informations :

www.logement.gouv.ir, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr

EXPERT'IMO | 53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE 83300 DRAGUIGNAN | Tél. : 0660620463 - 4/5
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cofrac

ey ‘. &, .. Y Num!m‘d‘z((.ré-dxmmn
F 4-0634
QUALIT COMPETENCES Portée disponible sur
CERTIFICATIONS vawwrofracfr
WE-CERT
CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR
IMMOBILIER
«Version 01»
Décerné 4 : BOUDSOCQ Hervé Sous le numéro : C2023-SE03-015
Domaine (S) concerné (S) VALIDITE

= Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 19/04/2030
= " Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 19/04/2030
" : Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 20/04/2023
D'HABITATION Au 19/04/2030
e - Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION) Au 19/04/2030
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) Au 19/04/2030

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) . X

Les compétences répondent aux exigences déSnies en vertu du code ds la construction et de I'habitation (art. L271-4 el suivants, RZ71-1

el

suivants ains} qua leurs arrétés dapplication®) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a é1é apportée par I'évaluation

cenilication. Ce cerifizat es valable & condilion que les résulals des divers audils de survellance soient pleinement satisfaisants.

- ArTEE G 24 GleaThen 2021 eéfrissant les cilbies de cant f2aton des cpbateurs de dhagnod ¢ leshiigue el des crgaisTes deformalion € damrédtation des crgaT STES

€2 cetfeation.

Délivré 3 Thionville, le 20/04/2023
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

WE CER]
WECERT ki
A e

WE-CEKT *Qualittor péferces® - 16 ot de Vilrs, 57100 THIGHVILLE
Té1: 037252 0245 -mall: 2fpie Sovaliteeperte -
$AS 2ucapitzl e 7600 Eoros - RCS e Thicaville - CoZe APB / HAF, TIZCB lISIFBT 83351 955620021

EXPERT'IMO | 53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE 83300 DRAGUIGNAN | Tél.: 0660620463 -
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| EXPERT’IMO |

son

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 017_07_23 Date de réalisation : 20 juillet 2023 (Valable 6 mois)
Réalisé par un expert Preventimmo Selon les informations mises a disposition par arrété préfecloral :
Pour le compte de EXPERTIMO du 20 mai 2011,

ERP

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
4336 Rl de Saint-Maximin
83560 Rians

Référence(s) cadastrale(s):
BE0008, BE0O14, BE0017, BE0023, BE0027, BE0D43, BE0045, BE004T

ERP établi selon les parcelles localisées au cadaslre.

Vendeur
SCI DOMAINE DE LA GREYTE
Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Aucune prﬁcédure en vigueur sur la commune - o -

m
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oul - -

)
Zonags du polentiel radon @ 1- Falble non -

Commune non concemée par la démarche d'étude du risqus 12 2u recul du trzft de cote.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du relrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruitkh Mon .
Basias, Basol, lcpe OQui 1 site* a - de 500 métres

‘ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonzge S'smique de la France d'aprés lannaxe des articles R563-13 8du Codz de | Environnement mod £és par les Décrels n*2010-1254 et n*2010-1255 du 22 oclobre
2010 ainsi que par FATé(é du 22 oclobre 2010 {nouve'es rég'es de constructon parasismique - EUROCODE 8).

(2) Stuation d limmeub'e au regard des zones & polentiel radon du ferrtoire frangals définies & fartcle R.1333-29 du code de la santé pubtque mod £ par ka Décret
n*2018-434 du 4 juin 2018, d&imitées par AEIé inferministénel du 27 ju'n 2018,

(3) Information cartographique consultable en ma'ne el en fgne & ladresse suivanie : hlps M.

&l gou. plan-dexposition-gu-brut-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Atenton, les informatons contenves dans ce labezu d2 synthéss sonl données e informatl el ne sontpas oiialdes dans ce document

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque
important d'Inondation Non <
AZI : Atlas des Zones
Inondables Non
@ PAPI : Programmes
X d'actions de Prévention Non
Inondation | des Inondations
Remontées de nappes Oui Zones polentiellement sujelles aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 métres).
[ﬁ Non .
Installation nucléaire
\% Non .
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non P
pollués
E BASIAS : Sites
Pollution des g\du:tn?;: el aclivités Non .
sols, des eaux a.5am
ou de I'alr i
ICPE : Installations Oui Le bien se silue dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
induslrielles installations identifides.
3= Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 méires aulour d'une cavité
L identifige.
Cavités soulerraines
@ Non .

Source des données : hitps:/www.georisques.gouv.fr/

INax<ic
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Expartizes ot dagrostics

Etat des Risques et Pollutions

Cel état, & rarple parle vendewr o l2 baleur, st desind & Ere ot e errere dun conval €2 vasta ou d2 keaten dun ben immcbTer et d e e, cds apre
prtestel locatane par le bz Teut. 1l o1 datar da moins 02 6 ma's et dtre ashatsd, ol récesexte, bors da TEttisseTant de l promesse ¢a varte, da contrat préd

Viete, 2 potetel acquirewr par ke vendeur ou 2y
, de lacta auttentique ou ¢ cortrat da bal.

Situation du blen immobilier (bati ou non bati) Document réatisé ls : 2010772023

Parcel’2(s) : BEOO0S, BEOO14, BE0O17, BEQO23, BEC027, BECD43, BEOD45, BE0D4T
4336 Rl da Saint-Mavim'n 83560 Rians

Situation de Fimmeuble au regard de plans de prévention des risques nalurels [PPRn]

L ble esl situé dans le périmélre dun PPRn prescril oui non [x]
Limmeubie est situé dans le périmétre dun PPRA appliqué par anticipation o non[X
Limmeuble est situé dans le périmélre dun PPAN approuvé oui non [x]
Les risques naturels pris en compte sont Fés a : fles Fsq-e8 Gheds ne fort pas Tobiel fure procé<dra FPA su b commang)
Ingndation Crue lanentislis Remoniiz d2 nappe | Submarsicn manine | Avalanche
Hlauvemenl d2 leran L lenan-Secheresss Saisms Cyclonz Erupiion voltanqus
Feuds il autie ! =
Limmeuble est & par das prescriptions de ravaux dans le rég’ du ou des PPRn oul non [x]
i our, b2s lravaus prasents par Is reglemant du PPR nalurel ool 614 réalsés oui noa

Situation de lMmmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L t situé dans le péni dun PPRm prescrit oul non [x]

Limmeuble est situd dans le périmélre d'un PPRM appliqué par anlicipation aui non [x]

Limmeuble esl situé dans le périmétre dun PPRm approuvé aui non [X]

Les risques miniers pris en compte sont Fésa: {2 Fisques gads re loril pas Fobjel dune prockdure FPA sur l comenuns)
Risqua min'ess Alfaizsement Efood emant Tassemanl Enmyssion ds ga2

Pofulion 025 sols Pottuten das gaux aslie
Limmeuble est concernd par des prescriptions da travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non [x]
=i out, 123 Liavaus presents par l2 iéglamznl du PPA minia's onl #1& réalsés oul non

Situation de immeuble au regard de plans de prevention des risques technologiques [PPAI}

Limmeuble es! situé dans le périmétre dun PPRE approuvé oul nen [x]
Limmeuble est situé dans le parimére d'un PPRI prescrit oui non [x]
Les risques technologiques pris en compte sontliés a: « bt pas ")
Risqus Indusinz| Efiet tharmique Eltet d= surprassion Efist loxigue Projecion
Limmeuble es! s1ué en secleur d'expropriation ou ds délassement oui non [X]
Limmeuble est situé en zone de prescripton oui non [x]
Sila transzehon concema un laemanl 125 travaux prasenls onl ¢1s réalisss oui non
Sila lansacton né consens pas un logemenl, liformaton sur s 1ype d2 neques avigus!s fimmeudlz oul non

esl a1posé ainsi guz leur gravité. probahails el cindliqus, esljonla alatle da venla ou 2u conlral 92 location®
TEMAEoT 10IRONE 8 124N bR, 8129001 Rl s aPitoe

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

Limmeuble est stué dans une zone de sismicité classée en : o021 | 2008 2 20ne3 [x] zonz 4 zenz S
Trastaida Fablz Modérée Mojenna Foile
Situation de Fimmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone & polentiel radon © zone 1 [x] 20082 | wne3
Fable Fala avee lactzur d2 lransfen Signfcatl

Information relalive aux sinistres indemnisés par lassurance suite a une catastrophe NWT (calastrophe naturelle, miniére ou technologique)

Limmeuble a donné Feu au versement di mnité 2 la sute d" pha NAWT* owiJ nen [
“intomaten § compi it parle vendes f bl

Information relalive a fa poliution des sols

Limmeuble esl situé dans un Secleur dinformaton sur les Sols (SIS) oui | non[x]
RonSSra corcerd cete commred ca o

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

Limmauble est situé sur Lne commune concernéa par le recul du trat de chle el listés par décret oui nen [x]
Larmaut's esl silud dans una 2003 2xpasea au recul du Irarl d2 célz identii2a par un dacument dirbansma :

o, & honzon dexposton de 0 330 ans ow. a herizondesposlends 30 3 100 ans non zonaga indsponib'a
Limmeutla a3t cancernd par das prescripiicns applcables a celle zon2 oui non
Unnmeutls 234 conceiné par une obigaton de démoltion el dz remise en elal a réalsel” aui non

¥ 16 T a2 1 notar bt

Parties concemées

Vendeur SCI DOMAINE DE LA GREYTE 3 fe
Acquéreur # a e
w‘s;rmwm P patoutitce les aMat do P i bien mmchilar, re word pas

inaxaa
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une Indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
Sécheresse et réhydralation - Tassements dfférentiels 01/04/2022  30/09/2022 03/05/2023 O
Par une crus (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/11/2019  24/11/2019  30/11/2019 |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el couléa de boue 22/10/2019 23/10/2019  31/10/2019 [m}
et ion - T its d i 01/07/2016 30/02/2016 10/03/2018 O
Par une crue (débordement d2 cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 0471172011 10/1122011 1811172011 O
Sécheresse et réhydralation - Tassements différentiels 01/05/1989  30509/1993 31011985 0O

Pour en savoir plus, chaoun peul consulter e préfecture ou €1 maTie, le dossisr dipat
intermet, e portall did & la préve-fon G5 rsques Majeurs : Rps lww geoisguss g

rtal sur les reques majeurs, I deaumant dnformation comemunal i1 ks risques majers b, sur

Préfecture : Toulon - Var Adresse de l'immeuble :

Commune : Rians 4336 Rt de Saint-Maximin
Parcelle(s) : BEO0O8, BEOD14, BEODO17, BED023,
BE0027, BEOD43, BE0045, BEOD4T

83560 Rians
France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :

SCI DOMAINE DE LA GREYTE

[N[gl=>{le]
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Prescriptions de fravaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par EXPERTIMO en date du 20/07/2023 fait apparailre que la commune dans laquelle se trouve le
bien fait l'objet d'un arrété préfectoral en date du 20/05/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Localaire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises  disposition dans le Dossier Communal d'Infermation, le BIEN est ainsi concerné par:

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construclion parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes
> Arrété Préfectoral du 20 mai 2011
> Carlographies :
- Fiche diinformation des acquéreurs el des locataires sur la sismicité
- Carlographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des localaires sur le risque radon

A titre indicatif, ces pidces sonl jointes au présent rapporl.

KiNnaxia
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qravets . NEs Prases-ucs
Rerewiwn s Foosoanst

PREFET DU VAR

ARRETE PREFECTORAL du ¢ 1 FIAT 200 vetatira
I'élaboration de I'état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immobiliers

Commune de RIANS

LE PREFET DU VAR
Chevalier de In Légion d'Honneur
Cheyalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le cade général des collectivités territoriales ;
Vi le cade de 'environnement, notamment les articles L.125-5 el R. 125-23 a R, 125-27;
Vu le décrel n® 2010-1254 relatif 4 Ja prévention des risques ;

Vu le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ;

Vu le code de la construction et de I’habitation, notamment ses arlicles L.271-4 et L.271-5

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & I’organisation et a
I’action des services de I'Etat dans les régions et les départements |

Vi Iarrélé préfectoral du 20 avril 2011 fixant la liste des communes concernées par |’obligation
dinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels ef
technologiques majeurs ;

Var l'arrété préfectoral du 9 février 2006 relatif A 1 information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Vu l'arrété préfectoral du 2 novembre 2010 portant délégation de signature & M. Michel Pignol,
directeur de la direction départementale des lerritoires cl de la mer, notamment en matiére d'actes
relatifs & Minformation des acquéreurs et des locataires de biens immaobiliers sur les risques naturels
el technologiques majeurs ;

Dircetion départementale des territoires el de lamer dn Var
244, avenue g I'Infanteric de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 2
Téléphone 0494 46 83 83 - fax 01944632 50 - courriel dlm@var.gouv.ic
www.varequipement gouv.fr
113
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Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des terriloives et de la mer;

ARRETE

ARTICLE L:

'arréte préfectoral du 9 février 2006 felatif & Vinformation des acquérenss et des locatairesde biens
immobiliers sur feg risques naturels et technologiques majeurs s fa comwvie de RIANS est
abrogé.

ARTICLE2 :

Los Eléments nécssaires a Pélaboration de Pétat des risques naturels ef technologiques pour
Pinformation des acquéreurs ef locataires de biens immobilicrs situés dans la commune de RIANS
sont consignés dans le dossier communal d*informations annexé dis présent améte.

Ce dossier compfend :
-Ia fiche d'informations sur les risques nafurels prévisibles et les risques techinologiques auxquels
‘Ja commune ¢st exposee sur tout ou partie de son tesritoire,
-1e nivedu de sismicilé réglementaire altaché 4 la commung,
-1a fiche synthétique d'informations sur 1& fisque sismique,
-l'adresse internct de fa liste actualisée des arrétés ayant porté reconmaissance de I'état de
catastrophe nafurelie ou techitologique.

Ce dossicr el les documents do éférence mentioniés ci-dessus sont librement consultables en
mairie, préfécture el sous-préfecture. _ _
Le dossier ¢ informations est accessible sur le site internet de la préfecture.

ARTICLE 3: _
Ces éléments d'informations sont mis 4 jour au regard des sithatiofis mentionndes a article
R.125-25 du code de Penvironneiént;

ARTICLE 4 ) _
Une popie din. présent aréié et le dossier d'iriformation propre A la commune sont adressés A
WMadame le maire de la commune da RIANS ¢t ala chaimbre départementale des notaires.

Le présent arrété serd affiché on widirie et publié au recueit des actes adminisiratifs d¢ {a préfecture
i Var, '

Divéctiondéppriemuntate dés deritolnes «f gelo ey du Var
244, avenite & 1Tiifanterle de Masine BY 501 83041 TOULON CEDEX Y
Télphone 00 9446 B3 83 - AR G194 11632 50 - cotiniel dlim@E i gon.r
: wwiwvarequipeine, pouvfi :
¥
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ARTICLE §:

Mesdaimes et Messieurs Je sous-préfet, secrétaire général defa préfecture, le sous-préfet, directeur
de cabiiiet, fes sous-préfels d’arrondissement, les chefs de services régional ou départemental ¢ le
maire de ta commune de RIANS sont chargés, chacun én ce qui le concerne, de tapplication du
présent arrété,

Toulon, le 2.0 WAL 2011

Pour le préfet et par délégation,
le directeur départemental des tersitoires f de la mer

"Micha! PIGNOL

‘ Pl depnstenigiide des ferritobive e dedamerdu ¥or
244, pverme dz VnFagteria de Morne BP 301 . B304L TOULON CEDEN 9.
Téldphoins 04 9446 8383 < Tax 0 2 4632 50 - vouriiel dhinivorgousls

) wwvaregipement gouv.fi : o

Kl
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MINISTERE i A i H sl 3 ]

MINISTERE, s Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES . .

st Le zonage sismigque sur ma commune

Fremaid

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France . Pl e e 7
e viguur cepus s fer mai 2011 Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs

(art. D 503:8-1,00 cnde ce Tevironatinend de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
: sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

‘ La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon |

\\;‘ o " | leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise): |
) Pl { |
= k| — g—- ) l | —batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces- :

-2 Zones de sismicité 2t ! i 4
cen Y itk faible) gx‘; E sitant un séjour de longue durée
e ; ]
e 2(falble) | Il = bétiments de faible hauteur, habitations individuelles i
. 3 (modérée) | 1
~ i gg':‘ye';""e) | Il - établissements recevant du public, établissements scolaires, |
o i fg‘\[z}‘\ { logements sociaux !

33 Vs {

g IV — batiments indispensables 2 la sécurité civile et a la gestion de '
i crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...} |
| |

1 2 3 Sivous habitez, construisez votre m
travaux :

Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

aison ou effectuez des

| -en zone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
¥ Aucuhe Régles CPMI-EC CS:AEI‘::ZS les maisons individuelles et 'les petits batiments. Les régles
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Alcuna eKigeice Eurocode 8 -enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

A”_‘”"e Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

exigence peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles.

Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://

exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

| Le moyen le plus sr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

| Qu’est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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MINISTERE

OE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
€7 D& LA COHESION

!

| Des solutro'ns techmques existent pour rédmre la cnncentratm’n en radon ‘dans son habltallon ]

TERRITOIRES
Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

i Le radon est un gaz radloactlf naturel modore, |ncolore et inerte
! chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
1} présents dans le sol et les roches.
| Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
Wtres variable d'un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
| Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
i moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
| concentrations élevées.
| Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
1 batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
' en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
. 1 La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
1 | m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 10C
| Bq/m’. Il existe néanmoins | d'importantes disparités liées aw
: : : ) | caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. Lz
ione & potentiel radon faible avec fattewrs pouvent faciliter le wansfertdu 4 2 - o =
radon dans les bitiments | concentration varie également selon les habitudes de ses occupants er
@ cone & potentiel raden significatit matiére d’aération et de chauffage.

20ne 3 potential raden faible

Quel est le I'IS ue pour Ia santé ?

Le radon est classe comme cancerogene certarn pour le poumon depuis 1987 (Cenire international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 2 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
e[eve pour un fumeur que pour un non- fumeur.

COmment connartre l'exposmon au radon dans son habltanon ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposnmn au radon est de le mesurer grace a des détecteurs {dusmetres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre & fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnds dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
generalement, le plus bas ralsonnablement possrble. '

Comment réduire l’exposrtlon au radon dans son habltatron ?

¥ aérer quotidiennement son domicile par Pouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

¥ veiller a Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

| v assurer I'étanchéité de Pinterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
| réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont A choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
|l est recommandé de verlfler !eur efﬂcacrte en réalisant de nouuei[es mesures de radon

12
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fg‘é’iﬁ?ﬁusmou Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE .

ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

£
-

Le potentiel radon des sols

|! Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
f ‘ présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la i
| remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

| Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
iiﬂ@e la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

| Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pigces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre |

| de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjouret |
' une chambre.

| si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Ba/m?, aucune action particulizre n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
| I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de Fair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
| ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systemes de ventilation...). !
| Siles résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
| réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser 3 I'issue de la réalisation des travaux pour
| vérifier leur efficacité,
; Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
| solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
! il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
| solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
'| Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
| fendtres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement |

par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
| P'évolution de sa situation.

ir plus — contacts utiles

F -
]

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
1 Au niveau régional :
| ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres

Informations sur le raden :
Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Ep

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 4 7 et R125-26 du code de 'environnement.

P Commande n® 7273411 Date de réalisation : 20 juillet 2023 (Valable 6 mois)
. 4 Réalisé par Edouard BOUDSOCQ Selon les informations mises 4 disposition par arrété préfectoral :
5;3 } Pour le compte de EXPERTIMO du 20 mai 2011.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
4336 Rt de Saint-Maximin
83560 Artigues

Référence(s) cadastrale(s):
C0005, C0007

ERP établi & l'adresse / aux coordonnées géographiques.
Longitude : 5.77714
Latitude : 43.56814

*kkkkkkkkkkkkkkkkk B

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'lnformation Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Aucune procédure en vigueur sur la commune - & . %

m
Zonage de sismicité : 2 - Faible oul - -

12)
Zonage du potentiel radon ; 1 - Faible non - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque li¢ au recul du trait de céle.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Nen Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruit”™ Non -
Basias, Basol, lcpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ca chiffre ne comprend pas les sies non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique da la France d'aprés 'anrexe des articles R563-1 a 8 du Codz de |Environnement mod'fics parles Décrels n"2010-1254 et n"2010-1255 du 22 oclobre
2010 2insi que par [Arélé du 22 octobre 2010 (nouve'es rég'es de construction parasismique - EUROCODE 6).

(2) Sitvation de limmeub'e au regard des zones 3 polentiel radon du leriioira frangais définies A larticle R.1333-29 du code de la santé pubtque mod£é par I Décret
n*2018-434 du 4 ju'n 2018, déim’tées par TAmE interministénel du 27 jun 2018.

(3) Information cartographique consuitable en maire et en Fgne & ladresss suivante : hips//www.geoportal gouv.f/donnees/plan-dexpostion-gu-brut-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

KiNnaxaa
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20 juillet 2023
4336 Rt de Saint-Maximin
£3860 Adigues

Attentian, les informasons contenues dans os Lablsau da synthdse sont donnéss & Erre in‘ormati et ne sonl pas délaiées dans o2 dacurent

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque
imporiant d'Inendation Non N
AZl : Allas des Zones
Inondables Non -
@ PAPI : Programmes
) d'actions de Prévention Non
Inondation | des Inondations
Remonlées de nappes Oui Zones polentiellement sujelles aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 mélres).
i
Installation nucléaire
ﬁg Non .
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
E BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non
sols, des eaux |de service
ou de I'air -
_lCPE ..lnsialla'ilons Non i
industrielles
=Y
Cavités soulerraines
@ Non

Source des données : https://www.georisques.qouv.fr/

iNnce<ia
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d2 Lz constru

Etat des Risques et Pollutions

et éest, A remplr par I3 vendeut ou la balieur, estdestod & 813 oint €0 2vre dun conat da vants cu da oeaton dun bien ImmobTer €1 Eve fewis, cisla premidre viste, au patentel soqulret parls vendeur cu e
potestal locstale par b2 bakeur, Il At dater da mons d2 6 me's el e actazfed, d nlcessave, ks da [éabissaent 63 13 promassa davanla, di corvrel pr éfrinave, de lacts etbentiqe cu duconvat debal

Situation du bien immao! (bétl ou non bali) Documenl réafisé la : 2007/2023

4336 Rl de Saint-Maximin

83560 Artigues
Situation de hmmeuhle au regard de plans de prévention des risques naturels [P!’hn]
ble esl situé dans le périmélre dun PPRA prescrit oui
Limmeuble est situé dans le périmélre d'un PPAN appliqué par anlicipalion oui
Limmeubls est s'tué dans le périmaire dun PPAN approuvé out non E'
Les risques naturels pris en comple sont Fésa < (3 Faqoas gisds ra lent pas Totjet dusa proctdure PFA sur l communt)
lendation Crue lerentislla Remantiz d2 nappa Sutmaision marme Avalanche
Motvemenl ds leran Il lsrain-Secingresss Sesma || Gyclonz Eruplon voicanqus
Feuds fordl aulie 4
1 st & par des prescriptions ds travaux dans le rég'ement du ou des PPRn ow non EI

&1 oui, 125 lravaus prascits par e sgtement du PPR naturel onl 818 1daleés

Sitlualion de Fimmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

&rimélre d'un PPRm prescrit
Limmeuble e:tsduadans le péﬂméha d'un PFRmM appliqué par anlicipation ou]
Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRM approuvé oul non EI
Les risques minfers pris en comp'e sont1ds a: s risques giads e bl pas Ichiel dure prockdse FPA rla commrd)
Risqua minisis Allzizsemznt Efigndiemanl Taszemenl Emisson d= gaz
Potution dzs so's Po'uiondes ezux aulis =
1 est & par des prescrptions de travaux dans fe rég'ement du ou des PPRM ow non IB

sioui. las Wavaur preserils parle(éolamnldu PPA nvniers onl €16 réalsss

Situation de Fimmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRI]

Limmeuble esl situé dans le péimélre dun PPRE approuvé
Limmauble est s'tué dans le périmétre dun PPRL prescril oui non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés a: e

Rizquz Industist Elel thzrmique Efiet d= surpigssion Ellet tor'qua Projection
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délalssement cui non [x]
Limmeuble est situé en zone de prescription ot non[x]
Silabiansaction cancemne un baeamant 12§ Wavaux presdnls ol &lé réaises oui non
Sila lransacion ne Contemna pas un bagamanl, linformalion sur k2 1ype da fisauas ausquals mmeutls om non

£51 €3p0sé 2insi QU3 lsur gravilé, piodzbile el ondtiave, 2stjonle alacle d2 venls ou 2u conliral d2 location”
AT BEITTUY (b N gt b3 IS GE0aIE Rpis TR B Py o

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

Limmeuble est s'tué dans une zone da sismicté classéa en : zon2 1 mnaz x] zoned 24 onz5 |
Trés laid's Nedérée Hayenns Forle
Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire & polentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone & potentiel radon : Zﬁﬂﬁi x z0n22 20023 |
Fai'e avac lacteur de lransiznl Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par Fassurance suite & une catastrophe NWT (catasirophe naturelle, miniére ou technologique}

Limmeub'e a donné Eeu au versement d'une indemnité 4 la su'te d'une catastrophe NAWT*
“irtomabon A compler par l veder/ balier

Information relative a la pnnuuon des sols

Limmeuble est situé dans un Secleur dinlormation sur les Sols (SIS)
Aucn 55 re cocee cete conmoa b ce o

Situation de Fimmeuble au regard du recul du trait de cole (RTC)

Limmeuble est situé sur une commune concernée par le recul du Lra't de cdte el listée par décret
Limmaubla est situd dans une zan2 @posés au recul du lrail 92 cdla idenhfiés par un docuneal dubansma

oui, a horizon dexpositon d2 04 50 ans ow, a horeondexposiondz 30 3 100 ans non zonapes indsponiblz
Limmeuia est conceind par des presciptons appicables a celie 2cne oui nan
Uinmaeubla 83t concerna par una obligation da dirmoliton & de remisa en elat a réalise” oui non

IR 3 G g | pendns s gl

PParties concemées

Vendeur SCI DOMAINE DE LA GREYTE

Acquéreur a le

A i e Fatadie, les e oot tie Jes driomaen prive 2 re sord pas
Fenoreds pae cel 2L 3

iNnaxia
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20 juitet 2023
4336 Rt de Saint-Maximn
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Déclaration de sinistres indemnisés

£

[ EXPERT’IMO

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JOo Indemnisé
Sécheresse el réhydratation - Tassemenls dfférentizls 01/04/2022 30/09/2022 03/05/2023 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassemenls différentiels 01/07/2016  30/09/2016  10/0322018 (]
Par une crue {dibordement de cours d'eau) - Par ruisseement et cou'ée de boue 0411172011 08/11/2011  03/0172012 [m]
Par une crue (débordement da cours d'eau) - Par rulssatiement et coulée de boue 14/12/2008 14/12/2008 22/04/2009 O

Porr £4 83007 plus, chanun peud conssiter en prifect.re 6 en mare, I dosser dépatemental sur ks risques majeurs, be dosumant dinformation comaral euf s fisques majeurs el, sur
interel, le portal c4d4 & la préverton des risques majeurs | hps wwe georsqes gouv bl

Préfecture : Toulon - Var Adresse de I'immeuble :
Commune : Atigues 4336 Rt de Saint-Maximin
83560 Artigues
France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :

SCI DOMAINE DE LA GREYTE

iNnce<ia
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¥ T 20 juet 2023
E X P E R T ? I M () ‘ 4336 Rtde Sa’::-?j;xim'n

E £3560 Artgues

kkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkk

Prescriptions de fravaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par EXPERTIMO en dale du 20/07/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se lrouve le
bien fait l'objet d'un arrété préfectoral en dale du 20/05/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal dlnformation, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicilé Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

" Sommaire des annexes
> Arrété Préfecioral du 20 mai 2011
> Carlographies :
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicite
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicalif, ces piéces sont jolnles au présent rapport.

Kinaxia
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Ritewoiott Frasoam

PREFET DU VAR

ARRETE PREFECTORAL du 2 0 MAT ZBH  yelatira
I'élaboration de I'état des risques naturels ef technologiques majeurs
de biens immobiliers

Commune A'ARTIGUES

LE PREFET DU VAR
Chevalier de 1a Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales
Vit le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27 ;
Vu le décret n® 2010-1254 relatif 4 la prévention des risques ,

Va le décrel n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ;

Va le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I"organisation el &
Iaction des services de I'Etal dans les régions et les départements ;

Vu Parrété préfectoral du 20 avril 2011 fixant la liste des communes concernées par I'obligation
I"information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels el
technologiques majeurs ;

Va l'arrété préfectoral du 9 février 2006 relatif a I' information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs |

Va l'arrété préfectoral du 2 novembre 2010 portant délégation de signature 4 M. Michel Pignol,
directeur de la direction départementale des territoires ct de la mer, notamment en matiére d'actes
relatifs A linformation des acquéreurs el des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
et technologiques majeurs ;

Direction départementale des territohes ot de lamer du Var
244, avenue de Ulnfanterie de Marine BP 301 - 8304) TOULON CEDEX 9
Téléphone 0494416 83 83 - fax 04 91 46 32 50 - courriel ddim@vargouv.[r
www.varequipement.gouv.iv
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Sui proposition d¢ Monsieur le directeur départemental des femitoires et de fa mer |

ARRETE

ARTICLE. 1 : L'arrété préfectoral du 9 février 2006 refatif a P'information des acquéreurs el des

locataires de biens immobiliers sur tes risques ddturéls el techiologitues sivdjeurs sur la commune
dARTIGUES esi abroge.

ARTICLE? ;

Les &léments nécessaires & I’élaboration de Pétat dés risques naturels et techoologiques pour
Iinformalion des acguéreuis et Incalaires de blens immobiliers silués dans la commune
' ARTIGUES sont consignés dans e dossier communal & informations annexé au présent arrété,

Ce dossier comprend : _ ‘
~1a fiche d'informations sur les risques nalurels prévisibes et les risques icchnologiques auxquels
la commune est exposée sur 1oul ou partie de son territoire,
- le niveau de sismicité réglementaire atfaché 4 la communeg,
- 1a fiche synthétique d'informations sur le risque sismique,
-Tadresse internet de Ja Fste actualisée des arrétés ayant porté reconnaissance de I’état de
catastrophe naturelle ou technologicue,

Ge dossier ef les dogumeénts de référence mentionnés ci-dessus sont librement consultables en
mairie, préfecture ét sous-préfeciure.
Le¢ dossier d’informations est accessible sur le site internet de Is préfecture,

ARTICLE 3;
* Ces €léments d'informations sont mis & jour au regard des siluations mentionnées & Particle
R.125-25 du code de environnement,

ARTICLE d ; ‘ _
Une copie du présent aréié et le dossier d'information propre & la commune sont .adressés a

Monsieur le niaire de ia commune 'ARTIGUES et & Ia chambre départementale des niotaires.
Le présent arrété sera affiché en mairie el publié au reciicl] dés actes administralifs dela préfécture
du Var,

Diszetion Afpartementale des dorvitofies o ¢ ¥ tiser dat Van
244, avenus de Plafertede deMaing DP 303 . 82341 TOULON CEDEX 9
Téléphoise 04 9446 B3 RI - i 04 9446 32 59~ eousrrisl At v o[y
www.varequipenient.gouvfr
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ARTICLE 5

Mesdaies et Megsivurs le sous-préfet, secrétaire général de fa préfecture, le sous-préfet, direcieur
de cabinet, les sous-préfets d’arrondissement, les chefs de services régional ou départemental et e

maire de la commune d'ARTIGUES sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Papplicition du
présent arTété,

Toulow, le .'20 MAT 2018

Pour le préfel et par délégation,
le directeur départemental des territoires ef de la mer

¢
[ L

Pivection déparienrentale des tesyitoies il de 2 vier du Var

243, fvepue de Pnfeiterie de Maiing BP 301 - 2304) TOULCN CEDEX 9

Télghont 0494 4683 §3 < 7t G4 94 46 32 50 - vourrich datindvaredng
" wivwvereguipsinent.gouv.fe T

-3
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ExN
;,;g{’g;?;mlm” Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
OLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

e Le zonage sismigque sur ma commune

Fozmais

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France . T & i
st Gepkesa 18t mal201) Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs

{31t D, 563:51 0 c0da de Teavironnement) de probabhilité permettent d’aboutir & |'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon ';
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité

i 2 lres fafble) ! sitant un s¢jour de longue durée
o gg:?;?rée) | Il - bdtiments de faible hauteur, habitations individuelles
o W :; g:':":)"“e) | 11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
= — s T3 ' logements sociaux
"N o IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
o 4 S | crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}
1 2 3 | Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs F travaux:

|
| - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur

1 @ Aucune exigence | - en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;

~ Aiiciiis Résles CPMLECE cr;ﬁr:sca | les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
i N exigence gz(,ne; 3/4 ZoneS de I'Eurocade 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 -enzone 3 et4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
m A"'CU"E Eurocade 8 -en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

| Le moyen le plus siir pour résister aux eff 1 concevoir et construire selon les normes para-

ets des séismes est la construction parasismique
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

| Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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;S'{iﬁﬁ'fmsmm Information acquéreur — locataire (IAL —article L.125-5 du CE)
rgcr.’:l"so&(c):‘omsmn

DES TERRITOIRES

=3 Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

'Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
| chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
| présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans Pair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
| Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
| moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
'comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
' concentrations élevées.
| Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
hatiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
" en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
» | La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bq/
] ' m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur 4100
'Bg/m? Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
i it e e A A R G caractéristiques drr s?l, mais aussi du bétims.ent et de sa ventilation. La
r2don dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel rzdan significatif . matigre d'aéra!ion et de chauffage.

20ne s potentiel raden faible

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est c!asse comme cancérogéne certain pour 1e poumon depuis 1987 [Centre mternatlonal de recherche sur Ie cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Vinhalation du radon conduit 4 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle & exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
eleve pour un fumeur que pour un non«fumeur.

|
:

Comment connaitre I'EXpDSltlon au radon dans son habitatlon ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exp05|tmn au radon est de le mesurer grace a des detecteurs (dosrmelres rndun) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
generaiemenl le p1us bas rarsonnablement possible.

| e S

COmment redulre I'EXpDSltlon au radon dans son habltatron ?

Des sulutruns techniques ¢ emstent pour redulre [a concentration en radnn dans son habltatlon t
| ¥ aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
| v veiller a 'entretien régulier du systeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguli¢rement.
| Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
| réseaux) ;
v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
Les solutions techniques sont a choisir et 4 adapter & son bitiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

172
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Le potentiel radon des sols

Le potentlel radon des sols représente la capante  du sol a émettre du radon. 1l prend en compte la richesse en uranium et radium
| présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
| remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
| Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
| qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Information acquéreur — locataire (IAL— article L.125-5 du CE)

Recommandatlons pour un Iugement situé dans une commune a pntentlel radon sngmflcatlf (zone 3)

158

Il est recommande de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pléces aux niveaux 1es plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs  placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et

une chambre.

Sl les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuli¢re n’apparait aujourd’hui nécessaire, a

| 'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par

| ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).
| Siles résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
| réduire 'exposition au radon dans son habitation, De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour

vérifier leur efficacité.

| Si les résuitats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des

solutmns techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et a adapter au batiment. Aussi,
| il est conseillé de faire appel A des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les

| solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en cauvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

I'evolutmn de sa snuatlon

Pour en savoir plus - contacts utlles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr

DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres

Informations sur le radon :

insmut de radloprotectmn et de siireté nuclealre (risque, mesure] www.irsn, fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement

' fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement
' par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
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