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3 mars 2025
Le Grand Passage, 5 rue Georges Clemenceau
83920 Salnk-Tropez
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de 'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des fravaux permeitant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

et qui sont conséculifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
. de mouvements de terrain différentiels conséculifs & la sécheresse et & la réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit, a O

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permeitant un arrét de
ces désordres.

% fjc‘:piczo
Solstions Proptech
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en dale du 03/03/2025 fait apparailre que la commune dans laguelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n*DDTM/SPP/PR/2023-02 en dale du 16/10/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Localaire sur les
Risques Naturels, Miniers el Technologigues.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Falble) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Somimaire des annexes
> Arrélé Préfectoral déparlemental n* DDTM/SPP/PR/2023-02 du 16 octobre 2023
> Cartographies
- Fiche d'information des acquéreurs el des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche dinformalion des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

- Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur l'obligation légale de débr il t

Alitre indicstd, ces pisces sonl jonles au présent rapport.

#senteo

solutions Proptech


Poste 3
Zone de texte
****



103

Direction départementale
des territoires et de la mer du Var

Liberté
HBgaliré
Fraternité

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SPP/PR/2023-02du | § OCY. 2023

abrogeant arrété préfectoral du 20 avril 2071 relatif 4 Finformation des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet du Var,

Vu le code général des coltectivités territoriales | '
Vu le code de Penvironnement, notamment les articles L. 125-5 et R, 123-23 A R.125-27;
Vu le code de 1a construction et de Ihabitation, notamment ses articles L.271-4 et L. 271-5;

Vu la loi nf2021-1104 du 22 aodt 2021 portant lutte contre te déréglement climatique et
renforcement de la résifience face a ses effets et notamment Farticle 236 ;

Vu e décret 20221288 du 1 octobre 2022 relatif & Iinformation des acquéreurs et des
locataires sur les risques ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 refatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation et &
I'action des services de 'Etat dans les régions et départements;

Vu le décret du président de la République du 13 juillet 2023 portant nomination de
M. Philippe MAHE en qualité de préfet du Var 3 compter du 21 ao0t 2022 ;

Vu larrétd préfectoral relatif & Vinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immaobiilers sur les risques naturels et technologiques majeurs du 20 avril 2011;

Considérant que Fasticle 236 de la loi n°20211104 du 22 aoiit 2021 portant lutte contre le
réglement climatique et renforcement de la résilience face 3 ses effets, a introduit diverses
&volutions applicables & compter du 1% janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans Fobligation d'informer l'acquéreur ou le
locataire du bien sur Vétat des risques;

Considérant gue €tat des risques, relatif 3 ‘obligation dinformation du vendeur et du

.

bailleur 3 Fencontre de Facquéreur ou du locataire, est accessible via le site Géorisques ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de fa mer du Var;

16
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ARRETE

Articla 1°7: Objet de Farréié

L'arrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif & Vinformation des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, dressant la liste des
communes dans lesquelles s'applique Vobligation d'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques rmajeurs, est abrogé.

Article 2: Effet de arrété

Les arr&tés préfectoraux listés en annexe du présent arrété relatifs 3 Iélaboration de I'état des
risques et pollutions de biens immobiliers concernant chaque commune sont abrogés,

Article 3: Mesures d'information

Toutes les communes du département du Var sont concernées par l'obligation d'information
des acquéreurs et des locataires (1AL) de biens immobiliers cancernant les risques naturels et
technologigues majeurs.

Les documents cités a l'article R, 125-24 du code de l'environnemer, relatifs & Vinformation
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, sont accessibles sur le site GEORISQUES : wwwe.georisques.gouv.fr.

le site GEORISQUES, & partir de l'onglet ERRIAL (h_ttps:ﬂerriaI‘Eeorisaues.szouv.fr , devient le
site de référence pour la génération de Fétat des risques et poilutions. Tout citoyen peut
donc obtenir automatiguement un état pré-rempli des risques auxquels un bien immobilier
est soumis.

It appartient aux professionnels de ¢immobilier ou aux propriétaires de vérifier fexactitude
des informations contenues dans FERRIAL et de les compléter & partir dlinformations dont il
dispose sur le bien, notamment les sinistres que le bien a subis. ’

Les informations relatives aux plans de prévention des risques naturels prévisibies et
technologiques sont accessibles sur le portail internet des services de I'Etat dans le Var.

Un imprimé a remplir est également disponible sur le site Géorisques.

Article 4: Mesures de publicité

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var et
affiché dans les mairies concernées. Une copie est adressée aux maires des communes

concernées, 3 la chambre départementale des notaires dy Var et 3 la chambre de commerce
et d'industrie du Var.

Article 5: Délai de recours

Le présent arrété est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Toulon dans un délai de deux mois & compter de sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture du Var.

It est possible de déposer le recours contentieux devant le tribunal administratif par voie
électronique via |application internet « téldrecours citoyens» & ladresse suivante:
hitps :[fwww.telerecours.fr

26
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Article 6: Exécution du présant arrété

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur dép
ia mer du Var et les maires des communes concernées son
concerne, de Pexécution du présent arréte.

artemental des territoires et de
t chargés, chacun en ¢& qul le

Fait le, 36 007, 2023
Le Prsat
\
Philipps MAQE

35
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MINISTERE 1 A — H i, s A

HINGEERE i Information acquéreur ~ locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

o

P Le zonage sismigue sur ma commune

=

Le zonage sismique de la France:

Ty e Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
(an D.563.8-3 0y pode de Ferwvronemeri) de probabilité permettent d’aboutir & ['élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour

un lieu donné, d’étre exposé & des secousses tellurigues.
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis détablir la cartogra-
\ phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
T e micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
T i . teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
3 tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque

sismique.

| La réglementation distingue quatre catégo

(\_' : . ; ‘ leur utilisation et leur rble dans la gestion de crise): IL
g T T Y '1—batiments dans lesquels il 'y a aucune activité humaine néces- ii‘
% Zones de sismicité . | eitant . 5 |
o ¥ ttte fatbte) . | sitant un séjour de longue durée |
_ i 1 - batiments de faible hauteur, habitations individuelles |
A = 3 (modérée) “ g
' ;: 5‘;‘;‘,‘,’;"“"’ I/ 11l - établissements recevant du public, établissements scolaires, \

i | logements sociaux

| IV - batiments indispensables  la sécurité civile et a la gestion de
i . | crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures o) }

1 2 3
Pour les bitiments neufs travaux:
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;
H
o= |- en zone 2, aucune régle parasismigque n'est imposée sur
£B!8S | | les maisons indivi its batiments. Les régles
{ Aucune Regles CPMIECS | CPMLECS r’na|sons indi due}les et!es petits batiments. Les rég
exigence Zones3/a ForaS de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements soclaux €
L les immeubles de grande taille ;
Ruicuna sxlgance Eurscode 8 -enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI—EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles
1] Au-cune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
W Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risque
= ’ prés de chez moi »

e R B

‘; Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes par
|| sismique en vigueur, tenir compte des caraciéristiques géologiques et mécaniques du sol.

i
i
| Pour en savoir plus:

|
!l Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://\'Mw.georisques.gouv.fr/minformervsur-un—risque/seisme
‘l

|

i £ " 5 & F
!‘I Que faire en cas de séisme ? —> https:l/www.georlsques.guuv.frlrne—preparer‘me-proteger/que-fa|re—en-cas-de—selsme
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Exn

LT — Information acquéreur — locataire (IAL —article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE |

ETDE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage A potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine . R A o ——
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inertc
i w‘ chimiquement. Il est issu de fa désintégration de Furanium et du radiun
- ¥ | présents dans le sol et les roches.
|‘ Le radon est présent partout : dans l'air, le sal, 'eau avec une concentratiol
| trés variable d’un lieu & Vautre suivant de nombreux facteurs : pression
t température, porosité, ventilation...
hDans V'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentratiol
| moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clo
iicomme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois de
l concentrations élevées.
| Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans le
' batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riche
|| en uranium (sous-sols granitiques et volcanigues).
l[ La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg
| m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 10
IBg/m®. 1l existe néanmoins d'importantes disparités liées au
| caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. L

zone 5 potenties radon faible

~ zone & potentiel radon faible svec facteurs pouvent faciliter le transfert du

radon dans les bitiments | concentration varie également selon les habitudes de ses occupants e
3 20ne & potentil raton significatit | matiére d'aération et de chauffage. 7 =
. N I Quel est le risque pour a santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre internati sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provogquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon, Cette augmentation est
proportionnelle & 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
| élevé pour un fumeur gue pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

| Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace A des détecteurs (dosimétres radon) pendant at
moins de 2 mais en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés {séjour et chambre d
| préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situen
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites interne
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis 3 disposition ponctuellement lors di
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plu
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire exposition au radon dans son habitation ?
i Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation : 7
' ¥ aérer quotidiennement son domicile par ['ouverture des fendtres au moins 10 minutes par jour;
‘v ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;
I v veiller & Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres régulierement.
i: Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
v assurer I'étanchéité de linterface entre le hatiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
| réseaux) ; '
|| v améliorer, rétablir ou mettre en czuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
| Les solutions techniques sont & choisir et 3 adapter i son hatiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment
| qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en cauvre
‘ il est ;ecq_mman_dé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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En
bELATRASITION Information acquéreur — locataire (IAL— article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION sur le risque radon
DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols
| | Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il preﬁd en compteila richesse en uranium et radiu
L | présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
| remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

|| I ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au rado

n qui dépend aussi de la
| qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émeitre certaines recommandations selon son intensité.
| qualité de la construction et de son mode de vie. A permet Fatrettn = = T ons selon son intensite.

Recommandations pour un logement situé dans une commune 4 potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pidces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
| de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, aveca minima deux détecteurs i positionner de préférence dans le séjour et
Il une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n'apparait aujourd'hui nécessaire, a
' 'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de Iair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
| ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).
| 5i les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
| réduire Pexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour
‘ vérifier leur efficacité.
| 5i les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
| solutions techniques pour réduire I"exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et & adapter au hatiment. Aussi,
} il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
| solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
| leur cofit. A Pissue des travaus, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel gue soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétigue sont engagés (changement des
| fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement

| | par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
situation.

Pour en

savoir plus — contacts utiles

\' Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.ir

i Ministére de la santé et de la prévention : https:/fsante.gouv.fr,n‘sante-et—environnement/batiments/article/radon

{ Au niveau régional :

| ARS (santé, environnement) : wwnw.ars.sante.fr

I! DREAL (logement) : https:/,o’www.ecologie.guuv.fr/servicesﬁdeconcentres-des—ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sQreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/fradon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement



| B

MINISTERE

DE LA TRANSITION
£COLOGIQUE, .

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Literid

Eolié
Frarereité
-f-ﬂﬁc A=A l(;:
(@)
ennie llé =B P
sur les ob lons

Le bien gue vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 matres® avtour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et & créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il sagit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 2
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulidrement exposés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situdes a Iintérieur et & moins de 200
metres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

=y -'::Pin_:\ 8 ’Fa"‘-'c'r’a &) TR @
le débroussaillem:
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Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter Vintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

de débroussaillement, source : ONF. f

Cette obligation reléve de
propriétaire de la construction.

la

responsabilité  du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu dintervenir sur des parcelles voisines,
au-del des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qgu'elles soient pénales ou
administratives

* Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3100 métres.
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Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025

Vous pouvez consulter le zonage informatif 4 'adresse suivante:
h_ttps:l,!W\.wv.georisgt&go;y.fr{me-p@parer‘me-proteger OLD-obIIgations—legalas-dedgbroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES oLD?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

!

Vous n‘avez pas & débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :
s les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres;
« les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

™t e CfARCAT 2 . demams st 1ys S
Qulest concermns s travaux Qe

iculizres peuvent s'eppli

roussaillement ?

« aux terrains situés & proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de  effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n'exonére cependant pas

» et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.
d'aménagement  concertée, une association
foncitre urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc. '

Attention : les obligations Iégales de débroussaillement lides 3 vos constructions sont  réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené 3 réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Danscecas:

« informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

o vos voisins peuvent choisir deffectuer cux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
¢'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas
votre demande d'accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débraussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arété préfectoral.
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EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres 3 Vintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, l'cbligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
géndre pas d'OLD elle-mé&me, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle,

3 Zonage informatif des OLD
{7} Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A

i parcelle propriétaire B

g | OLD qui incombent au propriétaire B
g .ﬁ -

Scurce : IGN - ortho express 2020

Profondeur de 50 métres autour des constructions ’

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de manitre continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et an hiver, on réallse

| las travaux les plus importants
Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux
o des travaux de réduction importante de la végétation,

Au printemps, on entretient
qui peuvent nécessiter |a coupe d'arbres ou d'arbustes, et on nettole

travaux recommandés durant les saisons d'automne et -
d’hiver;

o l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a ]
maintenir une faible densité de végétation au sol en aQ

coupant les herbes et les broussailles ;

s le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant Iélimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 3 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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ROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ¥

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre 'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également & des
sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 &/m®
non débroussaillé ;

o des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

s une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source: ONF. ‘

Pour aller plus loin sur les obligations Iégales de débroussaillement :

Site internet de votre préfecture
Jedebroussaille.gouv.fr
Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

gl N e e

Articles L.134-5 3 L.134-18 du code forestier

| A

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIOUE, .

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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RENSEIGNEMENT GHARGES SCI SOLEIL ROUGE
LE GRAND PASSAGE

Nos rof. : 0018-0024 LE GRAND PASSAGE (0019) SCI SOLEIL ROUGE Mme SIMONNET
Cher Maitre,

SliHe & volre derande du {7/03/2026, nous vous prions de bien voulelr trouver cHolnt le pré-éiat-gaié préalable au
compromis potl Une vente prévite le 17/04/2025, concernant ;

Copropriétaire cédant

SG15CI SOLEIL ROUGE Mme SIMONNET
LE GRAND PASSAGE Un Jour d'Eté

rue Georges Clémenceau

B3940 SAINT TROPEZ

Poworod by 05

Copropriété Non immalriculés au registre des copropriélés

LE GRAND PASSAGE
RUE ALLARD

12 RUE CLEMENCEAU
83980 SAINT TROPEZ

Lots Magasin (0008), Magasin (0008},

Tofallsant ensemble : 10911097 tantidmes généralix

NB

Restant & votre disposition pour toules informations camplémentalres, nous vous prions de croire, Gher
Maitre, en 'sssurance de nos salutations distinguées,

Le syndic.
Représenté par
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RUE ALLARD STMONNET
LE GRAND PASSAGE Un jour dEL6
rue Georges Clémenceau

53880 SAINTTROPEZ

12 RUE CLEMENCEAU
53990 SAINT TROPEZ

A lh.ré ;nerr;ux (15--
ol
a e gratuil {1}

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INEORMATIONS DES PARTIES
DANS LE CADRE DE LA SIGNATURE D'UN AVANT CONTRAT

«1 - PARTIE FINANGIERE

-1l ~-RECAPITULATIF DES PIECES A ANNEXER A L'AVANT CONTRAT EN COMPLEMENT DES
DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET EN VUE [FOUVRIR LE DELAI DE RETRACTATION (LD} ALUR)

- Le reglemant de coprapriété et ses modificatifs pubilés
- L état descriptif de division et ses modificatils pubités
- 185 procés verbaux des assemblées générales des tols dernieres années

- Le présent document (e pré-Stat-daté) refatifa la sltuaticn financidre de la sopropriété et du copropiiétaire vendaur

-1e camel d'entretien de la coproprigté

SAS Cabinet Révailis
Reésidences du Port
Placas Celll B.P,162

83980 SAINT TROPEZ

Tal 04.88.12,00.05
Fax: 04.04.87.12.37

Cachet ¢l Sigaalure 3

Representant:
- un syndicat uniqus {1)
~un syndicat principal (1)
- b syadicat secondatne (1)
Ref! Ref: 0018-0024 LE GRAND PASSAGE (0018)
S6! SCLENL ROUGE Mme SIMONNET
Dosslerno?
Dossler no !
Clercno:
L Gontast syndlo:
{1} Reyarla menton It

2{6



-1+ PARTIE FINANCIERRE
A) PRE ETAT DATE (Article 1.721-2 du CGH)
4dre PARTIE

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE GEDANT
POUR LES LOTS OB,JETS DE LA MUTATION

A AU SYNDICAT AU TITRE:

1 - des provisions exigibles

1.1 Dans [e budget préviziennel (D.art, § 17a)
1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévistannet (D.art. 1°b}

7 « des churges impayées sur les exercices anterleurs {B.art. 5 1°6}

3 - des somimes devenues exlgibles dufait de fa vente mentlonnées  Varticle 33 de la Iof
(D.art. 5 1°d)

4 - des avances exigibles (D.art. 8 1°%)

4.4, avance constituant 1a réserve (Dart, 35 1°)

4.2, avances nommées provislons (provisions spéciales) (L.ast 18 alinda 6 ef D,art. 85 4° ot
5%

4.3, avances représentant un emprunt (D.art. 45-14° alinda) (emprunt du syndicat auprés
des copropriétalres ou de certains d'entre e}

5 . des autres sommes exigibles du falt de la vente prét (quote-part du vendeur devanue
exigible) autres causes telles que condamnations

f - des honoralres du syndie: afférents aux prestatlons demandées par te notaire pour
rétabiissement du présent document

B/ A DES TIERE, AU TITRE,

d’emprunts pat certains soproptigtairas dont la gestion est assurés parle syndic

TOTAL (A+B)

118

273245
0,00

203403
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

360,00

0,00

5 126,48
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yéme PARTIE
SONMMES DONT LE SYNDIGAT POURRAIT ETRE DESITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS DRJET DE LA MUTATION

AU TITRE:

A DES AVANGES PERCUES (D.art. 527 a)

- M - avances constifuant la réserve (D.art 35 1%) #28,02

- AZ . avances notmées provisions (provisions spéclales} (L.art, 18 6* alinda etDart354°
el 5°) 0,00

- A3 - avances (D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat auprés des coprapriglalres ot de

ceriains d'anire eux 0,00

8{ DES PROVISIONS SUR BUNGET PREVISIONNEL {D.art. 52° b}

- provislons ercalssées sur budgat prévisionnel pour les périndes postériewres & 1a périote
an caurs et rendues exigibles en raisen de I dichéance du terme prévie par arficle 19-2
de la lof du 10 julilet 1965, & Pagard du coproprigtaire cidant 0,00

¢/ Bl SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERGICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de fexercice antéreur approuva par l'assemblée générale non tmputé sur le
cemple du vendeur

TOTAL (A+B*+G) 528,02

AVANGES - MODALITES DE REMBOURSEMENT
Les avances sohi, conformérment a farticle A5-1 du décret du 17 mars 1987 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndle devia préciser les mmodalités a retonlr par les parties aux {etmes de l'acte. La
solution retenue par Je syndic est a suivante :

Spjution 1

L'acuuéreur remhourse directemant e vendeur des avances poriées 4 la premigre pattle (sous
4.1, 42, et 4.3) et 3 la seconds partie {sous AT, A2, A3} soit globalement la somme de 828,02

Dans ce cas, lacquéreur deviendra bénéficialre de ces avances & I'égard du syndicat des
copropriétalres ef n'aura done pas reconsticd fes avances au 1 dela 3ame paitle ch-apyés.

Alg



dame PARTIE
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAL COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDIGAT AU TITRE &

AU 3 Pebllborn] J30° 250 ket

1 - ge la reconstituiion des avances (D.art, 6 3%}
- avances constituant |a réseive {D.art.36 )
- avances nommées provisions (provislons spéciales) {Lart.18 6° et D.art35 4* ot 5%

- avances {D.arl, 45-1 4* alinéa) erapru nt du syndleat auprés des copropriétaires oLt certains
d'enfra BUX

2 « des provisions non encore exigibles
. dans le budget prévisioncel (D.ari.6.3° b)
04/a7{2025 APPEL DU 3EME TRIMESTRE 2025
01/1012025 APPEL DU 4EME TRIMESTRE 2025

- dans les dépenses hots budget prévisionne! (D.art. £.3°c) (En cas de ravaux vaotés, e tableau

de Ta rubrique AS en deuxidme partie devra 8tre Impérativemant complété)

Alcline dchéance hors hudget prévisionnel

TOTAL

120

828,02
0,00

0,00

1 866,23

4 366,23

3 560,48



ANNEXE A LA 3bwie PARTIE

INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

AJ QUOTE PART POUR LES L.OTS OBJETS DE LA MUTATION :

EXERCICE N+t
ailod2024 - 3141242024
EXERCICE M-2

D401#2023 - 31122023

5961,73 169,67

T

88,51

121

B/ INFORMATIONS DIVERSES
Etat global des Impayés de charges al seln de fa coproprifié

EXISTENCE D'UN IMPAYE oul
Montant : 7 508,60 €

Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournigseurs

EXISTENGE D'UNE DETTE oul

Wontant : 6 276,76 €
Linpayé de charge ef 1a delte dn syndicat sont calculés en date du 1710312025

Existence d'un fonds de fravaux

EXISIENGE O LI i8INS i ey

EXISTENCE D'UN FONDS NON

ATTESTATION :

616G
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S
A e T

{sternet Loghn : 007262 Mot de Passe REWGQN
Recommands aves accusé de yécepilon

Messieurs,

Nous vous prions da trouver ol-dessols la situatlon de volre compte au 14/02/2025 .

0402024 Solde anferaur 148043
01/04/2024  APPEL DU TER TRIMEBTRE 2024 1480.43
04{04/2024  Volre virement 5201.54
34/01/2024  ANNUL ECRITURE 1/1/2024 SAISIE 2X _ 5201.54
06/02/2024  Solde charges 01/01/2023-31/12/2023 2452.26
01/04/2024  APPEL DU 2EME TRIMESTRE 2024 1490.43
01/07/2024  APPEL DU 3EME TRIMESTRE 2024 1480.43
o1/40iz024  APPEL DU 4EME TRIMESTRE 2024 148043
20M42024  Vos frals de rappel du 20/11/2024 15.00
01/01/2025  APPEL DU 1ER TRIMESTRE 2025 1366.22

Frals de MISE EN DEMEURE du 14/02/2025 50.00

- 1268448 9944.23|

L - Tofald payer ) 3450.25] 1

e volis rermercia de régler e montant dés receplion de la présente,

5i votie teglement ne nous est pas parvenu pour le 27103/2025 DERNIER DELA etsans nolvelies

de volm pati nous remefirons volre dossler 4 un HUISSIER OU UN AVOCAT AUX FINS DE RECOUVREMENT les
frais engagés seront @ voire charge {LOI 8.R.U.de DECEMBRE 2000) el lof BORLCO du 46 julllst

2006 { lof ENL)article 80 modifiant Marti ole 10-1 de ia loi de 65. ’

Depuis Ia o} ELAN du 23 navembre 2018, le défaut de versement dune provision & sa date d'exigiblité

dans un délal de 30 jours Jusiifle la condamaation du copropristaire ron seliemant au paisment

de l'ensemble de l'amiérd des charges dues mais auss| de maniére anticlpée au réglement de

toules [es autres charges fulures qui ont été voiées,

Veuillez agréar, Messleurs, l'expression de nos septiments distingués,

Le Syndic
< Les papiions cH dofvent sire Gécoupés el jolpts 2 ves réglements R iaars=ared
501 SOLEL ROUGE Mme SIMONNET Ceordonndes hancaires de fa copropriéte:
0019-0024 8
3450.25¢ ERTG 3047 BOCO 0406 18452873 888 - MONTFRPPXXX

111
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VORSE . e R
Appéllhiidgnk..‘s w7 b " X
APPEL 1° TRIMESTRE 2028 — v T

K y_;l (1]71 i .j_t”

et - -

w5
501 8CI SOLEIL ROUGE Mme SIMONNET

2+ BONNES FETES GHLEN DAOERIE. ool o -y ! poi : ]

Réf: 0015.0024 | SO)BALEI-REUGHE Hnb SMOREE " ﬁ\I LE GRAND PASSAGE Un jour dEte

Infernet Lotiin LQQQ,% Mot paahi; RE\}GQLN R 10 "1 ue Georges Clémenceau
T 2 e o £} &

83900 SAINT TROPEZ

Magasin
CHARGES GENERALES ASL

CH ENTRETIEN A..S.L.
’ AL G0 E8T
agasin BRAND PASSAGE
CHARGES GENERALES ASL
CH ENTRETIENAS L.
% R N TOTAL U LOT -~
% Wontant de Fappel de fonds 13668.22€
Réseive Solde au 01/64/2024
Appel TTC {36622|  OY01/2024 APFEL DU 1ER TRIMESTRE 024 140043
01/01/2024 Volze virernent 5201.54
24j01/2024 ANNUL ECRITURE 17172024 SAISIE 2 X 5201.54
06/02/2024 Solde charges 04/01/2023-31/12/2023 ?452.28
aii04/2024 APPEL DU ZEME TRIMESTRE 2024 1480.43
04072024 APPEL DU SEME TRIMESTRE 2024 1490.43
0171072024 APPEL DU 4EME TRIMESTRE 2074 145043
2044j2024 Vos frals de mppel du 20/11/2024 15.06
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE] 14178.28 9144.23
BOLDE DEBITEUR] 2034,03
AONTANT DE VOTRE APPEL 1366.22|
TOTAL APAYER[.... ., FA0026).. ..o .. J

A teut mement, un ou plusleurs copropriétaires, ot to consell syndical, peuveat nolifler au syndic la ot les quesiions donl iis demandent au elles solenl
Inscrites & lordre du Jour dune assemblée génbrale. Le syndia porte ces questions & Fordre du [our de T convoration dela prochelne assemblée wéndrale.
Tautefols, 51z ol les questions notifides ne peuvant etre instrites a celle assemblée comple {enu de la date de récsption de la demanda par [e syndic,
elles [ soni & fassemblde suivante. Lorsqua la convoraion de fassemblée gansrale est snliclée en application delanitle 17-1 AA de [a lof du 1€ Julilsl
1065, fe syndic ne porle & Verdre du jour de cetle assemblée que les questions relatives aux droils eichligations du ou des copropriélaizes demandeurs, Le
oufes copropdétalres ou & consell syndical qui demandent Ynscription diune gueston 3 l'erdre du jour notifient au syadic, avec leur demande, {e projet de
réspiullon lorsque celle notification est requise en appllcation des 7° et 87 dul de lariicle 11. Larsgque le projet de téselulion poste sur f'applieation du b de:
farticle 26 de Il du 40 Julilet 1665, il est accompagnd d'un document précisant Himplantation et la consistance dits lrayaux,

MODALITES DE REGLEMENT
O IS ENEIEIRE UM TEBENEGIIAIR!
01/01/20258 3400.26 LE GRAND PASSAGE MONTE PASGH BANQUE

30478-D0004-061845261 3888
BIC : MONTERPPRXX
|BAN: FRYS 3047 6000 D405 1845 2813988

<< Coller au dos de volre chéque >> << Coller sur vervaloppe da retour>>

SASR Gahinet Réveille

5G] SOLEN. ROUGE Mmo SiM Résidences du Pert
“'”9"’037;1‘33;"50;"20255 Piage Cellf B.P.162

83093 SAINT TROPEZ CEDEX
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE HGEMBRALE DES PROPRIEVAIRES
LE GRAND PASSAGE
83880 SATNT TROPEZ

te jaudi 31 mars 2022 4 10R00, las propriétalres réguildrement convogués par le secratalra se sont

réunis et ou ont voté par correspondance, AU CABINET REVEILLE LES RESIDENCES DU PORT 2EME
ETAGE 84990 SAINT TROPEZ

Copropilétaires présantd bt représontés!
BECIEMANY Robert ou Pascale (115) - sARL LD {52) - Socléhé PARDES PATRIMOINE (84) -
VERCHER Sandra (18)

sont présents oy rapréuentos 1 4 J 12 propridgtairas, totalisant
266 / 1097 fantiames généraii.

Coptogridtaires ahsents ou non représentés ;
Madame BAIN Yvette (146), SARL LA 7Eme VAGUE (104), SARL LML (204}, Madame MOUTON

Laurence (1), SCI SCI LA SARCIDE (136), ~SCI MOUTON (73), SCE S€I SOLEIL ROUGE Mime
SIMONNET (109), Monsieur SIRI René (58},

sunE nbsents ou non représentést B /12 propriétaires, totalisent
a1 /1097 taniidmes généraw.

'assemblée passe & l'ordre du jour.

| Question n° 01l A

S ECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
BESOLUTION

UAssemblée Générala it en qualitd de Président de Séance, Monsieur LEMARQUIS

Vote(nt) POUR 3 4 propristalre(s) totallsant 266 / 266 tantlkmes.

nésalution adoptée 3 [a majorité des volx des propridtalres
présents au représentés,

ﬁ),uasiim_! n® 02 l
ELECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE )
Résolutlon n'ayant pas falt Pohjet d'ub vole, :l
| quostion o* 63 )
ELECTION DU SECRETAIRE IE SEANCE
RESOLUTION

L'Assemblée Géndrate &llt en qualité de Secrdtalra de Séance, | Cablnet SAS REVEILLE

Vote(nt) POLR: 4 propridtalre(s) totalisant 266 / 266 tanitémes.

présants ou représantés,

Résolution adoptée A ja majorité des volx ges propridialres ‘l

[ Quastion 1 04 ]
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE COUVRANT LA PERIODE DU §1.81.2021 Al
31.12.202%

RESOLUTICON

L'Ascemblée Générale mpprouve en leur forme, taneur, ltnputation et réparlition, les comptes dasg
charges de {exercice du 01.01.2021 au 31.12.2021, comptes qui ont été adressés & chague
propriétaire.

F 0

'-rt ) Page | s 3
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Vote(nt) POUR : 4 propriétaira(s) totatisant 266 j 266G tantidmes,

‘ Résclution adoptée & la majerité des voix des propriéiaires ‘

présents ou représentés,

mestion n° 85 ] B
QUITS AU SECRETAIRE DE L'AS1,
RESOLUTION
t'Assamblée Géndrale donne gultus au Secrétaire de IASL pour sa gestion de Fexercice clog al
31,12.2021

Vote{nt) POUR : 4 coprapriétaire(s) totallsant 268 J 266 tantidmes.

Résolution adopige & la majorité des voix des propridiaires
présants ou représentés.

| gaestion n° 06 B
APPROBATION DU BUDGEY PREVISIONNEL DE CHBARGES COURANTES POl L'EXERCICE
COUVRANT LA PERIODE PU 0£,05,2022 AU BLA2.2022
RESOLUTION.
|*Assemblée Géndrale approuve le budget prévisionnel pour l'exerclee du 01.01.2022 au 31,12.2022
joint & la convocation.

Mandat au secretaire pour appeler des provistons trimesttislies payables d'avance et exlgibles le
prermier jour de chaque trimestre, enleulées sur la base du quart du budget prévisionnei.

Vete(nt) POUR : 4 coproptlétaire(s) totalisant 266 / 266 tanilémes.

Résolution adoptés & la majorité des voix des proptidtaires
présents ou représentés.

Euesticm n® Q¥
APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE EONCTIONNEMENT POUR EA PERIODE DU
01.03.2023 Al 31,12.2023
RESOLUTION
Afln d'effectuer les appels da provisions du prochaln exercice annuel, 'Assemblée Générale approuve
le budget prévisionnel initial pour Pexercice du 01.01.,2023 au 31.12.2023,

Le montant de ce budget sera révisé lors de fa prochaine Assemblée Générale, en fonctlon des
dépanses rédslles de Fexercice en cours, et des déclslons concernant les charges courantes de
fanctionnement.

Mandst est donné au secrefaire pouy appeler des provislons trimestrielies payables d'avance et
exiglhles le premier jour de chague trimestre de t'exerclce dup 01.01.2023 au 31,12,2023, caloulées
sur ta base du quari du budget prévisionnel, et ce, jusqu's IAssemblée Générala portant sur sa
: révision,

:

Vote(ni) POUR 4 copropriétalre(s) totallsant 266 / 260 tantidmes.

Résolutlon adoptée & la majorité des voix des propriétaives
présents ou reptésentés.

[ guestion n° 08 ‘ ;]

A LA DEMANDE DE LA BCK SGLETL ROUGE, REPRESENTE PAR MGNSIEUR JACQUPEMIN,
PROPRIETAIRE DES LOTS 8 ETH AUTORISATION A DONNER AU SECRETARRE DE PROCEDER
A LA REFECTION DES TOILETTES

RESCLUTION

Papge 25w 3

v
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vote(nt) POUR ! L copropriétaire(s) totallsant 84 / 266 tantiémes.Ont voté pour ¢ Sociéié
PARDES PATRIMOINE (84),

Vote(nt) CONTRE : 3 copropriétalre(s) totalisant 182 / 266 tanti&mes.

Rasolution refusée & la majorité des volx des propriétalres
présents ou représentés .

[Question n° 99 |

A LA DEMANDE DE LA SCX SOLEIL ROVGE, PROPRIETAIRE DES LOTE 8 ET & REPRESENTR
o MIONSIEUR JACQUENMIN AUTORISATION A DONNER AU SECRETATRE DE PROCEDER A L
EVACUATION DU BALLON DE EILTRATION ( ANCIENNE FONTAINE),

Vote(nt) POUR ¢ & copropritaire(s) totallsant B4 / 266 tantidémes,Ont yoté pour @ Soclété
PARDES PATRIMOINE (84),

Vote(nt) CONTRE : 3 copropriétaire(s) totallsant 182 / 266 tantidmes.

Adsolution refusée & la majorité des voix des propriétaires '
présents ou représentés .

[ Guestion n° 10 1

S EWANDE DE LA 561 SOLEIL ROUGE, REPRESENTEE PAR MONSIEUR JACOUERL,
RO RIEIATRE DES LOTS 8 BT 9 AUTORISATION A DONNER Al SECRETAIRE DE PROCERER
A LA REFLEXION COMPLETE DE LA PORTE DU PASSAGE.

Vote(nt) POUR @ 4 coproptigtalre(s) totalisant 84 / 266 rantarmnes. Ont vobé pour | Sociétd
PARDES PATRIMOINE (B4},

Vote(nt) CONTRE : 3 copropriétalre(s) totalisant 182 7 264 tantldmes, '

Résolution refusée a [a majorité des voix des propriétaires
présunts ou représentés .

Lovdra du jour &ant spulsé, plus aucunea guestlon n'étank poste, Pagsembléa se termine 4
101148,

DISPOSITIONS LEGALES |

Les dispositions fégales sctuellement en vigueur nous obligent 3 notifier et 1a forme recommandée avec accuseé
de récaption, le présent pracés-verbal, aux copropridtalres qui n'ont 8t al présents, nl représentés Fassemblée
générale, alnsi quiaux copropritalres opposants & Iune o plusteurs des résolutlons adoptées ou refusdes par
Fassemblée générale,

Par allleurs, les mémes dispositions légales nous forit obfigation de reproduire, of-aprés, in exlenso ;< Lol du
16/7/1965 ~ article 42 ailaéa 2 " les actfons gui onk: pour objet de contester les décisions das assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, étre Introdutes par les coprapridtalreés opposants ou défailtants dans
un délal de deux mels & compter de ia notification desdites décisionps qui leur est fafte & fa diligence du syndic
dans un délai de 1 mols & compter de la tenua de P'assemblée géndrale. Sauf en tas durgence, Fexécution par le
syndit des travaux décldés par [assembléa générala en application des aticles 25 et 26 est suspendue jusqu'a
Vexpiration du délal mentiopd & fa 1ére phrase du présent alinéa "

Rappel est fait que les actions de contestation dojvent étre faites non par lettre recommanddée aves goaust de

réception, mals par voie dassfgnation dJevant le tribunal de grande instance du ressort dugue! dépend Fimmeuble,
-@dent Le gecrdtaire

MR LEMARQUIS \ MR REVENLE

\\'

Page 3 sur 3
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PROCES-VERBAL DE LrASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETALRES
LE SRAND PASSAGE
823090 SAINT TROPEZ

Le lundi 27 féviier 2023 & 09h30, les propriétaires régulldrenent convagqués par la secrétalre se sont

réunts AU CABINET REVEILLE ES RESIDENCES DU PORT JEME ETAGE 83990 SAINT TROPEZ
R

propriétalies présents et représentés)

BECKMANN Robert ou Pascale {(115) - SARL L.D (52} - 5CI SOLEIL ROUGE Mime SIMONNET {109}

représentant LA 78ma VAGUE (104) - VERCHER Sandra (15} -

sont prasents o représenids 1 B / 12 propriétaires, totalisant
395 7/ 1087 tantidmes générawx

ropridtaires absents oU noN e résentés !
Madame BAIN Yvette (146), Indivision INDIVISION ASSI/CATTANED (58), SARL LML (204), Madame
MOUTON Laurence (1), SCI SCI LA SARCIDE (136), SCI MOUTON (73), Soclete Suclété PARDES
PATRIMOINE (84),
sonk: absents ou non représentés: 7 /12 proprigtalres, totalisant

702 / 1097 tantiémaes générauX.

i 'asserblée passe 3 lordre du jour.
Question n° 61
ELECTION DU PRESIDENT PE SEANCE
RESOLUTION .
Monsieut Jacquesin (SCT soledl rouge) est o président de séance

Vote{nt) POUR ; 5 propriétaire(s) totallsant 395 / 305 tantitmes,

Rrésolutlon adoptée & ia majorité des voix des propriétalyes présents
olt représentés.

Quesiion n° 02 i
ELEGTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE
Rézolution non soumise R un vote,

1 Quegsion.n® 03 _ |
ELECTION BU SECRETAIRE DE SEANCH

RESOLUTION i .
Monsleur Réveiile est éu gacrétalre de séance,

Vote{nt) POUR : B propriétaire(s) totalisant 395 f 398 tantiémes.

ésolution adoptée & la majorité des voix des propriétaires présents
ol représentds.

5 puestion n? ¢4 i
U 01012022 AU

APPROBATION DES CONMPTES DE LENAERCICE COUVRANT LA PERIODE D

522022

RESOLUTION

L'assernblée Générale approuve en Jeur forme, teneur, imputakion et répartiifon, les comptes des
charges de Yexerclce de o1,00L.2022 au 31.12.2022, comphes fqui ont 4té adressés A chague
copropriétaire.

Vote(nt) POUR: B propriétaire(s) rotalisant 385 / 398 tantiémes.

- - [
Résalution adoplée & la majoriké des voix des proprlétalres présents
o représentés,

\/.

Pape 1 sur ¢
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[ Question n° 05 ' - ]

QUITUS AU SECRETAIRE DE i.'ASL.
RESOLUTION

1'Asaesbiée Générale donne quitus au secrétalre pour sa gestion de laxercice clos au 31,12, 2022,

Vote(nt) POUR L B propriétalre(s) totallsant 365 / 395 tantlémes.

Résolution adoptée A la majorité des voix des propridtaires présents

r

ou renrésentés.

| Question n° 06 ]

GLECTION DU SECRETALRE, LA SAS CABINEL REVEILLE, SULVANT LES MODALITES DE LA

PROFUCT)ISH){ON DE CONTRAT DE SECHETATRE JOINTE A LA PRESENTE CONVOCATION.
RESOLUTION

L'Assernblée Génerale &lit en gualité de secrétaire la SAS CABINET REVEILLE dont le siége soclal se
trouve 3 saint tropez {83993), Les Résldences du Porl veprésentée par M., Jacques REVEILLE,
président statutaire, et M. Fréderle REVEILLE, Diracteur Général, tpulalre de la carte professionnelie
gestlon immebliiére n° CPI 8304 2016 000 010 531 délivrée par la Chambre de Commerce et
SINDUSTRIE (Var). , garantia flnanclére assurée par GALIAN pouy un montant de 6 280 000,00 euros,
Lo secrétajra est nommé pour une durée de TROIS ANS qul commencera le 010372023 Pour se
terminer le 28/02/2026 :

La misslon, les honoraires et les modalltés de gestlon du secrétaire seront ceux définka dans ie projet
de contrat de secrétalre jolnt 3 {a convocation de fa présante assemblée gulelle accepte en J'état,
U'Assamblée Géndrale dasigne le Président de séance pour slgner le contrat de secrétalra adopté au
cours de jn présente réunion.

Vote(nt) POUR : B propriétaire(s) totailsant 395 / 1097 tantldmes,
Résojution revotée A artlcle 25.% ci-aprés
La majorité de I'Article 25 n'étant pas atteinte et & yote ayant recusiii au moins 1/3 des voix de fous

Jess copraprlétalres composant ie syndicat, 1l est procédé & un secand vote A la majorité des volx des

coprepriétalres présents ou représentés, conformément atx disposttions de varttcle 25-1 de 1a lof du 10
Julliet 1965.

Vole(nt) POUR : 5 proprigtale(s) {ptalisant 385 f 395 tantlémes,

Résolutlon adoptéed Punanimité des volx des propriétalres présants
ou tepréseniés .

Quedtion n® o7

APPROBATION DU BUDGET PREVESIONNEL DE CHARGES GCOURANTES POUR L'EXERCICE
COUVRANT LA PERIODE DU 01.01.2023 AU 31.12.2023,

RESOLUFION

L'Assemblée Générale approuve le budget prévislonnel pour Vexercice du 01.03.2023 au 31.12.2023
julnt & la convocation.

Manhdat al secrélalre pour appaler des provislons trimestrielles payables davance at: exlgibles Ta
pramier jour de chaque trimestre, calcuides sur la base du quart du budget prévisionnel.

I'Assemblée Générale déacide de majorar le budget prévisionnel de 20%.

Vote(nt) PFOUR 1 B propriétalre(s) totalisant 305 / 388 tantidmes.

Résglutlon adoptée a1a majorité des volx des propr

jétaires présents
au regrésentés‘

Page 2 sur
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| Question n® 08 ]

APPROBATION DU BUDVGET PREVISTONNEL DE FONCYTONMEMENT POUR LA PERIODE DU
01.03.2024 AU 33.12,2024,

RESOLUTION

Afin d'effectuet les appels de provisions du prochaln exercice annuel, I'Assemblée Générale approuve ie
budget prévisionnel initial pour Vexarelce du 01.01.2024 au 31,12,2024.

Le mentant de ce budget sera révisé lors de ta prechalne Assemblée Génréraie, en fonction des
dépenses réelles de Pavarcice en cours, et des déclsions concernant les charges courantes de
fonctionnement.

Mandat est donné au secrétalire pour appeler des provisions trimestiefles payables d'avance et
exigibles le premier jour de chaque trimestre de Pexercice duo1,01.2024 au 31,12.2024 , calculdes sur

ia hase du quart du budget prévisionnel, ek ce, jusqu'd 'Assemblée Générale portant sur sa révislon.
i'Assemhlée Générale décide de majorer le budgetl préuisionnel de 20%.

Vote(nt) POUR ! B propriétalra(s) totallsant 395 / 395 tantiémes.

Résolution adoptée & ia majorité des volx des propriétaites présents
oy reprégentds,

] Questjon n° 49

ELECTION DU BUREAU DE UASE AUIOURDHUL cOMPOSE DE LA BCT SOLEIL ROUGE EY DE LA
SCI LA SARDICE,
RESOLUTION
Uhssemblée Géndrale désigne en qualité de membres du bureau de 'ASL, conformément aux
dispositions du raglement de copropriété etfou des dispositions des articles 21 et 25 de la lol du
10/07/1965 et du décret du 17/03/1987, ef ce pour une durée de trols ans !

LA SCI SOLFIL ROUGE representde par Monsieur Jacqguemin,

Votent POUR: 5 propridtalres,

Résalution adoptée & la malorlté des voix de tous les propriétaires.

Monsleur Jacquemin est élu président de VASL,

1L ASBEMBLEE GENERALE DECIDE D'ELIRE LA SARL LD REPRESENTEE PAR MONSIEUR
LEMARQUIS A LA PLACE DE LA 8CI LA SARDICE, CELLE-CI M'ETANT PAS PRESEMTE POUR
I'ASSEMBLEE GENERALE ET N'AYANT PAS FAXT PART DE SES INTENTIONS DE VOTES.

Vote(nt) FOQUR: & copropriéialre(s) totallzant 395 / 1097 tantldmes.

Résalution reyotée A Varticle 25.1 cl-apris

La majorité de 'Article 25 n'étant pas attelnte et to vote ayant racueilit au moins 1/3 des volx de tous
ies coproprigtaires composant le syndicat, 1l est procédé & un second vote A ks majorité des voix des
copropriétalres présents ol représentés, conformément atx dispositiens de Varticle 25-1 de ta ot du 10
Julllet 1865,

vote(pt) POUR : & copropriétaire(s) totalisant 395 / 595 tantiémes.

Résolution adoptée & Tunanimitd des vaix des capropriétaires
présents ou représentss .

e

] guestjon p® 10
AUTORISATION A DONMNER AU SECRETAIRE DI PROCEDER A LA REFECTION DES TOILETTES
QUI COMPREND LE REMPLACEMENT DES WG, DE LA VASQUE, DU MITIGRUR ET DU BALLON
p'EAU CHAUDE,
RESOLUTION

LAssemblée Générale, apras avelr délmérd, décide d'effectuer les fravaux suivants |
REFEGTION DES TOILETYES QU COMPREND LE REMPLACEMENT DES WC, DE LA VASQUE, DU
MITIGEUR ET DU BALLON D'EAU CHAUDE,
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‘Assemblée Générale :
- vote un budget de 3500.00 edros tic ot donne mandat au secrétalre de procéder & un appet d'offra
afin d*&tabiir plusieurs devis,
- Précise que le colt des travaux, ainsl que les frals, honoraires, assurances y afférents seront répartis
selon fa cié de répartition fravaux ASL en excluant madarne Motton.

- prend acte que les honoraires du syndic s'éldvent & 39%ht sur Je montant des travaux ht
conformément au contrat de secretalre.

~ Autorise [e secretaire & procéder aux appels de fonds nécessalres suivant les modalitds ainst défintes
: leg appels de fonds correspondants seront exlgibles aux dates suivantes ; 50% & validation du devis
et 50% au trimestre sulvant la valldation du devis.

Vote(nt) POUR : 5 propriétaire(s) totatisant 295 / 385 tantiémes.

Résolutlon adoptée & la majorté des voix des propriétaires présents
ou représentés,

@uestmn nt 13 —]
AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC DE PROCEDER A LA REFECTION DE LA PORTE DES
TOILETTES.

RESOLUTION

t tAssemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants |

REFECTION DE LA PORTE DES TOILETTES.

L'Assemblée Générale :

~ vote un budget de 1500.00 euros ttc et donne mandat au secrétaire de procéder & un appel d'offre
afin d'établir plusieurs devis,

- précisa tue le colit des travaix, alnsl que les frals, honoraires, assurances y afférents seront répartis
selon la clé de répartition travaux ASL en excluant madarme Mouton.

_ Prend acte gue les honoraires du syndlc sélavent 3 3%ht sur le montant des travaux ht
conformément au contrat de secretaire,

~ Autorise je secretalre & procéder aux appels de fonds ndcessaires suivant les modalltés alnsi definles
. les appels de fonds correspondents serant exlgibles aux dates sulvantes : 50% a valldation du
deviset 50% au trimestre suivant la validation du devls.

Vote(nt) POUR : B propriétaire(s) totafisant 395 / 395 tantiémes.

Reésolutlon adoptée & la majorité des volx des propriétalres présents
ou raprésentés.

AikhRATAFRFR S

L'ovdre du jour &tant épuisé, plus aucuns question n'étant posée, Fassemblée se termina a
10h30.

DISPOSITIONS LEGALES ©

Les dispositions légales actuellernent en vigueur nous obligent & nolifier en [a forme recominandée aver accusé de
réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont €6 ai présents, nf représentés a 'assemblée
générale, ainsl qu'aux copropriétalres opposants & ['une ol plusieurs des résolutlons arfoplées ou refusées par
Tassemblée générala. -

Par aifletrs, les mémas dispositions légalas pous font obilgation da reproduire, cl-aprés, in extenso: < Loi du
10/7/1865 ~ article 42 alinda 2 : ¢ les actions qui ont peur obfet de contester les décislons des assamblées
générales dojvent, & peine de déchéance, Elre Introdujtes par {es copropriétaires opposants ou défaillants dans vn
Halal de deux mois & compter de la notification desdites décfsions qui leur est faite & Ia diligence du syndic dans un
ddlal de 1 mois & compter de la tenite da lassemblée générale, Sauf en cas d'urgence, Vexécution par fe syndic
des travaux décidés par Fassembide générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqud
Jexpiratlon du délal men tionné & la 1éra phrase du présent alinéa ",

Rappel est fait que les actions de contestation doivent étra faltes fon par {ottre recommandéea avec accusé de
réception, mais par vole daselgnation devant le trihupal de grande instance du ressort duquel dépend 'immeuble,

Lg président (\?@se&étaire
- > |\ -

T ‘\l =
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
LE GRAND PASSAGE
83890 SAINT TROPEZ

Le mardi 06 féyrier 2024 5 09h30, les copropriétalres régulldrement convoqués par le syndic se sont
réunis AU CABINET REVEILLE LES RESIDENGES DU PORT 2EME ETAGE 83990 SAINT TROPEZ

Gopropriétaires présents el représentés:
BECKMANN Robert ou Pascale (115) - INDIVISION ASSI/CATTANEO (58) - 1A 7éme VAGUE (104) -

SARL L.D {52) - SCI 1A SARCIDE (136) ~ SOCIETE GC CELLI {73) - 5CI SOLEIL ROUGE Mme
SIMONNET (109) - VERCHER Sandra (15) -

sont présenis o raprésantés | 8 / 12 copropriétaires, totalisant
662 / 1097 tanilémes géudraux.

Coproprlétales absents oy nen rebrésentés ¢

Madame BAIN Yvette (146), SARL LMI (204), Madame MOUTON Laurence (1), Soclete Socigté PARDES
PATRIMOINE {84),

sont absents ou pon représentés : 4 f 12 copropriétaires, totallsant
435 / 1097 tantidémes généraux.

'assemblée passe & V'ordre du jour.

| Question n° 01 ]

FLECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
resolution

Mansieur JACQUEMIN est élu président de séance

Vate(nt) POUR : 8 coptopriétaire(s) totallsant 662 / 662 tantidmes.

Résalttion adopiée & la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentds.

[ Question n° 02 |

ELECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE

[ Résolution n'ayant pas falt Fobjet d'un vote.

[Question i 03___ N ]
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
resciution
Maonsieur REVEILLE est 4lu secrétaive de séance,

Vota(nt) POUR : 8 copropridtalre(s) totalisant 662 / 662 taniiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des capropriétaires
présents ou représentés,

| Question n° 04 |
APPROBATION DES COMPTES DE L'ENERCICE COUVYRANT LA PERIODE DY 01/0L/2023 AU

a1 /412/2023, -
reselution

U'Assemblée Génsrale approuve en jeur forme, teneur, imputation et répartitlon, les comptes des

: charges de lexercice du G1/01/2023 au 31/12/2023, comptes qui ont até adressés a chaque
! propriétaire. :

Vote(nt) FOUR : 8 copropriétaive(s) totalisent 682 / 662 tanliemas.

e Page | sur 3
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Résolution adoptée & la majorité des veix des coproprlétaires
présents ou reprézentds,

uestion n° 45
lQ |

QUITHS AU SECRETAIRE
rasolution

'Assemblée Générale donne guitus awl secrétaire pour sa gestion de Fexerclce clos au 31/12/2023,

Vote(nt) POUR : 8 capropridtaire(s) totallsent 662 / 662 tantidmes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des coproprietalres
présents ou représentés.

[ Question n® 06 ]

APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE CHARGES COURANTES POUR L'EXERCICE
COUVRANT LA PERIODE DU D1/01/2024 AU 31/31272024.

resolution

L'Assemblée Générale approuve le budget prévistonnel pour Pexerclce du 01/01/2024 au 31/12/2024
joink & la convocation.

Manhdat au secrétaire pour appeler des provislons trimestrielles payables d'avance et exigibles [e
premier jour de chague trimestre, calculdes sur la base du quart du budget prévisionnel,

Vota(nt) POUR : 8 copropridtaire(s) totallsant 662 / 662 tantldémes,

Résolutlen adoptés A la majoritd des voix des copropriétalres
présents oy représentés.

| Question n°® 07 ) )
APPROBATION DU BUDGET PREVISIGNNEL DE FONCTIONNEMENT POUR LA PERTIODE Dy
0L701/2025 AU 31/12/2025,
resolution
Afin d'effactuer les appels de provislons du prochain exercice annuyel, PAssemnblée Générale approuve la
budget prévisionnel Inftlal pour Fexercice du 01/61/2025 au 31/12/2025.

te montant de ce budgel sera révisé lors de la prochaine Assemblée Générale, en fonctlon des
dépenses réelles de l'exercice en cours, et des décislons concerhant les charges courantes de
fonctlonnement,

Mandat est donnd au secrétalre pour appeler des provisions trimestrielles payables d'avance ef
exigibles le premier jour de chaque trimestre de Y'exercice du 01/04/2025 au 31/12/2025 , calcuiées
sur la base du quart du budget prévisionnel, et ce, jusqud [‘Assemblée Générale portant sur sa
révision.

Vote(nt) POUR ¢ B copropridtalre(s) totalisant 532 / 662 tantlémes.
Vote{nt) CONTRE : 2 vopropridtaire(s) totalisant 13D / 662 tantiémes.
ont voté contre : BECKMANN Robert ou Pascale (115), VERCHER Sandra (15),

Résolution adoptéa 3 la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

[ @uestion n° 08. S
A LA DEMARNDE DE LANDIVISION ASSI CAYITANEO AUTORISATION A DOMNNER A
LINDIVISION ASSI / CATTANEC PROPRIETAIRES DO LOT 0005 DE PROCEDER AU
REMPLAGEMENT DE LA DEVANTURE ET VITRINE DY) MAGASIN,
B1:PLAN DE PRESENTATION
resolution
L‘Assembiée Géndrale, aprés avoir constaté que la destination de Fimmeuble était respectée, avtorlse
Mndivision ASSI / CATTANEO & effectuer, & ses frals exclusifs les travaux stivants :
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PROCEDER AU REMPLACEMENT DE LA DEVANTURE ET VITRINE DU MAGASIN,

Sous réserve de :

Se conformer & la réglementation en vigueur (obtention des autorlsations administratives nécessaires
dans le cadre de ces travaux).

Souscrire une assurance dommages-cuvrage dans e cas ol celle-cl serait obllgatolre non seulement
pour les travaux prévus mals également pour igs existants.

{'indivislon ASSI / CATTANED restera responsabie vis-8-vis de la copropriété et des tlers de toutes les
conséguences dommageables résultant de ces travaux. Les conditions et modalités de réallsation de
ces travalx devrent tre communlquées au secrétalre qui pourta exercer un contrdle & tout moment.

Vote(nt) POUR ; 8 copropriétalre(s) totallsant 662 / G62 tantlémes.

Résolutlon adoptée & la majorité des volx des copropriétalres
vrésents ou représentés.

rQuestion 519 019
POINT A FAIRE:
RAPPEL DU REGLEMENT INTERIEUR DE ['ASL LE GRAND PASSAGE CONCERMNANT
L'OCCUPATION DES PARTIES COMMUNES DE LA GALERIE MARCHANDE.
PL:EXNTRALT DU REGLEMENT INTERLEUR
Résolution non sownisc & un vote,
Au vue des nombreux problémes rencontrés lors de la saison 2023,

Nous rappelons qull est strlctement Interdit d'occuper les parties communes de la galerie du 1 Aviil au
31 Octobre.

-les tables, les portants, [es pancartes ou tous autres supports sont interdits.
SeulS les mannequins sont tolérés derrlére les pylones 1 mannequin par pylone,

tRkARAERAZKAAR

Liordre du jour étant dpuisé, plus aucuna queskion n'étant posée, l'assemblés se termine &
10h20,

DISPOSITIONS LEGALES ¢

Les dispositions iégales actuellement en vigueur hous obligent & notifier eit la forme recommandgée avec aceuséd de
réception, e présent procés-verbal, aux caproptiétaires qui n'ont étd ni présents, nf représentés & 'assemblée
générale, ainsi quaux copropritalres opposants & 'une ou plusieurs des résolutions adoplées ou refusées par
I'assemblée générale.

Par allleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, cl-aprés, In extenso ! < Lof ou
10/7/1965 ~ article 42 afinda 2 “ fes actions gul ont pour objet de contester les déclslons des assemblées
générales doivent, & peine de Héchéance, &tre Introduites par les copropritaires opposants ou défalllants dans un
délai de deux mois 3 compter de fa notificatlon desdites déclslons qul leur est falte 3 fa diligence du syndic dans un
déial de 1 mois & compter de la tenue de Vassembléa géndrale, Sauf en cas d'urgence, Fexécution par la syndic
dos travaux décldés par ‘assemblée générale en application des articles 25 ef 26 est suspendue jusqud
Fexpiralion du délai mentionnd & la 1ére phrase du présent alinda ",

Rappel est falt que les actions de contestation doivent 8tre faites non par fetlre recommandée avec accusé de
réception, mals par vole d'assignation devant le tribunal de grande Instance du ressort duguel dépend fimmeuble,

Le président Le secrétaira
MONSIEUR JACQUEMIN 33 R REVEILLE
v e
FRRTNE i R

Page 3 sur 3




134
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Tal: 0494 79 77 69 - Fax 1 04 94 79 53 06

Dossier technique amiante

Anicles R 1334-25 A R 133420 du Code de fa Santé Publigue,
Parraté du 22/08/2082, conforme & ia norme NFX 46-020

Dussler : 085-11-07 « CABINET REVERLLE

Adresse de Pimmeyhle
Le Grand Passage
B3990 ST TROPEZ

Donneur §'ordre
CARINET REVEHLE

Résidence du Porl
23950 ST TROPEZ

Mombra gl
www.agendaexpertises,fr

Amlcate ~*Rétradn »*Plamb ~*Tosmitas ~ £tats dos Heus — Censtots Heblen - Gox — Logemtant décent
Nermat de sturlozes et d'habitabMiEd — Blagnostic techuique Imtmebliler — Donler technlgue Amlonle

SIRET 424 360 576 00023 - APE742 G
Assiance RCP P §43 522 100 et n” 113 522 101 déliveda par fos Mulyelles du Mans - Garendn § 080 £00 €&

T
ATTESTATION DE GOMPETENCE Repfiage Amiant : OFA 002 - Dévie par SHERWORD te 15/01/2003 i)

LI
LATATEH o N
) EASHSITG DR



135

Sommaire

ldentification du bien expertlsé ...
Desigration de l'immethle .
D&signation du PrOPrELIIE . i st
Dasignation tu 1ahoTatoIre i
Déslgnation de eXpert. e
Attestation d'asSUTANCE...coum "
Dossier TECHNIGUE AMIENIE e e
|dentification des INEEIVENALS INERINES et
[dentification das interverants extemes...... vrtrereren
Historinue des rapérages de UamiaBe v
Flche récapitulative du Dossief Techmque Amlante
Craguis de repérage... e ereeertessetissER GRS R B8
|dentiflcation des partles d 1mmeuble VISLtees et &lements inspectes .
{dentification des parties d'immeuble non ylsitées et justification .
Récapitylation des @léments non exarainés et Jjustification...

e e - -Bprowiliace des atérlauk et produits-contenant de !’ar".m‘**-
Fiocages, calorifugeages, Fat-plATONES covreenime s
Autres produits cantenant de FamBnte woe s

Consigries générales de SELUTIEE ovenersianes
Transmisstan de fa flche récapltufative...

Annexe : Attestatmns d' Assurance et Certlﬂcatlons sttt
] possier Technigue Amlante
LGENDA Expertises - Dosilee 't 0851 -7 - CANNETREVEILLE - Faga 3/20

Varstyrs 4. B2Am



136

IDENTIFICATION DU RIEN EXPERTISE

Dosslet: 085-11-07

Expertise réalisée l& 28/11/2007 de 17h00 2 18RO0 (durée : ¢1HOO)
Destinataires : CARINET REVEILLE (Proprigmire)

Payeur : CARINET REVEILLE {Propridtalre)
Commentalres :

DESIGNATION BE L'YMMEUBLE |

Le Grand Passagn
83890 5T TROPEZ

Elage &

Secon cadastrale ! Non communiqud
N' de la parcelle Non communigué
N du [ot:

Etendue de la prestation : Parties Communes
Natwre de Fimmeubie : Immeuhte BAY

Date dit permis de cohstrufre :
Destination des lacaux :
Document(s) fourni{s) : Aucun

DESCRIFTION DE LiMMEURLE
llne galerie cormmerclale et un we,
RESIGNATION DU PROPRIETAIRE
CABINET REVEILLE

Résldenes du Port
8300{ 5T TROPEZ

pemandeur : PROPRIETAIRE
sur déclaration de Y'intéressé,

G N DU LABORATOIRE REALISANT LE ALYSES AMIANTE :

rurcfins LEM
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DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Le dossier kechnlgue amiante est &tabli sur {a bage du repérage portant sur les matériaux et produits définl &
I"annexe 13-9, et accessibles sans travalx destructlfs (cf « programme de repérage gmiante » cf apres).

i gst dasting & fournir les informations nécessalres & ja gestion des yisgues sanitaivas 1és & la présence
d'amiante dans les bakiments.

La dossier techninue amiante doit mentionner !

La focalisation précise des matériaux et preduits contenant de l'amiante ainsi que, le cas &chéant, leur
signalisation ;

Uenregistrement de ['état de consevatlon de ces matériaux et pradufts |

Llenregistrement des travaix de retralt ou de confinement de ces ratériaux at prodults et des mesures
conservatoires mises en oeuvre ;

Les cansignes générales de sécurlté & l'agard de ces matériaux ex produits, nowmment les procédures
dintervention, y comprls les procédures de gestion et délimination des déchets,

La fiche récapitulative du dossler technlque amiante qui mentionne tes informations sulvantes :
sa date de rédactlon ainsl que, ie cas gchaant, celles da ses mises & Jour

{identification de mmeuble pouy fequel fe dossier technigue « amiante » est constitug §

les coordonnées de Ta personne qui détent le dassier technique « amiante » |

les modalités de consultation du dossier technlgue « amiante » ;

a liste des lpcaux ayant donné lieu au repérage des matériaux et praduits figirant & Pannexe

13-9;

I liste des locaux ayant donné ey ay repérage at A 'évaluation de {‘&tat de conservation des

flacages, calorfugeages et faux plafonds, conformément aux artlcles R1334+15 et R 1334-16

du Code de [a Santé Publigue ;

o la liste des matériaux et produits contenant de 'amiante et leur localisation précise |

o Pétat de conservatlon des flocages, calorifugeages et {aux plafonds, Bvaiué conformement aux
prescriptions de Particle R 1334-16 du Code de 1z Santé Pubilgue |

o le cas échéant, Pétat de conservation des produits et matériaux contenant de Famiante, autFes
gue ceux mentlannés au précédent alinéa, svalué selon les prescriptions figurant & ffannexe { du
présent arrété ;

o les mesures préconis@es par Fopérateur da repérage lorsgus des ratériatx ou produits
déyrarés ont &1é repérés ;

o les consignes générajes de sécuitd,

Hn oo aie

o

|a fiche récapitulative mentlonne fes travaux gal ont 44 réalisés pour retiret ou confiner des matériaux ou
preduits contenant de lamlante.

pDossier Techniqua Awiante

Verstan '4.024m

AGENDA Expettises - Bostlern®; DBS-2 [-pf- CABINEY REVERLE- Page 4720
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IDENTIEICATION DES INTERVENANTS INTERNES

! Nom Foncilon Téléphone ‘Falécopie _]
Représentant

légal ¢

Raprésentant
Jocal:

Correspondant
amiante X

Dépositaire du
Dossier
Technigue
Amiante

Service technigue
(Maintenance et
entretien) s

Représentant du
CHSCT:

Dogsier Tacknigqua Amiante
Version n'.024m AGENDA Bxperilres - Dossier s 08-11-07~ CABINET REVEILE - Page 3720
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IDENTIFICATION DES INTERVENANTS EXTERNES

Organisme Adresse
CABINET BP 157
EXPERTISES DU R3503 SAINT TROPEZ
GDLFE

Télécopia Interlocuteuy
0494 7953 05 BIET TE Beroard

0424 79 77 63

Inspection du
travall

Médacine du
travail

Bossier Technlque Amfante
Verslan h%.02Am

AGENDA Experilzes - Dossler ™2 G85-171-07 - CARINET REVEILLE - Page 6720
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HISTORIQUE DES REPERAGES DE MAMIANTE

1 - Canstats réaliséas at transmis avant constitution du Dossier Technigque Amiante

W nossmn’l OBIET

ORGANISME DATE

3. Constats réalisés apras constltution du Dessler Technigue Amijante

{Rapports d'experts, rapporls (nternes concernapt Ia découverte d'amiante 4 l'occasion de travaix)

ORGANISME | DATE N' DOSSIER OBJET
Dossier Technique Amianis
AGERDA Expertloes - Boxsler 102 D851 107 - CABIMET REVENLE - Page 7f20

Version 1'4.02Am
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Fiche récapitulative du Dossier Technigue Amiante

Dossler i [085-11-07 |
Date d'établlssement 20/11/2007
| Dates de mises A jour

identificatlon de Flimmeuble

Dossier techhigue amiante déteny par !

EiLLE
1,a Grand Passage ﬁé‘gﬁ‘ﬂg Ei\:l pqut
R3OG( ST TROPEZ 83990 5T TROPEZ

Les propriétaires constituent, conservent e actualisent un dossier technlque regroupant notamment tes laformatlons relatives A In
recherche et 3 Yident!fication des meatériaux et pradults mentionnés par fe prasent décret ainsl quw'a Pévaluation de leur &tat da
consesvatlon, Ce dossler dolt préciser la date, [a nature, ja localisation et fes résultats des cantrdles périodlques, des mesures
dempousstirenzent £t le cas arhéant, des travaux effectises & Mssue du diagnostc prévu a artile R 1334-16 du Code da fa Santé
publigue, 1§ st teny & ta disposition das nccupants de Vimmeuble bau cancercé, das agents ou services mentlonnés aux artlcles LA48 st
L7772 du cade de ta santé publioue alasl que Ja cas échéant, des Inspecteurs du travall et des agams du service de préyention des
urganlsines de séourfté soclale. Les proprifteires communiguent ce dosster 3 toute persenne physique ou morale appelie & effoctuer des
ravaux dans Plmmeuble Bitt et conservent une attestation &crite de cette communlcation.

1 pealisation des produits et matérianx repérés
conformément A Ia liste figurant en atnexe 13-9

N Place Reparage matdriaux Présence Fiat de Préconisation | N fiche
Prélévement oy prodult d'amianie conservation produit
O/ NON

Fi{}CAGE, CALORIFUGEAGE et FALR PLAFOND
1L n'a pas A8 roperd da matértan de 1ype flocage, calorlfugeage oy faux-plafond contenant da Famlante, tel que dafini farticle R
15334-15 du Cade de Ja Santé Publique.
AUTIES MATERIALIX

W 1 pas 618 repérd de matérianx et prodults eoneenant de lamiante {autres que flocage, calorifigeage od fex-plafapd),
conformémient & I liste figurant en annexe 13-8 et 3 notre mission telle que ci-dessus diafiunie,

Dossier Technigues Amiante
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[ Croquis Froprictaire : CABINET REVEILLE
N 1x Grand Passage
Adresse du bien : #3960 ST TROPEZ
| Dosgler : 085:11-07
Bitiment ~ Niveau :

Galerla
commerdale

— 1.

Croquis de repérage
Document sans échelle remis a titre Indicatif

fossier Technlgue Amianta
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IDENTIFICATION DES PARTIES DIMMEUBLE VISITEES

partles timmenble Ouvrages, partles d'ouvrages Tésultat u repérage
bitles at éléments { examiner AMIANTE
Gelerte commerclsle :.;;r[sﬂl?ndmt. Thurs Marbre, Piafond Endult Pelrsure, Sof r-ia;hre,\'lmnﬂ Absence
Follartes WG :Z?a:rahd’r:ment Tiots, Mirs Marbre, Piafond Endult Peinture, Porie Bals, Sol 1 Absepce l

[Eaente : Absence ; Aosence de Eratiaut €1 prodelts fgurane sur [lanhexe 132

IDENTIFICATION DES PARTIES DMMEUBLE IWAYANT PU ETRE VISITEES ET JUSTIFICATION
NEANT

RECAPITULATION DES ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION
NEANT

Nota ! Les #léments cachés {plafords, murs, sols) par du mobliler, des revétements de décoration de iype moqueite, Pve, Tambris,
panneatix hois, isolation, cloison nU tout dutre Matriaux pouvant masquer di ajément, n'ont pu &tre Examing par matkgue
d'accessibilitd, notre mission p'autorisant pas de démontage au de destructlon.

it appartdendra au propridtaive de nous Informer dés que les moyens d'acchs séour]sés seront & noiwe dispasition paar
canclure sur fes Séments non vérifiés,

: Nossler Technigue Amfante
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SURVEILLANCE DES MATERIAUX
ET PRODUITS CONTENANTS DE UAMIANTE

1- FLOCAGES, CALORIFUGEAGES, FAUX PLAFONDS
MEANT.

2. AUTRES PRODUITS CONTENANT DE LAMIANTE
NEANT.

CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

Lidsntiflcation des matériany et praduits contenant de Pamiante estun préalahle 4 évaluation etd ja prévention ¢des risques Hés & la
présence damiante dans un batiment. Flte doit tre complétée par [a définition et la mise en oeuvre de miesbres de précaution adaptées
et proportionnées pour limiter le risque d'exposhion des nccupants et des persannes appelées & ntervenlr sur Tes matériaux ou
prodults contenant de Vamlante.

Ces mesures doivent stve inscrites sous forme de conslgnes de sérurid dans la dossler technique « amiante » et dans sa flche
récaphulative qua le propriétalre ronstitue et tlent & four en application de Tarticle R 1334-25 du Coda de Ia Santé Publique. Ces
conslgnes dolvent dgalement 8tre portées & commalssanca de toyte personne susceptihle dinterventr sir ou d proximité des matédauy
et produits repérés,

Les consignes générales de séourité définles cl-aprés constituent une base minlmale. Le propriftaire (ou le gestionnalre) de Timmeuble
rancerné doit Fadapter pour tenlr compte des partlculasités de chaque batintent et de ses conditions d'ocgupation,

Lorsgue des travaux sont prograrmmés, les conslgnes générales de sheurled ne se subsiitugnt eh aucn cas aux ohligations
réglementalres exlstantes en matlése de prévantion des rlsgues pour (3 santd et |la s&curité des 1ravalileurs,

1es conslgnes générales da sbourité données caprés cotrespandent A des matérlaux et prodults en bon état de conservation,
convient donc de velller au bon &tat des matériaux et produlls contenant de 'amiante afin de prendre en tompte, & cas échéant, les
situatfons d'usore anermale ou de dégradation. Ces sltuations petvent Taire 'objat dune expertise par un opérateur qualifié, selon fes
eritéres fournls en annexe ) oi présent arrété.

1. Informations générales

Respirer des fibyes d'amiante st dangereux pour la santé. Uinhalatlon de ces fibres est une cause de pathologies praves (dont les
canrers 6L pottmon et de Ja plévre).

Les matdrlaux comermnt de Famiante peuvent fibdrer des fibres d'amlante en cas d'usure anormate oul fors d'interventions mettant en
canse Mintégrité du matériau (par exemple percage, pongage, décotpe, friction...). Ces situatlons peuvent alors conduire it des
expositions imporiantes sl des mesures da proteciion renforcées ne sont pas prises.

1 sst recommangé aux particuliers d'éulter toute Intervention directe sir des matériaux fifables contenant de Vamlanta (flocages,
calorifzgeages, rartons d'amiante, &léments en amiante tissé ol tressd, mousse jsolante de calfeutrement.. ) et d'avolr recours, danrs de
teltes situations, & des professlonyels {cf. point 2 i-dessous).

2. Informatien des professionnels

Professionnels : attention, les conslgnes générates de sécurié mentionnées ch-apris santavant tout destinées aux partcuiiers, Les
inesares renforcées vous concemant sont fixées par la réglemantation relative 4 [ protection des travallleuss vontre [es ristues f1és &
I'nhalation da poussléres d'amiante, Des documents J'Information et das consells pratiques de prévention adaptés peuvent vaus étre
fournls par les directions régionales du travall, de Yemplal et de fa formation professionnelie (DRTEFF), los services de préventlan des
calsses réylohalns dassurance matadie (CRANM) et l'organisme professionnel de prévention du batiment et des teavauy publics (OPPRTE).

- Consignes générales de séeurité visanrt a réduire l'exposition aux oussigres d'amianta
g

Lors dlioterventions sur {ou  proximité) des matériauy contenant de Famlante, B convient dléviter au maximuem f'émissian de poussléres
pour vous et votre volsinage.

L'émlssion de poussitres doit &tre limitde, par exemple en cas de:

- mantpulation et manutentlan de matériauy non friables contenant de tamiante (camine le remglacement de felnis ou encore fa
marutention d'éiéments en amiante-claent) |

- tyavauy réallsés 2 proximité d'un marériau friable on Bon é1at (flacage ou caturifugeage), comme par exemple le déplacement de
yuelgutes léments de faux plafonds sans amlante sous une dalie floquée, d'Interventions tégéres dans des baitiers &lecrigues, sur des
qalnes pu des dreuits sltuds sous un flacage sans action dlivecte sur celut-cl, de remplacement d'one vanne sur ine canallsation
catorifugée 4 l'amlanta;

Doysier Technique Amiante
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- travaux directs suy un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joiuts, dalles...}, comme e per¢aga oU eNCore la décaupe d'éiéments
en amiante-ciment §

- déplacement local déléments dn faux plafond riplde contenant du carian d'amiante avec des parements.

L'émlssion de pousslires paul Btre limitée !

- par hymidification locale des matériaux contenant de Tamiante (en tenaat compte du flsque alecirique), afin d'abaisser le taux
d'émission de poussiére ;

- en uthlisant de préférence des outils manuels ou des outlfs  vitesse lente.

1.2 port d'équipements de protection st recommandé

Des derl masques fitrants (type FEP 3 conforoies 3 la norme europbenne EN 149) permettent de rédulre linpatation de fibres
&amiante. Ces masques dalvent &tre etds aprds utllisadon.

Le port d'ine cambinaisen jetahle permey d'éviter la prapagation de fibres d'amlante en dehars de la zane de travall, Les combinalsons
doivent dtee jetéss i la fin de chague utiiisatlon.

De plus, il convient de disposer d'im sac 3 déehers & proximité Immédiate de la zona de travall et dunie &ponge ol d'un chiffon humide
de Hettoyage.

- Consigres générales de sacurité relatives & fa gestlon des déchets contenant de l'amiante
Stockage des dachets sur le site

seuls fes matériaux ol famiante est fortement i (tels qua Pamianta-Cment oul jes dalles de sol, par exemple} peuvant &tre stockds
temporairement sur |2 chanter. Le site de stockage doit Bire aménagé de manlére & dviter fenwvol et Ja migratlon de fiores, Son accés
duit &rre Interdit aux personnies attres que je personnel de Pgntreprise de travaux.

Les matériany 2 fort risque de libératlon de fibres d'amiante {comme les flocages, calorifugeages gk castans d'amiante) doivent étre
placds en sacs dtanches puis wransférés 18s leur sortie de fa zone de canfinement vers les sites adéquats.

Ellmination deg déchels

Les matérianx olt amlante est fortement 1ié (tels gue 'amlante-cimant, les dalles da sal, flapats et volets coupe-fau) dotvent &re
&liminds, seit en installations de stockage potr déchets ménagers et aeglmllés soit en dachiarges potr déchats ineries poUNVUES, dans
les deux cas, d'atvéales spicifigues pout fes Jéchets contenant de Famlante |1é. Ces déchets sent condltlonnés en sacs Etanches, type
grands réciplents pour vrac (GRV) oll sur pateties fllméas.

Les matésiauy a fort risque de livération de fibres g'amlante {comme les flocages, calorifitgeages et cartons d'amlante) et les matériaux
dégradés dojvent Etre éliminds dans une installation de stockage pour déchets dangerauy ou Zrre viUrifids. Ces déchets sont
condiitonnés en dogbles sacs stanches scellés,

Dans les deux cas, le propriétaire oy 508 mandatalre remplit e cadre qul lul est destin sur | bordersau de suivl des déchets d'amlante
(BSDA, CERFA T 11861701 1, il regolt Poriginal du bordereau rempli par les aulces intervenants lentreprise de travalx, transporiedr,
exploltant de Mnstallation de stackage ou du site de virrflcation),

flimination des ¢échets connexes

Lex déckets autres que les dachets de matérlauy, tels que les gquipements da protection, les déchets do matériels {filtees, par exemple}
ot las darhets Issus du netioyage sont &limings sufvant la méme procédure que celle décrite pour les matériaux & fort rlsgue de
Jharation de fibres d'amiante.

possler Techrique Amiante
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Transmission de la Fiche récapitulative

Destinataire * Ohjet Date Emargement

L

*Orcupants, entreprises extérievres, coordannateur SPS, Inspection du travall, ...

La fiche récapitutative dolt &tre communiquée aux accepants de Pimmeuble ou 2 lesirs représentants, alnsi qu'aux chefs d*établissement
torsque fmeuble cormporte des fngaly affectds & une activité professionnelie.
Elle doit impérativement &tre accampagnée des conslgnes de séourité.

Dars le tas ou vous constatez fu'un matéral ou produit figurapt dans [a fiche récapiulative du dossier technique amiante est gégradé,
vous devez Immédiatement en Informer ie responsable du dossler vechnlque amiante.

iuformation des professionnels :

Les consignes de sécurlté qui accompagnent la présente flche récapitulatlve, sont destinées aux partlculiers, Des documents d’Information
ot des consells de prévention répondant ala réglemantation relative & la protection des wravalliours peuvent vous &tra trapsinis par les
directton régionales du travall, de emplol et de la formation professionneile (ORTEFR, les services de pravention des caisses réglonales
dassurance maladie, ainsl que par f'oraanisme de préventton du bitiment et des travaux publics (OPPETR)

Aucune Intervention sur ou i proxlmité de matéravx et prodults centenant de 'amlante ne saurait &re pratiquée sans en informer
préalzblement {e détenteur du dosster technigue amiante qui contrblera agéquation des consignes de sécurité aux fravaux envisagés,

Préalablement sux travaox e retraits o de confinement de matérauz et prodults contenant de Pamiante, {entreprise gul Intervient doit
gtabifir un plan de retralt ou de confinement gu'll conviendra d’annexer qu plan de prévention,

En cas de travauy, ceuxcl dolvent stre consignés sur fe tablead prévi en anpexe X et le dossier technigue mis & jour

Dossier Tachnlnue Amiante
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ANNEXE 1

REPERAGE ET LOCALISATION
DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANTS DE PAMIANTE

L'objectif du reperage est didentifler et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amniante
Incorporés dans {Tmmeuble et susceptibies de libérer des fibres d'amlante en cas d'agression mécanigue
résultant de M'usage des locaux {chaes et frottements) out générée & I'occaslon d'opérations d'entretien ou de
maintepfance.

Praalables 4 lopératlon de repérage

Le propriétaire remet 2 Fopérateur en charge du repérage les documents disportibles décrivant les ouvrages,
produits et matérianx {plans, croquis, yapports d'expertise antérieurs).

‘apérateur de repérage définlt les actions & mener et établit un plan d'intervention. Il effectue une
reconnalssance des différents locaux et votumes du bitiment, définit les aventuels démontages nécessaltes et
organise un chemlnement logigue perretiant la visite systématlgue de toutes les parties de Ummeuble bath,

Le propriétaire (ol son mandataire) prépare et finalise avec l'opérateus de repérage le plan de prévention
relatif A Popération de recherche des matériaux susceptibles de contenir de Famiante, tenant cotmpte

notamment des madalités d'acces aux locatx et alx matériau, afin de prendre toutes les mesures

L'opérateur de repérage, lorsque sa misslon consiste & compléter ou actualiser des repérages précédemment
réalisés, veille 3 la cohérence de Fensemble des recherches et au récolement des résultats,

Une identification des parttes d'lmmeuble visitées alnsi gue des schémas ay plans avec indicatlon précise des
ratériaux et produits contenant de 'amiante, dalt 8tre établie.

£n ce qui cancerne les modalités de repérage et de prélévement des produits amiantés, elfes sont pricisées
dans la norme NFX 46-020.

Dans le cas ou certaines parties de "mmeuhle n'auralent pu étre visitées, elies doivent &tre notées afin que le
gestionnaire du site atablisse une note d'information & V'attention des son personnel et des entreptises
extérieures.

Enfin certains travaux peuvent permetire de recenser des ma@rlaux contenant de Pamiante ne figurant pas
dans la dossler technlque amiante. Bans ce ras, Il convient d'en informer le propriétaire ol son représentant,
afin que I'Inforrmation soit mentionnée dans le dossier et de prendre jes mesufes appropriées. La note
d'information &mise i Patrertion des entreprises extérieures devra mentionrier ce dernier point.

La lacalisation des produiss contenant de amlante est récapitulée sur la fiche récapitulativi, ainsi que sur les
annexes qul servent de base 3 la mise & jour du dessler techniaue amiante.

Attention © En cas de travaux de rahabilitation ou de démolition de tout ou partie de I'lmmeuble, le repérage
des matériaux contenant de l'amiante &tant exhaustif peut nécessiter des sondages destructifs, D'autre part,
la totalitd du hatiment carcerné par les travalix doit &tre rendu accesslble afin que Fexpert puisse exercer
nopmalement sa mission.

Dossier Technigue Alsizate
Verslen 1'd.024m ACENGA Expegilies « Darsley n°; 0851107 - CABMMNET REVENLE - Page J4/20



148

ANNEXE 2
PROGRAMME DE REPERAGE DE L'AMIANTE

Composant de [4 constriclion Partie du Composant a vérliler ou & spnder

1 - Parties Verticales Intérieures & Enduits

Murs et Poteaux Flocage, Enduits Projetés, Revétememts tHurs des
mirs

{Flagues menuiseria, Amiante-ciment} et Entourage
de poteau {Carton, Amiante-ciment Marériau
sandwlch, Carton + piitre)

Cloisons 21 Gaines et Coffres Verticaux

Flocage, Endults Projetés, Panneaux de clelsan

2 « Planchers, Plafonds & Faux Plafonds

Plafonis, gaines et coffres verticaux, poutres et Flacage, Enduits Projetés, Panneaux collés oul vissés

charpentes
Faux Plafonds Panseaux
Planchers Dalies de sof

3 - Conduits, Canalisations & Equipements

conduits da fluides 1Alr, Eat, Autres fluidas) Conduits, Calurifuge, Enveloppe de calorlfges
Clapets / Volets coupefeu Clapet, Volet, Rebouchage

Portes coupe-feu Jolnts {Tresses, Bandes}

Vide-ordures Conduix

4 . Ascenseur, Monte-charge

Trémie Focage

possier Technique Amtante
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ANNEXE 3

EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION
PES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE LAMIANTE

torsqu'it repére un matérlau oy produit dégrade contenant de Vamiante, lopérateur de repérage est tenu de
le mentlonner dans son rapport {conformément au huitieme alinéa de l'article R 1334-26 du Code dela
santé Publique), ainsi que de préconiser des mesures dPordre général, adaptées i Fampleur de la
dégradation (ces préconisations peuvent par exemple consister & conselller de remplacer un &lément ol ale

protager des solilcitations mécaniquas).

L a survelllance des matésiaux et protuits contenant de {amiante s'effectue de manire differente seton qu'il

s'agit d'un matériau susceptible de llbérer spantanément des fibres dans i'atmosphére ol d'un matériau
fortement lig,

Surveiltance A
Concerne les flocages calorifugeage et faux plafonds.

1a surveittance des flocages calerifugeages et faux piafonds falt i'ohjet de trois grifles d*évaluation de [*&tat

de consetvation, spécifigues au produit analysé, qui sont instruites par un organisme de contréle,

Lo résultat de la grille d'évatuation est noté sup fa fiche « Plan de survelllance » qui déterminera I'éventuallté
de précanisatiohs. ! T

Dans le cas ou le matériau esten bon état de conservation, 12 réglementation exige une &valuation par un
organisme de contrdle tous les trols ans. Néanmalns dans les lieux fréquentés, un contrdle interne est
conseilié afin de vérifier gue de nouvelles dégradations ne sont pas intervenues sur le matériaa.

Dans les cas contralre [es préconisations seront modifiées pour tenir carapte de la nouvelle situation.

supveillance B

Concerne les autres matériaux et produits contenant de Famiante 4 'exclusion des Flocages, Calarifugeages
et Faux Plafonds.

L'npérateur de repérage précise I'tiat de canservation des matérlaux et prodults contenant de 'amiante pour
chacune de leurs localisations. Le matériaux au produit est classé en « bon atat de conservation » ou €11 €
état dégradé ».

Cette évalation se fait en tenant compte des fndlcatelrs visuels suivants (pouvant résulter d'un défaut de la
protection du matériat, d'un défaut interne ay matériau ou d'un défaut d'accrochage & san support, d'une
aitératlon due 3 des actions physiques sur le matariau ot 3 humidlté),

possler Techilque Amiante
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ANNEXE 4

GRILLE D' EVALUATION DE UETAT DE CONSERVATION
DES PRODUITS ET MATERIAUX

TYPE de FRODUIT cu INDICATEHRS VISUELS DE DEGRADATION
MATERIALX
Plagues Cartonnées Bords de plagues entamés, présence de fractures, déchirures au
percemnents, auréoles dues a des fuites

Panneaux fibreux rigldes Présences de fractures ou percements, érosion importante
Revétements par projection de } Présence de fractures, éclats ou percements, &rosion importante due & des
produits pateux frottements ; Chute de prodult et dépdt de poussidre sur fe sol
Revatements de 5ol vinyiique | Gouche supérieure trouée ou déchirée et carton amianié visible, érosion
sur carton amianté imporiante
Revatements de sol type dalle | Présence de craquelure, fractures, Faiencage, érosion impoertante, dales
vinyligue enlevees
Mousses isolantes de Chute de matériau
calfeutrament

Produits en amiante-ciment

- Plagues Fissures, délitage, cassures

- Canalisations Fissures, cassures

Portes caupe-feu Fnveloppe de la porte perforée lalssant apparaitre l'isolant amianté, dépdt
de poussidre sur le sol diil 4 des frottements

Clapets et volets coupe-fett Enveloppe perforée lalssant apparatre 'isolant amlanté, trace d'éroslon

| dues & des frottements

Desstar Technique Amiante
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EXPFLOITANTS DE CENTRES DE STOCKAGE

RAISON SOCIALE TELEPHONE TPEPARTEMENT DU SITE TR DE THAITEMENT
ADRESSE
WELLFGARDE
30 GARD CHAMPTEUSSE SUR BACONNE
4 A T JEANDFLAINCOURT
FRANCE DECHETS plaOs 1Y 1 B ME;“EEFF%%%SEL‘E PONTAILLER
: “TOURVILLE LA RIVIERE
76 SEANE MARITIME L Earsls
77 SEINE £T MARNE
DECTRA DECHETS D3 26 04 82 62 55 MEUSE LASMONT
[ ECOSPACE 03 81 47 6 B9 70 HAUTE SAONE VAWRE
EMTA 03 34 37 25 85 78 YVELINES GUITRANCOLRT
S AVAL SERVICE 02 43 59 60 00 53 MAYENNE J CHANGE
- __CGEAQNYX ‘ 013173 04 30 o Acavabos 0 ARGENCES

et i
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ANNEXE 6 : EXTRAITS REGLEMENTAIRES

Article R 1334-22

Rédoction du décret n* 96-97 du 7 février 1995, article 8.

\Les pioptlitaires constitlient, consemvent et acwuatisent tn dossicr techhlgue regroupant notamment {es Inforrnations relatives i la recharehe et i
Jtduntification des Hocages, calonfigeages et favx plafands 2inst au's Vévaluation de leur &tat de conservation, Ce dossler dolt priciser Ia date, 1a
hatute, 1 Jocallsatlan et les résultats des contriiles pérlodigues, des mesures dlempotssiérepient et, [ cas kchéant, des travaux effectés & [ssuz du
diagnastic prévu  laptlcle R 1334-) B. |1 est temt A la dlspositlon des occupants de Plinmetble bt conceend, des agenis ou services mentionnés au
premfer alinéa de Panlslat, 1312-1 et au drux{dme alinda de Vartlels L1422-1 2insl que, Jo cas schéant, des inspectenrs du travall et des agents du
sevlce de prévention des organismes de sécurlté soclale, Les proprittaires cammunlguent ce Jossler & toute persenne physique ou morale appeiée d
effectuer des travainy dans immeuble bzl ot conservent ine avrestatlon dcrite de cette communlcation.

Spus-section 2 ; Immeubles construits avant ie ey fuiliet 1957

Arilcle R 133423
rédaction du décret i* 96-97 du 7 fhvrler 1998, article Ter.

Les articles de Ix prézente sous-sectinn 5'appliquent aux Irmmelbles bitls doat te permls de construlte a éxé délived avant 1e Tet julilet 1987, qu'ils
appartlennent 3 des persornes privées ou i des personnes pohligues.

Article R 133424

Rédaction du gécret n* 96-87 du 7 févrler 1396, article 10-1.

{es propriétalres des mmeubles mentlannés & Fasticle R1334-23 produlsent, au plus rard & la date de foute promesse ge verte od d'achst, un ronstat
préclsant {a présence ou, le cas &chéant, Yabsence de matériaux et prodults contenant de amiante mentlonnés & Yannexe 13-5. Ce constat Indique Ja
locallsatlan £t Tatat de conservatlon de ces matéHau et prodults.

Ce canstat ab, lorsque le dossier technlque "amlante® existe, 1a fiche récapitutative contenue dans ca dossler consilive Pétat mentionnd & 'articie L
13347,

Article R 1334-25

Rédaction dir décrat n* 9697 du 7 févrler 1996, article 10-2.

Les proptiétalres des lmmetbles mentionnés aux devx alingas suivants constitsent le dossler technlque "Amtante™ dédint & Panticle 1 334-26 avant les
dates liltes sulvantes :

-1z 31 décembre 2003 pour les jmmeubies de grande hauteur mentionnés & Partlde R. 122-2 du code de fa canstsuction et de Fhahitadon et les
#labillssements recevant du public définls & V'articie B, 123-2 de ce méma code, classés da la premidre & |2 quatd@me tatégorle au sens de Fartlele B, §23-
19 du raéme code i Vexcaptlon des partles privatives des Sinmeubies collectifs d'habitatlen ;

-{e 31 gécembre 2005 pour les Immeuties de bureaux, les étabilssements recevant du pbllc et classés dans la cguime catégorie, les [rameubles
desunés & exerdee d'ine activit industrlelle ou autlcole, les loraux de travall et les panles i usage cormmun des jmmeubles collectifs d'habhatlan,

\.ex propridtalres des immewbles memionnés aux deux précdents alinées tennent & lour e dossler technlque "Amlante”,

Ariicla R 133426
Rédaction du dicret i 96-97 du 7 février 1396, article 10-3.
Le dossier teciuique "Amiante” comporte !
- L& localisaion précise des matdriau et pradults contenant de Vamlante alnst gite, t cas échéant, lour slgnalisadon
2 Penregissrement de Pétay de conservatio da ces matérlauy et prodults |
* ['anreqistzament des travaux de retraft ou de conlihement ge ces materiaux et prodults et des mesures cohservatolies mises o orivee |

4" Les consignes géntrales de sdcuritd i [Egard de ces matéraux et proguits, notaminent Jes procidures dlateventlor, y comprls les procédures de
gestion et diéllmination des déchets }

5° Une fiche récapltudative.

Lo doss(er technique "Amlanta” o5t &tablf sur 1a base d'un tepérage portant sur les matérial et prodults flqssant sus la stz difinle & fannexs 13-9 et
accossihles sans travauy destructifs, Pour le téetiser, les propriftalres font appel & un contrdleur technlgue, au sens du code de la construcilon et de
U'habltation, ou & un techniclen de f2 construciion ayant conrarth yne asstrance professiornelle pour ce type de misslon, satlsfalsant sux ohigations
déFntes & Varticle R 1334-28, Les analyses de matérlauy et prodults sont réalistes sefor fes modalliés prévues i deuxiime slinéa de Varticle R §334-18
En cas da repérage d'un matérday ou prodult dégrads contenant da Famlante, = contedleur technigue pu le technlelen de 12 consteuction est tend de le
rentonner alast que fes mesures d'ordre général préconlsées. Un arrété canjoing des mindstres thargés du travall, de [a santé, de Iz constructlon et de
Venvirenmeinent desinlt les censlgnes générates de sécucté, le content de Ya ficke récapltmlative et les modatités d'érablissement du repérage,

Arttcle | 133427
Rédactian du décret n” 9597 duv 7 février 1996,
Leg proptiétaires des Immeubles menticnngs & aricle k 1334-23 sont tenus, préateblerent 3 la démolition de ces lmineubles, deffectuet un repérage

Hus matérlauz et produfis contenant de lamiante et de transmettee fes résultats de ca repérage & toute persenne physique vu morale appelde &
concevolr ou A réablser les travaux.

Ce repérage est réallsé sefon les modadliés prévaes 2u saptiéme alinéa de lartlcle R 1334-26.

Un arréet dex minlstres drargés de {a constucsion, du travail a¢ do 1 santé el les catéqories de matériaux et prodults devant faire I'objet de ce
repirage alnst que [es modalités d'Interyentlon.

frticla B 1334-28

Rédaction du décret i 96-97 du 7 février 1996, article 10-5,

Le dossler technidue "Amlante” dafinl & larticle R £334-26 est tenu 3 [a dispositlen des occupants de Pimmeuble hitl concerng, des chefs
Jatabilssement, des représentants du personned et des méderins du travall lorsque Iimmeuble comporte des Tncany de travall, das agents ol servlces
mentlonnés au premler allgéa de Panlede L

12121 et au deoxidme alinga de Fartlcle L 14221, ainsl que des Inspecteirs du teavall oy des Inspecteurs dhygitnt ot sécuiiid et des agents du semvice
da préventlon des organismes de securitk socizle et de Yorganlsme professlonnel de préventlon du bitment et des travaux publics,

Les propriétalres commiuniquant e dossler tecknique "Amlante” & toute personne bhysique ou morale appelée d effectuer des 1ravaux dans {Tmmeuble
bl et conzervent une aitestatlon kerite de cetle cemmiinlcation,

Les propristalres communiquent Ja fiche técapitulative du dossler technique "Amiznte! prévie i lardcie A 133425 aux occupants da Mmmenblz bail
roncerns ol & lels représentant et aux chefs Wetablissement larsque Fimmeuble comparte des locaux de travall, dans un délel d'un mols & complat de
s date tz constitudon

Dossier Techslgue Amiante
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Nom dusage da la copropriété

LE GRAND PASSAGE

Adresse da référence de i copropriélé
Adressals) complémentaire(s) de 1a copropisté
Date dlmmatriculation 1 Numéro ¢'immairicutation \

Date du réglement do
L coproprlété

NeSIRET du syndinat des \

i copropridtaires

meprésemam i&gel de la copropriste

SAS Cahinet Bévellle de numbro SIRET
38751245400015

Agissant dans le cadre

d'un mandat de syndic
hdrasse Résidences du Pori Place Gelli B.5.162 53093
SAMNT TROPEZ CEDEX
|__l\luméro de t&léphone {14,68.12.80.85

Type de syndloat

Syndical principal

5t le syndlcat ost un syndioat secondalire

Spéciicités

Powered by ICS

Sana Ohjet

1 Byndicat coopératif

[ Résidence service
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IDENEEIEATCNDEIIECLECRRIE

Nombre de lots

Nombre da lots A usage d'habilation, de cemmarces &t de buraaux

Nombre da baliments ]

Parlode de nonstrgotion des batiments Non Connue

-

Type da ghauifage Cindlviduel

{lcollectif - chaufiegs urbaln
[ coitectif hors chauffage
urbain

DClmixte - chauffage urbain
[Cmixte hors chauffage urbain

Nombre d'ascenseurs

Date de début de Fexercice clos

Date de {in de l'exerclcs clos

Date de 'Assembiée Géndralo ayant approuvé les compies

Charges pour opératians courantes

Charges pour travaux st opérations exceptionnelles

Datias fourmisseurs, rémundrations et aulies

Montant des Impayés par lag copropriétalres

' Nombre de copropriétalres débiteurs de plus de 800 euros

nontant du fonds de iravaux

Présence d'un gardisn ou de personnel employé par le syndicat des Non
copyopriélaires
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PRE R . i

DE VOTRE COPROPRIETE
LE GRAND PASSAGE

RUE ALLARD

12 RUE CLEMENCEAU

83990 SAINT TROPEZ

immeuble de 11 lots principaux



57

LE GRAND PASSAGE

Immeuble de 11 Iots principaux 12 lots secondaires,

SYNDIC BN EXERCICE

SAS Cabinet Révellle

tAdministraieur de biens) Caste professionnelle n® CPI 8304 2046 000 010 531
Résidences du Port Delivrée par CCt DU VAR

Plage Celii B.P.162 Siret n° 38791245400015

83090 SAINT TROPEZ

Télaphone ;: 04.98,12.80.85

Responsable :
Comptable
Négouiateur @

MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

SCI SCI SOLEL ROUGE Mme SIMONNET
SARLLD

Reglement de copropridid

Réglement de copropriéis Le Grand Passage effectué le 04/06/92

par Maitre Alain Lenfranchi & Saipt-Tropez.

Raglement de 'ASL Le Grand Passage.

Régiement de copropriéié 5 Rue Aliard effectus le 12/05/00

par Maitre Caroline Oren & Salnt-Tropez.

Reglement de coproprieté madifié par Maire Para & Salnt-Tropez,
Madifications de {ots.

Modlfication des statuts de I'ASL Par Malire Lanfanchi & Saint-Tropez.
Modification de lots aux dates suivantes © 04{05/92 - 14/04/92 - 15/06/92.
Da nombrauy, modificailfs ont 616 apporiés & ce réglement initlal,

Bioc note A du type 1

ia demisre Assemblée Générale a el lieule 0610212024

AUTORISATION DONNEE A LINDIVISION ASSHCATTENEO DE CHANGER SA DEVENTURE DU MAGASIN LES
TRAVALUX AURONT LIEU

EN HIVER,

RAPPEL DU REGLEMENT INTERIEUR! INTERDICTION D'OCCUPER LES PARTIES COMMUNES SAUF BRADERIE
(mannequin, portant, table...)

L& prochaine Assembiée Générale aura list en 2025

Flaction du Secrétaire de I'ASL, la SARL CABINFET REVEILLE pour trofs ans qui cormencera

Page 2
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le 187 mars 2023 pour se terminer le 28 Féviler 2026,

PROCEDURES EM COURS

Fage 3
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Raglementation sur lamianie

DECRET 96-97 DU 7 FEVRIER 1986 MODIFIE PAR LES DECRETS N°97-855 DU 12 SEPTEMBRE

1897, D1-840 DU 13 SEPTEMBRE 2001 ET 02-859 DU 3 MAl 2002 , ARRETE DU 22 AOUY

2002, CONFORME A LA NORME NFX 46-020

LA BOCIETE AGENDA ATTESTE LE 28 NOVEMBRE 2007 ; il n'a pas &té repéré de matétiau de type flocage,
calorifugeage ou faux plafond contenant de 'amlante tel que défint 'article R 1334-15 da Code

de Sanié Pulique.

! W'a pas été repéré de matériaux el produils contenant detamiante (aufres qus ficcage, calorifitgeage

ou faux plafond) cenforrmément & [a lists figurant en annexe 13- et & notre raission felle que

ci-dessus définie.”

g

Réglementation sur les iermites

Page 4
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Recanduit le 31/12/2008 Résiiiable le 30/ 212018
DO DOMAGIS ETANCHEITE TERRASSE
LOTS DU GRAND PASSAGE AXA N®

3900 432204/6

Souscrit avec

GROUPE RCB Compagnie

4 PLACE DU 8 MAI 1945 AXA

C5 90168 26 RUE DROUOT
8532 LEVALLOIS PERRET CEDEX TE009PARIS

Taléphone : 01.42.85,33.33

03 P R CAN S T SR

Recondult le 18/10/2018 par tacite reconduction Résiliable le 17/10/2028

18-DO TOIT

Souscrif avec

GROUPE RCB Gompagnie

4 PLACE DU 8 MA[ 1945 AXA FRANGCE IARD

¢S 90168 313 TERRASSES DE L'ARCHE
99532 L EVALLOIS PERRET CEDEX Q272 7NANTERRE CEDEX

Téléphone ; 01.42.85.33.33

AT A it

D) - Ea's &3 N

e ey s thardizg s W D, epp teenarp
Coen AN IS AR L Y N T H

Recondult le $1/04/2006 par tacite reconduction Reéslilable le 31/03/2007
Multirisque Imreeuble

Souserif avec

LOUFPE PHILIPRE-AXA Compagnie

8 RUE GAMBETTA AA

PASSAGE GAMBETTA - BP 37 370 SAINT HONORE
£3991 SAINT TROPEZ GEDEX 75001 PARIS

Téléphone : 04.94.87.01.22

Reconduit le 19/02/2024 par tacite reconduction Résiliable ie 18/02/2025
0019-ALLIANZ N°62973569

Souscrit avec

Monsieur ALLIANZ VR BONARDELLO
Plerre '

9 RUE DU DR SIGALLAS

83120 STE MAXIME

Téldphone : 04.94.96.56.53

Page §
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Eﬁﬁg PR PRGN B XA N g
Type ENTRETIEN
CT MENAGE GALERIE
Souscrit avec
CLEAN UP MULTISERVICES
344 CHEMIN DES FOURCHES
83310 COGOLIN

Téléphone : 06.11.56.81.33

.31

Ta ot TR,
CMESE 3757318 G
Souscrit avec
VEOLJA CMESE privt
CENTRE DE TRAITEMENTS
DES PAIEMENTS

13936 MARSEILLE CEDEX 20
Taléphone : 0968.320.328

Page 6



ORDONNANCE JUGE COMMISSAIRE 19 DECEMBRE 2024
162

TRIBUNAL DE COMMERCE DE FREJUS
Cabinet du Juge Commissdire

19 DEC, 202k
ORDONNANCE ol UJ@%

Nous, Philippe BEDUE, Juge-Commisscire dans i liquidetion judicidire de :

R 5 agon oz A71 rleant e

Vuid requéte et les motifs y exposes,
+ Yu la convocation du débiteur,

"Wy Pordonnance rencue par le Juge Commissaire le 17 octobre 2024 ordonnant a
réouveriure des débats E ‘

Ont compary lors de notre audience du 14 Novembre 2024 & 14h30

-Me Angelique FERNANDES-THOMANN pour ia SELARL PELLIER ¢ LES MANDATAIRE ».

- Me Ofivia JUSTINE substiiuant Me Chiistophe YINOLO représentant
.

Me Anne DELOREY mondai‘aire ad hoc de laf** |c‘1 faire parvenir ses
observations ef s’en rapporte. -

Aprés avoir enfendu les observafions des parties

vu les disposifions de l'article R 9913 1° - 5° et 10° du Code des procédures civiles
d'exécution. g e

%,

Vo lo Décret N° 2009-160 du 12 féviier 2009 PR

Vu les conclusions de Maiire VINOLO représentant les intéréts du débiteur cinsi que de
ses observations orales,

Aftendu que le débiteur demande un délal supplémentaire de 4 mois.

vu les conclusions de Mditre FERNANDES-THOMANN représentani le liquidateur
judiciaire cinsi que de ses observations orcles

Constatant 'existence d'une insuffisance d'acti,

PAR CES MOTIFS

ORDONNONS que le liquidaieur, la SELARL PELUER -LES MANDATAIRES, domiciié & 61,
avenue du XvVe Corps 83600 FREJS procédard & la vento aux anchéres publicues prés
le juge de l'exécution immobiier du Tribunal judiciaire de DRAGUIGNAN, de
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Mmmeuble dont la désignation conforme & tarficle R 3213 -5° du Code des
procédyres civiles d'exécution est:

sur ld commune de SAINT TROPEZ (B3 990) dans un “nsemble immobilier dénommé LE
GRAND PASSAGE ayant une enirée dennant sur la tue Georges Clémenceau et une
enirée sur l'immeuble donnant surle 5 rue Allard.

Le bien est cadaostié seciion AC 303 - Heudit rue du Général Allard et rue Eiienne Bemy
pour une conrtenance de 04 ares e} 88 centiares.

Ceite désignation cadastrale it issue d'un remaniement cadastral de la commune de
SAINT TROPEZ publié le 24 aoGl 1993 volume 93 p 7957 et qu'antérieurement ledit bien
&tail cadasiré AC - 166-1 &7-168-274-285-287-296.

El plus précisément :

le fof numéro 8: une bouﬁqﬁe stuée dans le couloir allant de la rue Georges
Clémenceau portant 8 du plan &tabli par Monsteur GRES, géomaire expert SAINT
TROPEZ e 21 mail 1991 &t les 7411 0o0ames des parties communes dudit immeuble,

ie Lol numéro 9:Une boutique stuée dans le couiok dilani de la rue Clémenceau
portant ie numéro 7 du plan élabli por Monsieur GRES, géometre expert & SAINT TROPEZ
ie 21 mal 1993 etles 45/ 1 oo0emes des parties communes dudit Immeuble,

Ohservation faite qu'd la suie de fravaux a'améndgement les lols 8 et 7 ne forment
plus qu'un seul local. ’ e

Lesdits blen dépendent d'un ensemble imrmobiler ayant falt Fobjet d'un régiement de
copropriété confenant étal descriptif de division suivani acte de Maifre LANFRANCHL,
notdire & SAINT TROPEZ en date du 4 juin 1992, publié au 1% buredu du service de la
publicité fonciere de DRAGUIGNAN en date du 9 juilet 1992 et 25 sepiembre 1992
volurmne 92 P 6984, suivi d'une atiestation rectificative publiée le 25 septembre 1992
volume 92 F 9775. '

*kkkkkkk

Ledit bien appartenart cl pour I'aveir acguis selon acte de Mdiire
POLGE Jacgues, Notaire & SAINT TROPEL, en date du 7 novembre 2000 publié aupres
du service de la publicité fonclére de DRAGUIGNAN le 19 décerbre 2000, Volume
2000 P 17518,

DESIGNONS la SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES-THOMANN, représentée par
Mdailre Angélique FERNANDES-THOMANN , Avocat au Bareau de DRAGUIGNAN,
demeurant 6, Le Verger des Ferrages 83510 LORGUES - T&l. 04 94 73 98 60 - Fax 04 94 67
&0 56 - Sderop.hesiin.loIgUeS@WCInddoo.fr,} pour procéder & ia vente cux enchéres
qux conditiors et clauses du cohier des tonditions de la vente qui serd dressé ef
déposé par Mdifre Angélique FERNANDES THOMANN ef publicités legales & effeciuer
pour parvent & la vente conformément cux disposifions de f'arficle R 321-3 - 1° du
Code des Procédures civies d'exécution.

DISONS gu'cu regord des dispositions de i‘qrﬁcle R 442-22 du Code de Commeics la
mise & prix se fera ¢ 300 000 € (TROIS CENT MILLE EUROS).

EIXONS la date d'autorisation pour vendre au 1 février 2025,

w2
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DISONS gue les moddalités de publicités seront celles findes par les arlicies R 322-31, R
32232, R322-33, et R 49234 du Code des Procédures civiies d'exécution.

DISONS cue compte fenu de la paricularitéd des biens of drolts immobiliers & vendre iy
aura fieu & publiciié plus imporfante conformément aux disposifions des arficles R 322
37 ef R 322-38 du Code des Procédures civiles d'exécution,

DISONS que la visife des biens préclable & la vente sera confiée & la SELARL ACTATUR,
commisscire de Justice, domiciiée 27 Bd Carnot 83300 DRAGUIGNAN conformément
aux dispositions de ['arficle R 64299 % du Code de Commerce, dans I mesure du
possible en gocord avec I'occupant et a defaut dfsccord dans le mois précédent la

vente, un minimum de 2 heures du undi’ di*samedi entre 7h00 et 12h00 et 14000 &f
18HOD avec 'assistance de la force publique’ et d'un'serurier

DISONS gue fAvocat fera pour le compte du liguidateur, noiiication de o présente
ordornance au Senvice de la publicité Foncidre de DRAGUIGNAN de la situation de
fimmeunle dans les condilions prévues par I'arficle R 642-23 du Code de Commerce.

DISONS gu'il appartiendra alors au directeur du Service de la Publicite’ Foncigre de
procéder & id formalité de publicité méme st des commandements ont été
aniérieurement publiés @ que ces commundemé;his cessant de produire effet &
compter de la publicité de Fordonnance. i

DISONS que pour ce fdire kli SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES-THOMANN,
représentée par Mdiire Angelique FERNANDES-THOMANN, conslituée dans fes
conditions de larficle R 321-3 du Code dss Procédures civiles d'exécution, devra

annexer & la présente ordonnance, la copie de la matrice de la contribution fonciégre
pour les biens & sdisir. '

DESIGNONS conformément aux dispositioﬁé"‘d:e I’éfr:ﬁcie.R 321-3 -10° du Code des

Procédures civiles d'exéeution, la SELARL ACTAZUR, commissaire de Justice &
DRAGUIGNAN qui pourra-pénéirer dans les lisux afin de dresser un procés-verbal de
description des biens d vendre, en se faisand au bescin assisiée de la force publicue,
d*un serrunier, ed d'un diagnostiqueur

DISONS que lordonnance sera noiifiée par letire recommandée avec accusé de
réception par les soins du Greffier a:

*kkkkkkk
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MIAATVIE

3°) Lo SELARE PELLIER-LES MANDATAIRES, mandalaire judicaire 61, avenue du XVe Corps

83400 FREJUS es qualités de liquidateur de lal Fe!on jugement du Tribunal
de Commerce_de FREJUS du 1 10 2012 P xiension de o liquidation
judi{:iaire del** 1l r ol 11D

L
iR
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4% La SCP DRAP HESTIN NARDIN FERNANDES-THOMANN, représentée par Mditre
Angeliciue FERNANDES -THOMANN, avocal au Bareau de DRAGUIGNAN; 6, Le Verger
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DRAGUIGNAN

DISONS que la nofification rappellerd les dispositions de larficle R $42-37-1 - R 642-37-3
el R 461-3 du Code de Cornmerce.

DISONS que le liquidateur devra signifier ig décision aux créanciers gventuellement
inscrifs.

METTONS les dépens liquidés en frais priviégiés & la charge de la procédure collective.

Rendue & FREJUS, le 19 DR, 07k

Le juge Cormmissdire Le Greffier
M. Philiope BEDUE . Mme Jocelyne ANNUNZIATA
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapiire ler : Disposifions générales

Article 1er -~ Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente
de biens immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et
les arficles R. 642-22 et suivants du code de commerce.

Arficle 2 — Etat de I'ilmmeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se frouvent au
jour de la vente, sans pouvalr orétendre & aucune diminufion de
prix, ni & aucune garantie oy indemnité contre le poursuivant ou
le débiteur pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, véiusté, etreurs dans la
désignation, la consistance ou la confenance alors méme gue
la différence excéderait un vingfiéme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdifs biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carrigres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui onf pu se produire, des

remblais gui ont pu &fre faifs, des éboulements et glissements de
terre.

En verfu des dispositions de l'arficle 1649 du Code civil,
l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques
et périls sans aucun recours conire gui que ce 50it.

Article 3 — Baux, locations et aufres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera & courir, des baux réguliérement concius.

L' aeguéreur pourta faire annuler les conventions qui auraient
&té conclues en fraude des régles du droit des entfreprises en .
difficulie.

I fiendra compte, en sus et sans diminution de son X, QuUX
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance
ou de fous dépdis de garantie versés au débiteur et sera
subrogé purement et simplement, fant aclivernent que
passivement dans les droits, actions et obligations de celui-ci,
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Article 4 - Préempiion, substitution et droits assimilés

Les droifs de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément a ia lol.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droifs, il n'aura
queun recours conire le poursuivant & raison de I'immobilisation

des sommes pat lui versées ou d raison du préjudice qui pourrait
lui &fre occasionné.

Article 5 — Assurances ef abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de fous contrafs ou
abonnerments relatifs & mmeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui aurgient d0 ['éfre, sans Aucun recours confre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivani ne peut en ducun c€as étre
engagée en cas d’absence d'assurance.

|’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnite
sera remise au liguidateur a concurrence du soide ao sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acauéreur, celui-cin’en

sera pas moins fenu de payer son prix outre les accessoires, frafs
et dépens de ia vente.

Article 6 - Servifudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira foutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de ia
situction  des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
gue I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valolr les
unes of & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapiire 1l : Enchéres

Article 7 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément & lal lol, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le fibunal de grande
instance devani lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous
éléments relatifs & ¥ état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainsi que s'enquéric auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, efs'il s’agit
d'une personne mordle, de la réalité de son existence, de
Pétendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Aricle 8 - Garantie A fournir par F'acquéreur

Avant de porter tes enchéres, I'avocat se fait remetire par son
mandant et conire récépissé une caution bancaire irévocable
ou un chéque de banque rédigé dl'ordre du séquestre désigne,
représentant 10% du monfant de la mise & prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le cheque est
restituée en 'absence de contestation de la surenchére.

$i I'acquéreur est défaillant, ia somme versée ou la caution
apportée est remise au fiquidateur pour aire distribuée avec le
prix de I'immeuble.

Ardicle 9 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le fribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principdl
de vente. Elle ne peut &ire réfractée.

La publicité peut éire effectuée par Pavocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surencherisseur. A
défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut y
proceder.
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L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

Uavocal du surenchérisseur devra respecter les disposifions
générales en matiére d'encheres,

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n’'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acqguéreur pour le
monfant de sa surenchére.

Article 10 ~ Réitération des encheres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits te
prix ou les frais faxés, le bien est remis en vente & la demande du
poursuivant ou du liquidateur s'l n'est pas poursuivant, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si fe prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera confraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droii, selon les dispositions
de I'arficle L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

U'enchétisseur défaillant conserve & sa charge les frais faxeés lors
de la premiére audience de venie. |l sera tenu des intéréts au
taux 1égal sur son enchere G compter du jour ol la vente est
devenue définitive. Le taux d'intérét sera majoré de cing poinis
a I'expiration d'un délai de cing mois A compter de la dafe de
la premigre vente définitive, conformément aux dispositions de
Farficle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra préfendre ala
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiere, ld
différence appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doif les frais afférents
g celle-ci.

Chapitre Il : Vente

rd

Arficle 11 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera propritaire par ie seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préempfion, ou des droits assimilés
conformément & la loi.

|'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
A lexception de la constitution d'une hypothéque accessoire G
un contrat de prét destiné & financer I'acquisifion de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourrd faire
aucun changement notable, aucune démolition ni gucune
coupe extraordinaire de baois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'éfre confraint & la
consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Ardicle 12 — Versement du prix de la vente forcée

AU plus tard & I'expiration du délai de trois mols & compfter de la
vente définitive, I'acguéreur sera fenu impérativement et &
peine de réitération des encheéres de verser son prix en principal
entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acauéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a
compter de I'adjudication définitive.

L' acquéreur qui n*aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente
dans le délai de trols mais fixé par l'articie R. 643-3 du Code de
commerce, supportera le colt de linscription du privilege du
liquidateur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa
radiation ultérieure.

Article 13 — Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Confarmément & I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
enire les mains ef sur les auittances de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la venie
définitive, o somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon fe tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

| fournira justificatif au greffe de la quitfance des frais de la vente
avant I'expiration du délai de deux mois & compter de ia date
de I'adjudication définitive. Le tifre de vente ne serd délivré par
le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise qui aura été
faite de la quiffance des frais de poursuite, laguelle quittance
demeurera annexée au fitre de venie.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais Taxables de poursuites sonf répartis proportionnellement
A la mise & prix de chague lof.

Article 14 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les drails d'envegistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. It en fournira jusiificalif au greffe
avani I'expiration du délai de deux mois compter de la date
de 'adjudication définitive.
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Si I'immeuble présentement vendu esi soumis au régime de \a
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre ef pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dermier pourra élre
redevable & raison de la vente forcée, compte fenu de ses droifs
& déduction, sauf & Pacguéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterdit sera livérataire.

Les droifs qui pourront &fre dus ou percus G 'occasion de
locations ne seront & la charge de 'acquéreur gue pour le
temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il
y d lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconague du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer d I'administration fiscale.

Article 15 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

les co-acquéreurs et leurs ayants droif seront  obligés

solidairement au paiement du prix et G l'exéculion des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
Article 16 - Délivrance et publication du jugement

U'acauéreur sera fenu de se faire délivrer le fitre de vente ef,
dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans ies deux
mois de I'arrét confirmatif, de le publier au service de la publicité
fonciere dans le ressort duguel est situé limmeuble mis en vente,
et de nofifier au poursuivant laccomplissement de cefte
formalité, le tout & ses frais.

Lors de cetie publication, I'avocal de I'acquéreur sollicitera la
déliviance d'é&tats sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communigués au liquidateur.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du
poursulvant pourra procéder a la publication du titre de venie,
le tout cux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocal chargé de ces formalités se fera remetire
par le greffe toutes les pieces prévues par les arficles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en
notifiera  I'accomplissement et leur colt a 'avocat de
I'acquéreur par acte d'avocat d avocat, lesdits frais devront
atre remboursés dans la huitaine de ladite nofification.
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Aricle 17 - Enfrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
enlrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justificnd
d’qucun droit ni titre, & 'expiration du délai de surenchére ou en
cas de surencheére, te jour de la vente sur surenchere ;

b) Si I'immeuble est foué, par fa perception des loyers ou
fermages & partir du premier jour du ferme aui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du
terme qui suif la vente sur surenchére ;

c) Si f'immeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance
aurd lieu pour les parfies libres de location selon le paragraphe

a) ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe o) du
présent article.

L' acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soif, de toutes expulsions hécessaires et bénéficiera des
indemnités d'occupation qui sercient dues, le tout, sans
préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui
en tient les droits &s-qualités de soliiciter la nullité du bail sur le
fondement de larticle L. 632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de
commerce ci-dessous rappelés .

« 2° Toul contrat commutatif dans lequel les obligations du
débiteur excédent notablement celles de I'autre partie ;

3° Tout paiement, quel qu'en ait été le mode, pour dettes non
échues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour deties échues, faif autrement qu'en
especes, effets de commerce, virements, bordereaux de
cession visés par laloi n® 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit
aux enfreprises ou tout aule mode de paiement
communément admis dans les relations d'affaires ».

5'il se frouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soit, un
occupant sans droit ni fitre, 'acquéreur fera son affaire
personnelle de foutes les formalités & accomplir ou actien A
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque
contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion dont il
dispose & I'encontre du débiteur, et de fout occupant de son
chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.
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Articie 18 - Coniributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de ioute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la
date du prononcé du jugement d'adjudication.

s I'immeuble vendu se frouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, & compter de la
date du prononcé du jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata

ternporis & premiére demande du liquidateur et sur présentation
du réle acquitté.

Atticle 19 - Tiires de propriéié

le fitre de venie consiste dans 'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite
de laquelie est franscrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession aucun titre antérieur,
I'acquéreur n'en pourtd exiger aucun, mais | est autorisé 4 se
faire délivrer & ses frais, par fous dépositaires, des expédifions ou
extraits de tous actes concemant la propriété.

Article 20 - Purge des inscriptions

La consignation du prix et le palement des frais de la vente
purgent de plein droit Fimmeuble de toute hypotheque et de
tout privilbge dans les condifions prévues par le Code de
commerce en matiére de liguidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au juge de fexécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer fous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant l'immeuble
dont il pourra demander fa collocation au fiquidateur, au titre
des dispositions de I'arficle 2375, 1° du Code civil.

A défaut, le liguidateur judicaire doit solliciter la radiation
conformément & I'arficle R. 643-8 du Code de commerce.

Arficle 21 - Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de i'avocat constitue.

L'acquéreur élif domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels que soient les

changements qui pourraient survenir dans les quaiités ou I'état
des parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

Arlicle 22 ~ Immeuble en copropriété

L'avocaf du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par i'articie 20 de la loi du 10 juilet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de ia
vente devenue définitive et indiquera que {opposition
gventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
favocal poursuivant.

L' avocat de I'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-
dessus, dans le cas oU I'immeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec l'ariicle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de noftifier au syndic
dés que la vente sera définifive, par lettre recommandée avec
demande d‘avis de réception, la désignation du lot ou de la

fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
l'acqguéreur.

Ardicle 23 - immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra nofifier au représentant iégal de
I' Association syndicale libre ou de I'Association syndicale
autorisée |'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de
la loi n° 65-557 du 10 juilet 1965 conformément d I'ordonnance
n° 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cetie nofification devra intervenir dans les quinze jours de ld
vente devenue définitive et indiquera que ['opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivant,

L'adjudication aura lieu au Palais de Justice a I'audience du
juge de l'exécution immobilier du Tribuhal Judiciaire de
DRAGUIGNAN, sur le lofissement et les mises & prix ci-apres &
SQVOIr :

- 300 000 € - TROIS CENT MILLE EUROS

Arrété, fait et dressé par Mditre  Angélique FERNANDES
THOMANN

A Lorgues le 3 avril 2025 :
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