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Numéro de dossier : 017_07_23 p01
EXPERT’IMO

Bypertises et dagnostics techniquas dzla construction Date du repérage o

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation du ou des bitiments Désignation du propriétaire
4336 Rt de Saint—Maximin kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkk
83560 RIANS

Section cadastrale BE, Parcelle(s) n° 8,14,17,27,43,45,47,23
et C5et C7sur Artigues

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage :

Dans une propriété initialement & usage d'hétel -
restaurant, sur sous sol et élevé d'un étage sur rez de
chaussée, un appartement de fonction. Celui-ci est
composée d'un séjour, d'une chambre, d'une cuisine,
d'une salle d'eau et d'une mezzanine.

Objet de la mission :

Constat amiante avant-vente, Etat relatif 4 la présence de termites, Exposition au plomb (CREP), Diag, Installations
Electricité, Diagnostic de Performance Energétique, Etat des Risques et Pollutions

Les documents a notre entéte réalisés a I’occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou
partie sans ’accord exprés de 'Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars
1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut & aucun moment, 4 aucun titre et sans autorisation écrite de 1’'Expert, utiliser
dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers, minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait
disposer sauf a payer, chaque fois, & I’Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partie ainsi
que usage total ou partiel devront étre diiment autorisés par écrit par I’Expert.

Tél: D434 871277 - Port : 06 68 12 8383 - E.mail : expertimo B3 0mail com
Siret; 922 170 303 DODI5 - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® (0583931804 »
N® de TVA intracommunautaire : FRI4 822 170 303
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- E’ :
EXPERT’IMO
S - Numéro de dossier : 017_07_23_p01
Expertises et diagnostics techniques de la construction

Draguignan, le 20/07/2023

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése qui ne peut éire utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture
attentive de ces rapports.

Désignation du ou des bitiments

4336 Rt de Saint-Maximin 83560 RIANS
Section cadastrale BE, Parcelle(s) n® 8,14,17,27,43,45,47,23 et C 5 et C 7 sur Artigues

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : Dans une propriété initialement A usage d'hdtel - restaurant, sur sous sol et élevé d'un étage sur
rez de chaussée, un appartement de fonction. Celui-ci est composée d'un séjour, d'une
chambre, d'une cuisine, d'une salle d'eau et d'unc mezzanine.

Date de construction : < 1949 --- Propriéiaire : |

\

Diagnostics Conclusions
w Etat Termite | Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
@ Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de 'amiante.

Estimation des cofits annuels : entre 1 830 € et 2 500 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregisirement DPE (ADEME) : 2383E2451709U

(i DPE

NB : L’Art. 1..126-28-1 du Code de la Construction et de I’Habitation, le décret n°2022-780 du 4 mai 2022 et
— Audit P’arrété du 4 mai 2022 ont rendu obligatoire la réalisation d’un audit énergétique & partir du 1* avril 2023. A
(_-_ Energétique cette date, "obligation concerne les maisons individuelles ou les batiments en monopropriété proposés i la
vente et appartenant aux classes F et G au titre du DPE. Des dates d’obligations ultérieures sont d’ores et déja
fixées concernant les logements appartenant aux classes E et D.

TR CREP Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du plomb au-deld des
U seuils en vigueur.

Gaz Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation intérieure gaz tel que définie l'article 2 de
l'arrété du 2 aofit 1977.

: i L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement
Electricité N i . =
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Conclusion ERP commune de Rians : L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 20/07/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve bien fait l'objet d'un arrété préfectoral en date du
20/05/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les

;9 ERP Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
u Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique
| EUROCODE §

NB 1 : Les documents & notre entéte réalisés 4 I"occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou partie sans Iaccord
exprés de PExpert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client, son Mandaaire ou aulre ne peut
4 aucun moment, & aucun fitre et sans autorisation écrite de I’Expert, utiliser dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers,
minutes, copics ou diagnostics dont il pourrait disposer saufa payer, chaque fois, 4 I'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes
ou en partie ainsi que |'usage total ou partiel devront étre diiment autorisés par écrit par I'Expert.

NB2 : Le cabinet n’est pas responsable des diagnostics, contréles, conseils et/ou avis obligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossier et notamment le diagnostic de I'installation d’assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
société concessionnaire désignée par la collectivité publique)

EXPERTMD SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGHAN
Tel: 0494671277 - Part: 06 68 12 83 83 - Email: exgertimo 83Z amail com
Siret : 922 (70 303 DODIS - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® 0583331804 »
1 de TVA intracommunautaire : FRI4 922 170 303
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EXPERT’IMO |

Conclusion ERP commune d’Artigues ; L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 20/07/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral en date du
20/05/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les

Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises A disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8

T'IMO

53 Bd des Ma de la Résistance

experimo.84@awail.com
922 170 203 RCS Dgguignan

N°de dossier : 017_07_23_p01 Page 2/2




164

Numéro de dossier : 017_07_23_p01

RAPPORT DE [/ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMENT

D’aprés la norme méthodologique :  AFNOR NF P 03-201 — février 2016
Temps passé sur site : 04 h 00
Date du repérage:  13/07/2023
Heure d’arrivée :
Date de validité du document :  12/01/2024

A. - DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des batiments :

4336 Rt de Saint-Maximin

83560 RIANS (Var)

Section cadastrale BE, Parcelle(s) n°® 8,14,17,27,43,45,47,23 et C5 et C 7 sur Artigues
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

1 présence de traitements antérieurs contre les termites

[l Présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif & l'article R 131-3 du CCH si date du dépdt de la demande de permis de construire
ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/1 1/2006

Documents fournis : Néant

Périmétre de repérage :

Dans une propriété initialement A usage d'hétel - restaurant, sur sous sol ef élevé d'un étage sur rez de chaussée, un
appartement de fonction. Celui-ci est composée d'un séjour, d'une chambre, d'une cuisine, d'une salle d'eau et d'une
mezzanine. .

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH:

Néant

]

B. - DESIGNATION DU CLIENT

Identité du donneur d'ordre :
TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages- 83510 LORGUES

| S

C. - DESIGNATION DE I'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

TAHIR Mohssin

Cabinet EXPERT’IMO

1159, traverse .60 Lagrange — 83300 DRAGUIGNAN - SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B
Compagnie d'assurance : AXA France JARD

Contrat n° : 10583931804 — date de validité : 31/12/2023

Certification de compétence 9348676 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 25/07/2022

EXPERTID SARL - 53, Boulevard des Martyrs d la Resistance - 83300 DRAGUIBNAK

’ Tel: 0484571277 - Port : 06 681283 83 - Email : expertimo B3Zamail com

Siret - 072170 303 00015 - RCS Draguignan - Gode APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n° 10583331804 »
Ho de TVA intracommunautaire ; FRI4 822 170 303
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i EXPERT’IMO f[—{i Termites
D. - Identification des béitiments et des parties de biitiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

B:;il::::]::ft:::15‘::61;6(51;“ Quvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2) llcszl:itlis:t?‘;:g(g())suc _l

ler étage, Appartement

Séjour/cuisine Sol - Non visible et Carrelage Absence d'indice *
Plinthes - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Plétre et Papier peint Absence d'indice *
Mur - Plétre et Faience Absence d'indice *
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Poutres bois Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois Absence d'indice *
Fenétre - Bois et Brut Absence d'indice *
Volet - Bois et Peinture Absence d'indice *

Chambre Sol - Non visible et Moquette Absence d'indice *
Plinthes - Bois Absence d'indice *
Mur - Platre et Papier peint Absence d'indice *
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Poutres bois Absence d'indice *
Porte - Bois Absence d'indice *
Fenétre - Bois et Brut Absence d'indice *
Volet - Bois et Peinture Absence d'indice *
Placard- Bois Absence d'indice *

Salle d'eau Sol - Non visible et Carrelage Absence d'indice *
Mur - Plitre et Peinture Absence d'indice *
Mur - Plétre et Faience Absence d'indice *
Plafond - Plétre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Poutres bois Absence d'indice *
Porte - Bois el Peinture Absence d'indice *
Tenéire - Bois et Peinture Absence d'indice *
Volet - Bois et Peinture Absence d'indice *
Sol - Bois Absence d'indice *
Mur - Plétre et Papier peint Absence d'indice *

Mezzanine Plafond - Plétre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Poutres bois Absence d'indice *
Fenétre : bois
Volet : bois et peinture

(1) Identificr notamment chaque bétiment et chacune des pi¢ces du bitiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
+ Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément  Parrété du 29 mars 2007 modifié et d’aprés la norme AFNOR
NF P 03-201 (Février 2016).
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :
- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
Reticulitermes lucifugus, Reticulitermes banyulensis, Reticulitermes grassei et Reticulitermes Urbis).
- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

N°de dossier : 017_07_23_p0l Page 2/8
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EXPERT’INO é:ié_;}')Termiies

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de lermites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou
aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme. En cas de démolition
fotale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois el matériaux contaminés sont incinérés swr place ou lraités avant toul fransport si
fewr destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en Jait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locawx de toute nature quant aleur résistance
aux termites et aux autres insectes xplophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la situation particuliére
de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

T. — Identification des bitiments et parties du bitiment (pi¢ces et volumes) n'ayant pu &tre visités et
justification :
Néant

| G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification : J

—— Liste des ouvra rti .
Localisation : d‘;:l‘;:":ag;ess‘ pares Motif

ler étage, Appartement - Séjour/cuisine, ler Présence de toitures en "rampant” occultant la partie

étage, Appartement - Chambre, ler étage, ToltarRampaES supérieure des charpentes rendant impossible son inspection.

Appartement - Salle d'eau, ler étage, P Seul un détuilage permetirait une inspection des parties non

eu pe
Appartement - Mezzanine visible lors de la visite.
H. - Constatations diverses : |
Localisation List:dri‘om‘.ragcs. parties Observations et constatations diverses Photos
ouvrages

Néant - -

I 1. - Moyens d'investigation utilisés ‘

La mission et son rapport sont exécutés d’aprés la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), 4 l’article 1..133-5, L.133-6, L. 271-4 & 6, R133-7
et A I"arrété du 07 mars 2012 modifiant I’arrété du 29 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec
ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de 'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries & |'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau i bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A Pextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort...

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Maitre MELIQUE
Commentaires (Ecart par rapport & la norme, ...) : Néant

J. — VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rappori n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence de termite dans
le batiment objet de la mission.

Mention 2 ; L'intervention n'a pas eu pour but de donner wun diagnostic de la résistance mécanique des bois ef matériaux.

Nota?:  Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'ebligation de déclaration en mairie de Uinfestation prévie ax articles L.133-
4 et R, 133-3 du code de la consiruction et de 'habitation.
Nota3:  Conformément a Varticle L-271-6 du CCH, I'opératewr ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n'a aucun lien de nature

& porler atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
enireprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Notad :  Le présent rapport est établi par une personme dont les compéleces sont certifiées par Burean Veritas Certification France sis 9,
conrs du Triangle 92937 PARIS LE DEFENSE CEDEX

N°de dossier : 017_07 23_p0l Page 3/8
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%uﬁ Termites

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Visite effectuée le 13/07/2023.
Fait 8 DRAGUIGNAN, le 20/07/2023

Par : TAHIR Mohssin

T'IMO
53 Bd des Ma de la Résistance

83300D

Signature :

Annexe — Croquis de principe

Combles

Salle d'Eau — Cuisine
X T —_—
Chambre o
Séjour
'\_'_l'
Placard :1
i R
‘\,. 1 Mezzanine
=

1er Etage

Ne de dossier : 017_07 23 p0I
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Termites

| Annexe — Contrat de mission / Assurance / Attestation sur Phonneur/Certification

Numéro de dossier : 017_07_23_p01

CONTRAT DE MISSION

OBJET DE LA MISSION :

Judiciaire (Descriptif)

Electricité, Diagnostic de Performance Energétique, Etat des Risques et Pollutions

Constat amiante avant-vente, Etat relatif a la présence de tennites, Exposition au plomb (CREP), Diag. Installations

DONNEUR D'ORDRE

Avocat
TEGO AVOCATS
6, Le Verger des Ferrages , Code Postal : 83510, Ville : LORGUES

‘Téléphone : 0494739860 Mail : cabinel-lorgues@tego-avoeats.fr
DESIGNATION DU PROPRIETAIRE DEIGNATION DU OU DES BATIMENTS

4336 Re de Saint-Maximin

*kkkFhhkrKFFh*IIF I **IKH KK 83560 RIANS

cadastrale BE,

% Ce bien ne fait pas partie d'une copropriétf. Parcellz(s) n®
8,14,17,27.434547.23 et C § et C 7 sur Artiguzs, Section

MISSION

Personne A contacter (avec tel) : Maitre MELIQUE

Type de bien A expertiser Habilation (partie privative d'imineuble)
Catégorie du bien : IGH/ERP) Autres

Date du permis de construire: <1997

salle d'eau et d'une mezzanine.

Remise des clefs: Quverture Judiciaire

Date et heure de Ja visite : 13/07/2023 durée approximative 04 h 00
Précisions:

Section cadastrale : Section cadastrale BE, Parcelle(s) n° 8,14,17,27,43,45,47,23 et C 5 et C 7 sur Artigues

Périmetre de repérage : Dans une propriété initialement i usage d'hdtel - restaurant, sur sous sol et élevé d'un étage sur
rez de chaussée, un appartement de fonction. Celui-cl est composée d'un séjour, d'une chambre, d'une cuisine, d'une

Commissaire de justice

SCP ODIN - MELIQUE - PINTO
Comunissuires de justice assouiés

6, Avenue Carnot 83300 DRAGUIGNAN
0494682245 sepodi ligue@huissier-justice.fr
ADMINISTRATIF

Facturation adresse : TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages - $3510 LORGUES
Destinataire(s) des rapports : O Propriétaire [& Donneur d'ordre [ Notaire O Agence
Destinataire(s) adresse : TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES

Destinataire(s) e-mail : cabinet-lorgues@tego-avocats.ir; sepodinmelique@huissier-justicefr
IﬂTpéraljr de date :

Facturation : | Propriétaire [ Domeur d’ordre [ Notaire Montant total TTC : suivant le bien

EXFERTINO SARL - 53 B4 dus Marhyrs o b Fésistazca - E3300 D2ABUEKAN
Tél: 04 54 671277~ Part: U6 681283 B3 - Exrail: gupertim P38 ymaileon
Srat: 72170 51300015 - FI8 Drageigaan - Codu APETIEDD - Assurance peafissinersla K08 franen A0 ® 1053353804 »
N* &5 WAisbracommanaelaa : 174 822170 303

N° de dossier : 017_07_23_p01
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|INFORMATION RELATIVE A TOUT DIAGNOSTIC ¢ o

%l est de I'obligation du proprictaire/ denneur ' ordre de fourmir tous dacument (Diagnostics, recherche, ravauy, ete.) el informations
dont il aurit connaissance (exemple ; présence de parasites du bois, matériaua amiantés,...) relatifs & la présente mission.

% Le propriélaire doit fournir un accds sécurisé ¥ loules leg pidces Hocauy pour lesquels de diagnestiqueur a é1é mandaté. 1 estrappelé
que Pinspection des ascenseurs, monle-charge, chauflerie, locaux électrique MT el HT nécessitent avtorisation préalzbleel laprésence
d'un lechnicien de msintenance spécialisé. Ces personnes doivent ére contactées el présentes sur site lors du diagnastic. Dans le cas ¢b
elles nie seraient pas présentes, el qu'une visile supplémentaire soil nécessaire, celle-ci sera facturée conformément A la grille tarifaire.

% Seules les parlies accessibles I jour de la visite seront conlrblées, e'est pourquoi le proprétaire devradéplacer le mabitier lourd afin de
permeltre un accds aux murs, plinthes el cloisons.

% le diagnostiqueur n'a pas Pavlorisation réplementaire pour déposer des ééments nécessitant I'ulilisation doutils. 11 est dz la
responsabilité du propriétaire d'effectuer celle dépose préalablement (Trappes das baignoires / éviers, ...)

% Le diagnostiqueur devra désigner un représentant s'il ne peul étre présent lui-méme lors du repérage.

% Flude de sol : la réalisalion de celle prestation spécifique est confiée a un sous-traitant agréd par ncs soins. Sur erdre duMandant, notre
cabinel s& chargera de la seule organisation de celle intervention A l'eaclusion de toules interprétation i

H i i n(s) de diagnostic(s) Lechniquefs) réele
donaer un avis concernant 1 solidité du bili, des ouvragesle co L ou € le fenctic des dquipzments.

| SPECIFICITE AU CONSTAT TERMITES ©

*  D'aprdslancrme XP P03-:201, les éldments bais sercal sondés mécaniquement, au paingon, da fagon non destructive (sauf pour les Eléments
d4ja dégradés ou altérés),
% 1l s'agil d’un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du bitiment et 2 ses abords ( 10m).

[ spECIFICITE AU DIAGNOSTIC AMIANTE : ]

% Il estrappel€ que la signalure de I"ardre de mission par le donneur d'ordre est wa accord 1acite aulorisanl lous les préRvements nécessaires
au diagnestiqueur (norme NF 46 020). Toutefais, $i Je propriétaire est présent lors dz 1a visile, il pourra refuser qu'un prélevement ne soit
effectué. Pour répondre 1 1a églementation applicable, une menticn indiquant la nullité du document sera alors inscrile dans le rapport. Le
pria d'un prélivement pour analyse en laboraleire agréé est de 75 € TTC/U en supplément du prix des diagaostics.

| SPECIFICITE AUMESURAGE LO1 CARREZ/L01 BOUTIN:

% 1l estde Pobligation du donneur dordre de fournir le réglement decopropriété du bien mesuré. Dans le cas ob ces documents ne seraient pas
fourris, le disgnasliqueur devra étre prévenu au moment d 1a signature de I'ordre de mission, Le diagnostiq effecluera vne d {e da
copie du réglement de cepropri€té auprs du syndicat de copropriétd, les frais supplémentires de recherche £&tant & la charge du donneur
d'ondre.

SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE : DOCUMENTS A COMMUNIQUER AU DIAGNOSTIQUEUR
PREALABLEMENT A 5A VISITE (suivant guide CEREMA version 1 mai 2021) 51 CEUX-CI SONT DISPONIBLES

x  Cocrdonnées du syndic, plans dzs lecaux, année de construction du bien, ancien DFE, étude thermiqus initiale, diagnostic thermique, faclure
des travaun réalisds sur les 20 dermidres anndes, justificalil crédit d'impdt, surface habitsble maison individuelle, appartemenls ellou
immeuble, description des installations, description des inslallations collectives et mode de gestion, justificatifs dentretien des installations,
documents lechniques des matériaux ingtallés via factures, taxe d*habilution sans que celle Enumération ne sait exhawstive. 1l estrappelé au
mandant le caractire d opposabilité du présent d L. Le DPE au formal XML est téléchargeable sua lasite dz 'ADEME ea
renseignant le numéro denregistrement du document 2 treize chiffres. %

[ SPECIFICITE AU DIAGNOSTICINSTALLATIONS INTERIEURES GAZ ¢ |

% Le donneur d'ordre s'engage 3 assurer pendant la durée du diagnostic I'alimentation en gaz effective de I"installation et le fonctionnement
nommal des appareils d”utilisation. 11 est rappelé qu’en cas de délection d'un Danger Grave et Immédial, le diagnostiqueur devra intemrompre
I'alimentation en gaz de tout ou partie de I'inslallation.

[ SPECINCITE AU DIAGNOSTIC DE L’ INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE : |

% Préalablement A laréatisation du diagnostic, ls donneur d*ordre, ou son représeatant, informe I"occupant éventuel du lozgement de la nécessilé
de 1a sz hors tension ds toute ou partie de 'installation pour la réalisation du diagnostic el de la nécessité pour I'eccupant de mettre lui-
méme hors lension les équipements qui pourraient élre seasibles & une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou
risqueraient d'étre déiériorés lors de la remise sous lension (certains malériels électromiques, de chauffage, elc.). Ce dermier signale &
I'opérateur de diagnostic les parties de I'installation qui ne doivent pas ére mises hors Lension el les motifs de cetle impossibililé (matériel
de surveillance médicale, alarmes, ele.).

% Pendant loute la durée du diagnostic, le donneur d’ondre ou son représentant fait en sorte que lous les locaux et leurs dépendances soit
accessibles. 1l s"assure que 'installation est alimentée en &lectricité, si celle-ci n'a pas fait Pobjet d'une intemruptivn de fourniture par le
distributeur. Les parties communes ol sont situées des parties d'ingtallation visées par le diagnostic doivent elles aussi étre accessibles.

Fait 1620072023 Signalure du donneur d'ordre : TEGO AVOCATS

Ne° de dossier : 017_07_23_p01
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Bxpertises et diagnostics techniques de la construction

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT
DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA
VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date du repérage 13/07/2023

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES
Textes Article L 271-6 du code de la construction et de I’habitation, décret 2011-629 du 3 juin 2011, décret
réglementaires 2012-639 du 4 mai 2012, arrétés du 12 décembre 2012 listes A et B.

Norme(s) utilisée(s) | D’aprés la norme NF X 46-020 d’Aofit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
’amiante dans les immeubles bitis

Immeuble béti visité

Adresse 4336 Rt de Saint-Maximin

83560 RIANS i

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Section cadastrale BE, Parcelle(s) n® 8,14,17,27,43,45,47,23 et C 5 et C 7 sur
Artigues

Périmétre de repérage : Dans une propriété initialement & usage d'hdtel - restaurant, sur sous sol et
élevé d'un étage sur rez de chaussée, un appartement de fonction. Celui-ci est
composée d'un séjour, d'une chambre, d'une cuisine, d'une salle d'eau et d'une

mezzanine.
Type d’immeuble bati : T2
Fonction principale du bitiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : <1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Kkkk ok dkkkk K kkdk

Le donneur d’ordre : TEGO AVOCATS
6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES

Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de Bureau Veritas
rep P Opérateur de Certification France sis 9, Obtention : 28/07/2022

poiegeay! TAHIR Mohssin peral cours du Triangle 92937 Echéance : 27/07/2029
participé au repérage e

PARIS LE DEFENSE N° de certification : 9348676

repérage CEDEX

DESIGNATION DE L’ENTREPRISE

Cabinet EXPERT’ IMO

53, Boulevard des Martyrs de la Résistance — 83300 DRAGUIGNAN

SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B

Compagnie d'assurance : AXA France IARD - n°10583931804 date de validité : 31/12/2023

Le rapport de repérage
Date d’émission du rapport de repérage : 20/07/2023, remis au propriétaire le 20/07/2023
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Tél: D484 6712 77 - Port: 06 68 12 83 83 - Email : expertimo B3Z omail com
Siret : 322 170 303 00015 - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnellz « AXA France IARD n® 0583931804 »
N° de TVA intracommunautaire : FRI4 922170 303
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‘ Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises est constitué de 13 pages ‘

] SOMMAIRE

1 Les conclusions
2 La mission de repérage
2.1 L’objet de la mission
2.2 Le cadre de la mission
2.2.1  L’intitulé de la mission
222 Le cadre réglementaire de la mission
223  L’objectif de la mission
224  Le programme de repérage de la mission réglementaire.
2.2.5  Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
2.2.6  Le périmétre de repérage effectif
3 Conditions de réalisation du repérage

3.1 Bilan de I'analyse documentaire

3.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

33 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
3.4 Plan et procédures de prélévements

4 Résultats détaillés du repérage

4.1 Identification des matériaux repérés de la liste A
4.2 Identification des matériaux repérés de la liste B

5 Signatures
6 Annexes

1.— LES CONCLUSIONS ]

Liste A.

v Dans le eadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante.

Liste B.

v Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante.

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de Pamiante avant démolition
d’immeuble ou avant réalisation de fravaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut done pas etre utilisé 4
ces fins.

1.2. Dans le cadre de mission décrit A Particle 3.2 certaines parties de 'immeuble béti ne sont pas accessibles et n’ont
pu &tre visitées. Des investigations complémentaires devront &tre réalisées afin de statuer sur la présence ou ’absence
d’amiante :

Tableau des parties d’immeuble béti non visitées :
Localisation Partie de I'immeuble Motif et Investigation complémentaire A réaliser
! Les plafonds rampants en sous toiture ne permettent pas d'accéder 4 sa
é‘;:‘:?ﬁ;igﬁgaﬂemem Toiture-Rampants constitution sans la détériorer. Les accs depuis l'extérieur du biti se

situent & plus de 3 m de hauteur.

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies doivent
étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s)
prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux
dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable
au titre des vices cachés en cas de présence d'Amiante, En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de refrait,
ce dernier sera i la charge du vendeur.

N° de dossier : 017_07_23 p0l Page 2/13
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NB: Les inscriptions figurant entre parenthéses constituent une aide & la compréhension donnde a titre d'exemple sans
caractére d'exclusivité.

| 2.— LA MISSION DE REPERAGE |

2.1 L’objet de ]a mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bti, ou de la partie d’immeuble béti, décrit en page de couverture du présent rapport, Ja mission

consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément & la
législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a Ja promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2 Le cadre de Ia mission

2.2.1 L’intitulé de la mission
«Repérage en vue de I’établissement du constat établi & ’occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble béti».

2.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Learticle L 271-4 du code de la construction et de I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout o partie d'un immeuble bati, un
dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé & la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte authentique
de vente. En cas de vente publigue, le dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «l’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits
contenant de 'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport.

2.2.3 L’objectif de la mission

L’ Annexe | de I’arrété du 22 aofit 2002 précise I’objectif de la mission dans son premier paragraphe :

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I’amiante mentionnés en annexe du Code la
santé publique.»

L’ Annexe du Code de la santé publique est ’annexe 13.9 (liste A et B).

2.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour une

mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de l'amiante dans les composants et parties de composants de la
construction y figurant.

Extrait du texte de 'Annexe 13.9

Flocages

Liste A mentionnée a l’article R.1334.20

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B mentionnée a Uarticle R.1334.21

N° de dossier : 017_07_23_p0l Page 3/13
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PARTIE DU COMPOSANT A VERFIER OU A SONDER

1 et Coisers "en dur el polsau (priphAigass el
intdreuss)

Ciusong (igires et préfatriquées) Qanes €l Coles

Ertats projeids, e dierants urs (§E25 PRAUSENE, BTI2NA IS e ETCUrE3ES €2 PUEELN ((2T0N 2T 31 LIT SN, MEEral s3ndaich, Canin + (e}
Cc¥razs perdy

Eraucs (rTisis, parneaux d2 CLsons.

2. Parchers ft platonds

FIonss POUVES &l chaTentes 0anes elec™ies

Fianchars

Encas poOEEs. pannsain ooids cuvissds

Ceresgasi

3 Corduits. C2naisauans et égupemeants intdrieurs

Conduts €2 fuidss (ar. eau aufres fuides )
Clapaisd vo'e's Coupa-TEu

Fedzs covpa-au

Conduls eTiopyss 62 Ceniugss
Chazets, velsls, Eonchage.

Jonis (resses, tardes)

Cerdats en loturs el tagade

Vidz1iues Conduls
1 Bmza’s ylénsas
Teiures Pizguss ardciSes, 2ICE3E0TES 02 QOWETUTE (Composles fRresLman), MR LIS
Barranzs et 3jz2es Hadres Fl2gs ame SN2 3% ((Crgesdss, Rves-Ciment)

Coazuts 81 3T 3 TRCITEN | 2UX fh

S e2ulusdes, (Onds o2 mte

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I’amiante avant démolition d’immeuble ou celui 4 élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été

fnspecté (Description) Sur demande ou sur information

Néant

2.2.6 Le périmétre de repérage effectif
1l sagit de I’ensemble des locaux ou parties de 1'immeuble concerné par la mission de repérage a l'exclusion des locaux ou
parties d’immeuble n’ayant pu étre visités.

Parties d’immeuble visitées :

ler étage, Appartement - Séjour/euisine
ler étage, Appartement - Chambre

Détail du repérage :

ler étage, Appartement - Salle d'eau
ler étage, Appartement - Mezzanine

Localisafion

Description

ler étage, Appartement - Séjour/cuisine

Sol ; Non visible et Carrelage ; Plinthes : Carrelage ; Mur : Platre et Papier peint ; Mur ; Platre et Fatence ;
Plafond : Platre et Peinture ; Plafond : Poutres bois ; Porte : Bois et Peinture ; Porte : Bois ; Fenétre : Bois
et Brut ; All2ge : Plétre et Papier peint ; Volet : Bois et Peinture ; Grille de défense : Métallique et Peinture
; Fenétre: Bois et Brut ; Allége: Platre et Papier peint ; Volet : Bois et Peinture

ler étage, Appartement - Chambre

Sol : Non visible et Moquette ; Plinthes : Bois ; Mur : Pltre et Papier peint ; Plafond : Plitre ct Peinture }
Plafond : Poutres bois ; Porte : Bois ; Fenétre : Bois et Brut ; Allége : Plétre et Papier peint ; Volet : Bois
et Peinture ; Grille de défense : Métallique et Peinture ; Placard : Bois

e

ler étage, Appartement - Salle d'eau

Sol : Non visible et Carrelage ; Mur : Pltre et Peinture ; Mur : Platre et Fatence ; Plafond : Platre et
Peinture ; Plafond : Poutres bois ; Porte ; Bois et Peinture ; Porte : Bois et Peinture ; Fenétre : Bois et
Peinture ; Allége : Plétre et Fatence ; Volet : Bois et Peinture ; Grille de défense _: Métallique et Peintare

ler étage, Appartement - Mezzanine

Sol : Bois ; Mur : Platre et Papier peint ; Plafond : Plétre et Peinture ; Plafond : Poutres bois ; fenétre :
bois ; Volet : bois

3.— CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

N°de dossier : 017_07_23_p0l
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Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant Ja recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections physiques mises en place Non
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble béti en toule sécurité Sans objet

3.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 28/06/2023

Date(s) de visite de ’ensemble des locaux : 13/07/2023
Accompagnateur : Maitre MELIQUE

3.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aoiit 2017.

Observations Qui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible x
Combles ou loiture accessibles et visitables X

3.4 Plan et procédures de prélévements :
Néant

N° de dossier : 017 _07 23 p0l
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] 4.— RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

4.1 Identification des matériaux repérés de la liste A :

Ide
g
% S, Conséquences
Composant de la Partie du Description K] 9, g f E Crittrede Référence réglementaires suivant I'éfat
Localisation construction composant P 2 ﬁ EE e décision analyse conservation de conservation des
“ 3 & matériaux
Néant -
Avoun 2uire muténiv €2 13 liste A 02 €€ repdeé dans périmdtre e repérage mertioand au paragrephe 226
4.2 Identification des matériaux repérés delaliste B
Fl
5 £
. =l o <
Composant de la Partie du " = @A g Critdre de Référence .
Localisation construction composant Dasestition g ﬁ G décision analyse | conservation Recymmangation
@
3
Ter étage, Appariement - e s b
Salle dezo; ler éage; ““"”'f:,‘_?& o ‘]’ i Cenduits 2 g
Appirtement - Séjourlcuisize s (des S

Aucun 2utre matérizu de a liste B n'a été repénd dins périmdire e repdrage mentionaé au paragraphe 22.6

N°dz dassier : 017_07_23_p01
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l 5. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau Veritas Certification France
sis 9, cours du Triangle 92937 PARIS LE DEFENSE CEDEX

Par : TAHIR Mohssin

T'IMO

53 Bd des Ma de la Résistance

ANNEXES au rapport de mission de repérage n° 017_07_23_p01 J

Informations conformes & ’annexe I1I de 'arrété du 12 décembre 2012
Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I’inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I’homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a Porigine de cancers

(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I’amiante est un préalable 4 I’évaluation et 4 la prévention des
risques liés a ’amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter ’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L’information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du
risque d’exposition & I’amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I’amiante afin
de remédier au plus t5t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

11 conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I’amiante qui ont
&té repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I’ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
6 Annexes
6.1  Schéma de repérage et photos
6.2  Rapports d'essais

6.3  Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

6.4  Conséquences réglementaires et recommandations

Ne de dossier : 017_07 23 _p01 Page 7/13
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| 6.1 - Annexe - Schéma de repérage

Combles

o,
‘.
A

Salle d'Eau -
c S Cuisine

Chambre

Séjour E

Placard

~ 1 Mezzanine
—

1er Etage

Planche (croquis) de repérage technique effeciué par le cabinet : EXPERT'IMO, anteur : TAHIR Mohssin
Dassier n° 017 _07 23 _p0I du 20/07/2023
Adresse du bien : 4336 Rt de Saint-Maximin_83560 RIANS

Légende
Matériaux et produits contenant . Canalisation verticale &
de I'amiante type fibre ciment
N o Canalisation verticale Thiture Fbrecient
L 1

autre que fibre ciment

Zone douteuse

Matériaux et produits ne
contenant pas I'amiante

Matériaux et produits

; i o [ Toiture en matériau
a ? susceptlt;llf: I1‘.;:Iln:1&;1-ltenlr de Tuyauterie horizontale i ] composita
Dalle de sol contenant de
i Sondage PR Prélévement Vemiante
[ ] Bride D#épédt de matériaux i | Carrelage
)/ |
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6.2 - ANNEXE - RAPPORTS D'ESSAIS

LE(S) LABORATOIRE(S) D’ ANALYSES

1l n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse -

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

I'amiante

6.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de

Grilles d’évaluation de Pétat de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents

degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 11 n'existe pas de systéme spécifique de ventilation, la
pidce ou la zone homogtne évaluée est ventilée par
ouverture des fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local qui présente
une (ou plusieurs) fagade(s) ouverte(s) sur Textérieur
susceptible(s) de créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° 11 existe un systéme de venlilation par insufflation d'air
dans Je local et l'orientation du jet d'air est telle que celui-
ci affecte directement le faux plafond contenant de
Tamiante.

1° 11 existe un systéme de ventilation par insufflation | 1°
dair dans le local et l'orientation du jet est telle que
celuici n'affecte pas directement le faux plafond

contenant de I'amiante,

ou
2°

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec reprise(s)
dair au niveau du faux plafond (systtme de
ventilation 4 double flux).

spécifique dans la pitce ou Ja zone évaluée,

systéme de ventilation par extraction dont la reprise
dair est éloignée du faux plafond contenant de
Tamiante.

11 n'existe ni ouvrant ni systéme de ventilation

11 existe dans la pitce ou la zone évaluée, un

2. Classification des différents

degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considéréc comme forte dans les situations ol l'activité
dans Je local ou & V'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux plafond
conlenant de l'amiante (ex : hall industrel, gymnase,

discothéque...).

L'exposition du produil aux chocs et vibrations sera
considérée comme moyenne dans les situations ot Je
faux plafond contenant de Iamiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, mais s¢ trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché, piscine,
théitre...).

doy

uti

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considérée comme faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de Famiante n'est pas exposé aux

dégradé par les occupants ou se trouve dans un local

mmages mécaniques, n'esl pas susceplible d'étre

lisé 4 des activités lertiaires passives.

Grilles d*évaluation de ’état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

["Aucune évalualion n'a 81é réalisée

1

Critéres d’évaluation de Iétat de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classifieation des niveaux de risque de dégradation ou d"extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou d’extension de
dégradation

Risque de dégradation ou d’extension 3 terme
’ de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension rapide
de la dégradation

L'environnement du matérizu contenant de I'amiante ne
présente pas ou trés peu de risque pouvant entrainer &
terme, unc dégradation ou une extension de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de I'amiante
présente un risque pouvant entrainer 3 terme, unc
dégradation ou une extension de la dégradation du

du matériau.

matériau.

L'environnement du matériau contenant de l'amianie
présente
rapidement, une dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

un risque imporfant pouvant entrainer

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action comrective de second niveau,

L'évaluation du risque de

dégradation li¢ & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
Les agressions physiques intrinstques au local (ventilation,
La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, st
Elle ne prend pas en compte cerfains facteurs fluctuants d*aggravation de

d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, elc...

N°de dossier : 017 07_23_p01

humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
elon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
la dégradation des produils el matériaux, comme la fréquence d'occupation du local, la présence
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rﬁA - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Arficle R1334:27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille dévaluvation de 1'arrété du 12 décembre 2012, le propridtaire met en cuvre les
préconisations mentionnées  1'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de 'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans un délai maximal de trois
ans & compter de Ja date de remise au propriétaire du rappont de repérage ou des résultats de la demnidre évaluation de I'état de conservation, ou A l'occasion de toute
modification substantielle de ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d'empoussiérement dans 1'air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de trois mois & compter de la date de
remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de Ja demiére évaluztion de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélvements d'air remet les
résullals des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réceplion.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en euve selon les modalités prévues 4 Tarticle R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de cing fibres par litre, le
propriélaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'étal de conservation des ‘matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un
délai maximal de trois ans 4 compler de Ja date de remise des résultals des mesures d’empoussi¢rement ou A Toccasion de toute modificalion substantielle de 'ouvrage ou de
s01 Usage.

Si le niveau d'empoussi¢rement mesuré dans 1'air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a des travaux de
confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date 4 laquelle sont remis au propriétaire Je rapport de
repérage ou les résullats des mesures d*empoussiérement ou de Ja dernidre évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en cruvre afin de réduire Texposition des occupants et de Ja
maintenir 2u niveau le plus bas possible, et dans tous les cas 4 un niveau d'empoussiérement inféricur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire &
aucune sollicitation des matérizux et produits concemés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois A compter de la date & laquelle sont remis le
rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et,
dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de 1'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

T) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & I'article R.1334-29, le propriétaire fail procéder par une personne
mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées. 11 fait également procéder, dans les
conditions définies  I'article R.1334-25, 4 une mesure du niveau d'empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou
égal & cing fibres par litre.

11) 8i les travaux ne conduisent pas au retrail total des matériaux et produits de Ja liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une évaluation périodique de I'état de
conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'amrété mentionné 4 I'article R. 1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compler de la date
4 laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

111) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de 1'amiante sont effectués & Iintérieur de bitiment occupés ou
fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 4 |'examen visuel et & la mesure d’emp i¢rement dans 1"air ionnée au premier alinéa du
présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit dela liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concemé contenant de I'amiante, la nature et 1*étendue des dégradations qu'il présente ct
I"évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas 4 conclure 4 Ja nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant 3 :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur protection demeure en bon état de
conservation ;

b) Rechercher, k cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 1'amiznte, la nature et I'étendue des dégradations et
I'évaluation du risque de dégradation conduisent A conclure & la nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls
éléments dégradés, consistant 4 ;

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & Ja mise en wuvre de ces mesures correctives afin
d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter lc risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produils contenant de 1'amiante restant-accessibles dans la
méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leurs protections demeurent en bon élal de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis 4 aucune
agression ni dégradation, consistant &:

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas &té mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter le risque de
dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 4 adapler, voire condamner 1'usage des locaux concernés afin d éviter toute exposilion et toute dégradation du
matérizu ou produit contenant de 1'amiante.

Durant les mesures conservaloires, el afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussit est réalisée, conformément aux dispositions du code de la
santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et
produits contenant de I"amiante dans la zone concemée ;

©) Meltre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leurs profections demeurent en bon état de conservation.

En fonction des situations particulitres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions A ces recommandations sont susceptibles
d'étre apportées.

N° de dossier : 017_07_23_p01 Page 11/13
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I 6.5 - Annexe - Autres documents
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Bureau Vesitas Certfication certife gue les compétentes de |s personne mertionnds ol dessus répandent sut exgances ce5 anétés rexifs aum
critéres de certfeation da compliences ol Cessous pris en appltaion €25 atcles1271-6 € R 271.1 du Code 1a Constructsn et d2 I Hathaticn et
relatds s critEres de compétence O persennes physiques réatsare d2s dassers de diagnostics techniques tels que céfinis 4 larticle 12714 ducode

Référence desarrités

Date de
certification
originala

Validité du
certificat #

DPE avec menticn

ATété du 24 Décembre 2021 défnfssant Tes critdres de certification
ds npélaleuﬁd.ed‘laqmsb( :a(hnlqde e des organismas de
ion et d de centiicztion

191212022

181272013

Termites

HTété du24 D&elrbre 2021 définissant les critires da certification

echnigse et des

&5 de
formztion ad‘amédlau:n des organismes d certification

240172023

Plomb sans mention
{CREP)

Aurdté du 29 Décembre 2021 définissnt les crittres d= certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formztion et d'zccréditztion des organismes da certification

2502022

240772023

Arrété du 24 Décembre 2021 défirissant les crittres da certification
des opérateurs d2 dizgnostic technlgue et des orgznismes de
formetion et d'acadditation des organismes de cenfication

250712022

24012003

Electricité

Arété du 14 Décembfe 2021 définissant les rrkbres de renlﬁcallon
des techn
formztion e daccrédtation des orgznlsmes deceruﬂcailm

23022021

2120008

Amlante avec
mentien

Arté du 24 Décembre 2021 définissant les critdres de centification
des opérateurs de dizgnostic techalgue et des crganismes de
formstion et d'accrédiation des organismes da certification

220792022

210772023

Amlante sans
mention

RuTELé du 24 Décernbre 2021 définissant les critres de certification
des opérateurs de disgnostic technlque et des ceganismas de
formztion et daceréditation des orgznismes de certification

25072022

2301023

DPE sa

Arrilé du24 Dén:errue 2021 définissant les eritéres de certification

ic technique et des erganismes de

fnm-alm e drzcaédiation des organismes dz certification

191242022

18022023

Date : 157122022
KeEméro du certificat : 9348675
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Numéro de dossi 017 07 23‘561‘ RRE
J_ql e :\ e uméro de dossier @ 07 23 p
ERT’IMO

s et dagnostics techriques dea construction

CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB CREP

Norme méthodologique employée : AFNOR NF XP 46-030
Arrété d’application : Arrété du 19 aout 2011
Date du repérage : 13/07/2023
Advresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire ;

4336 Rt de Saint-Maximin T ok ek
83560 RIANS -
Section cadastrale BE, Parcelle(s) n° 8,14,17,27,43,45,47,23 et
C 5 et C 7 sur Artigues Donneur d’ordre :
Désienation et situation du ou des lots de copropriété : Ce bien TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages - 83510
ne fait pas partie d'une copropriété LORGUES
Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privalives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux : N.B. : Les travauwx visés sont définis dans I'arrété du 19 aoiit 2011
' relatif aux travaux en parties communes nécessitant 'établissement d'un CREP
L’occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Nom de I"occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d'enfants de moins de 6 ans : 0
Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat TAHIR Mohssin

N de certificat de certification 9348676 le 25/07/2022

Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC BUREAU VERITAS CERTIFICATION France

Organisme d’assurance professionnelle AXA

N° de contrat d’assurance 10583931804

Date de validité : 31/12/2023
Appareil utilisé

Nom du fabricant de I"appareil HEURESIS

Modale de I'appareil / N° de série de I"appareil Pbh200i / 1274

Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source 14/02/2023

Activité A cette date et durée de vie de la source 185 MBq - 14/02/2025

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
de diagnostic L sl 24 3 0 g
% 100 40% 56 % 4% 0% 0%

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par TAHIR Mohssin le 13/07/2023 conformément
4 la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au
plomb et en application de I'arrété du 19 aolit 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller &
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

EXPERT'IMO SARL - 1159, traverse Leo Lagrange - 83300 DRAGLIGNAN
Tel: 04 94 671277 - Port : 06 6812 B3 83 - Email : exgertimo.83E amail com
Siret : 922170 303 DODIS - RS Draguignan - Code APE 71208 - Assurznce professionnellz « AXA n° (0583331804 »
K de TVA intracommunautaire : FRI4 922 170 303
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| 1 Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini 4 I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consisle & mesurer
la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés
ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de
dégradation du bti.

Les résultats du CREP doivent permettre de connailre non seulement le risque immédiat lié 2 la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un enfant),
mais aussi le risque potentiel 1ié & 1a présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs
d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de l'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés
(sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties
affectées a 'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés i un usage courant,
tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) : dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en
prévision de sa vente ( en application de I'Article 1..1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en
application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

ljlenseigncmeuts complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil i fluorescence X

Nom du fabricant de 'appareil HEURESIS

Moedéle de I'appareil Pb200i

N° de série de I’appareil 1274

Nature du radionucléide 57 Co

Date du demnier chargement de la source 14/02/2023 i\sc ;I;lltgg fi‘;ﬁ&i‘;&‘sdmée e

Autorisation ASN (DGSNR) N° CODEP-MRS-2021-015247 Date d’autorisation : 18/10/2018
Date de fin de validité de I’autorisation : sans objet

Nom du titulaire de I"autorisation ASN (DGSNR) M. PEPIN Jean-Lue

e Radomation BCRy T M. PEPIN Jean-Lue

Etalon : RITVERC JSC,1.04 mg/em? 0,064

Vérification de la justesse de 'appareil n° de mesure Date de la vérification Concentration (mg/cm?)
FEtalonnage entrée 1 13/07/2023 1 (+-0,1)
Ltalonnage sortie 95 13/07/2023 1(+-0,1)

La vérification de Ia justesse de 1"appareil consiste A réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une valeur proche du seuil.
En début et en fin de chaque constat et 4 chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la justesse de I"appareil est réalisée.

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel : Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

2.3 Le bien objet de ]Ja mission

Adresse du bien immobilier 4336 Rt de Saint-Maximin 83560 RIANS

Type de logement : T2

Habitation (partie privative d'immeuble)
Dans une propriété initialement A usage d'hétel - restaurant, sur sous sol et

Description de I’ensemble immobilier élevé d'un étage sur rez de chaussée, un appartement de fonetion. Celui-ci est
composée d'un séjour, d'une chambre, d'une cuisine, d'une salle d'eau et d'une
mezzanine.

Année de construction <1997
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Localisation du bien objet de la mission Section cadastrale BE, Parcelle(s) n° 8,14,17,27,43,45,47,23 et C 5 et C 7 sur
Artigues

Nom et coordonnées du propriétaire ou du syndicat Sans objet

N° de dossier : 017 _07_23_p01 Page 3/13




188

EXPERT’IMO () CreP

de copropriété (dans le cas du CREP sur parties

communes)

L’occupant est : Sans objet, le bien est vacant
Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 13/07/2023

Croquis du bien immabilier objet de la mission Voir annexe n° 9.2

Liste des locaux visités :

ler étage, Appartement - Séjour/cuisine ler étage, Appartement - Salle d'eau
ler étage, Appartement - Chambre ler étage, Appartement - Mezzanine

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norme NF X 46-030 «Diagnostic
Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomby.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d’analyser au
moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949 ne sont pas mesurés, &

l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de
minium de plomb).

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par Parrété du
19 aofit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm?®.
3.2 Stratégie de mesurage
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :
o 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb 2 une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre
carré (1 mgfem?) ;

« 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb 4 une concentration supéricure ou égale au seuil de | milligramme par
centimétre carré (1 mgfem?) ;

o 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au sevil de 1 milligramme
par centimétre carré (1 mg/fem?), mais que des unités de diagnostic du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb
supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

o Dans le cas oi plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées 4 des endroits différents pour minimiser
le risque de faux négatifs.

3.3 Recours i I’analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, I'auteur du constat tel que défini & I' Article R.1334-11 du code de la santé publique peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic
plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plomby, dans les cas suivants :

o lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux éléments de construction & analyser ne
permet pas l'utilisation de I'appareil portable & fluorescence X ;

o lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais
aucune mesure n'est supérieure 2 mgfem?2 ;

« lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la précision de I'appareil.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du
Constat de Risque d'Exposition au Plomby précitée sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant
I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5 g 1 g).

Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction acido-
soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g.

r4. Présentation des résultats :l
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Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusicurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A, B, C

...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d*écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

» la zone de P’accés au local est nommée «Ax et est reportée sur le croquis. Les autres

zones sont nommées «By, «C», «Dy, ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;
o lazone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, Pouvrant
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’une mesure sont classées dans le tableau

mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la

dégradation.

d’un
des

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme historique en matiére de

construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement

< seuils 0

Non dégradé ou non visible 1

> seuils Etat d’usage 2

Dégradé 3

5 Résultats des mesures
Total UD Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3

ler étage, Appartement - Séjour/cuisine 28 13 (46 %) 15 (54 %) - - -
ler étage, Appartement - Chambre 17 7 (41 %) 10 (59 %) . - -
ler étage, Appartement - Salle d'eau 20 7(35%) 10 (50 %) 3 (15 %) - -
ler étage, Appartement - Mezzanine 13 4(31%) 9 (69 %) - g
TOTAL 78 31 (40 %) 44 (56 %) 3(4%) z s
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1er étage, Appartement - Séjour/cuisine
Hombre dunités de diagnostic : 28 - Hombre duniés de d'agnostic da classe Jrepéré 1 050t 0%
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NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* 'éat de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

[ 6. CONCLUSION J

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de syntheése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 8 31 44 3 0 0
% 100 40 % 56 % 4% 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes, en
particulier des jeunes enfants, d&s lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées
comme recouvertes de peinture d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/em? devront
s*accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de poussigres toxiques

et A éviter toule exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de I’immeuble et la population
envirennante.

Lors de la présente mission il a_été mis en évidence la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur,

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-deli des seuils en vigueur et de Ia nature des dégradations
constatées (non dégradé, non visible, état d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller &
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

6.3 Commentaires

Validité du constat ; Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils
définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité de 1 an
(jusqu'au 12/07/2024).

Documents remis par le donneur d’ordre 3 Popérateur de repérage : Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Maitre MELIQUE

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du biti
(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 aoft 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de
classe 3
NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de biti

1 Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en
NON :
tout ou partie effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
NON s 3 e A = i 5 :
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusienrs unités de diagnostic d’une méme pidce recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat A ’agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins 'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq
NON jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de Pagence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de Particle 1..1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I’auteur du présent constat informe de cette transmission
le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d’hébergement

N° de dossier : 017_07_23_p0l1 Page 9/13
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7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique :

«Linformation des occupants et des personnes amenées  exécuter des travaux, prévue par Particle L.1334-9 est réalisée par la remise du
constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I’exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I’exploitant du local d’hébergement 4 disposition des agents ou services mentionnés a I’ Article
L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des
services de prévention des organismes de Sécurité Sociale.»

Article 1.1334-9 ;

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la présence de revétements dégradés
contenant du plomb 4 des concentrations supérieures aux seuils définis par l'amrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou
Y'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes amenées 4 faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concemné. 11 procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des
occupants, En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur, La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire
bailleur, avant la mise en location du logement, constitue un manquement aux obligations particulires de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et reccommandations en matiére d’exposition au plomb J

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :
s Code de la santé publique : Articles L.1334-1 4 1.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre la présence de plomb) ;
Loi n° 2004-806 du 9 aoiit 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code de la santé publique ;
Déeret n° 2006-474 du 25 avril 20006 relatif 4 la lutte contre le saturnisme ;
Arrété du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d’exposition au plomb ;
Arrété du 25 avril 2006 relatif aux travaux en parties communes nécessitant I’établissement d’un constat de risque d’exposition au plomb
Arrété du 25 avril 2006 relatif au diagnostic du risque d’intoxication par le plomb des peintures ;
Arrété du 25 avril 2006 relatif au contrdle des travaux en présence de plomb réalisés en application de I'Article L.1334-2 du code de la
santé publique ;

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats

de risque d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification.

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de Phabitat :
Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-1 aR.271-4
(Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;
Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et 4 la construction ;

Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de
I'habitation et le code de la santé publique.

L] e o o o o

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 4 R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42 et suivants ;
Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuligres de prévention des risques cancérogénes, mutagénes ou toxiques
pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation applicables aux
¢équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article 1.233-5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de
protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;

Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la prévention des
risques professionnels et portant transposition de directives curopéennes relatives & la santé et a Ja sécurité du travail (Equipements de
travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif A la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 4 R.231-54 du code du travail) ;
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o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux pour lesquels il est
¢établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Docuuments techniques :

o Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

* Guide & |'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, dide au choix d'une technique de traitenient, OPPBTP, FFB,
CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

« Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plomby.

Sites Internet :
o Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions 4 prendre en cas de travaux pertant sur des peintures au plomb, obligations
des différents acteurs, ...) :
http://www .sante.eouv. fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnismey)
» Ministére chargé du logement :
http:/Avww.logement.gouv. fr
« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http:/fwww.anah.fi/ (fiche Peinfures au plomb disponible, notamment)
o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://swww.inrs.fi/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux, ...)

9. Annexes :

9.1 Notice d’Information
Si le logentent que vous vendez, acletez on louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb est dangereux
pour la santé,
Deux documents vous informent :
- Leconstat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- Laprésente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé
L’ingestion ou Pinhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte
du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I’organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d’ol il
peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée
saturnisme, est particulitrement grave chez le jeune enfant. Les femmes en fige de procréer doivent également se protéger car,
pendant 1a grossesse, le plomb peut fraverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures souvent recouvertes par
d’autres revéfements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc, par grattage ou & ’occasion de travaux : les
écailles et la poussidre ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition
au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque
apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

«  §'il porte & lIa bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« Sl se trouve dans une pi¢ce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o Sl reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux qu’en cas
d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux que si ’enfant a accés &
ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’infoxique :

o Surveillez I’état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles s’aggravent.
s  Luttez contre I’humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I’enfant joue, nettoyer souvent le sol,
les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

o Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accds i des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou adu
plomb laminé (balcons, rebords extéricurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de fravaux portant sur des revétements contenant du plomb : preiez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une enireprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin qu’elle meite
en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

o Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant aprés travaux, les
locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

s Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.
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o Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements cont
« REloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

enant du plomb ;

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou
de protection maternelle et infz
informations sur la prévention
départementales des affaires sanitaires et socia

les, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et d

celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin
ntile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, w

n dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des
du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions

départementales de I'équipement ou des directions
u logement.
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9.3 ANALYSES CHIMIQUES DU LABORATOIRE : Aucune
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H 1 °ADEME : 2383E2451709U
Diagnostic de performance Hee
D P , g . p Etabli le : 20/07/2023
energ eti que (ogement) Valable jusqu‘au : 19/07/2033
Ce document vous permet de savair si vatre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://vawv.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance- energetique-dpe

Adresse : 4336 Rt de Saint-Maximin
83560 RIANS

Type de bien : Appartement
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 42,96 m*

Fhkkhkkkhkkkhkkkhkkhhkkkhkkkhrxkrrkxk

logemant extrémemeant parformant

[ *Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation |
(énergie primaire)  émissions | émissions de CO,

trés importantes

kWh/m?/an | kgCQ,/m#an
Ce logement émet 985 kg de CO; par an,
soit I'équivalent de 5 105 km parcourus
en voiture,

204 K\Wivman logement extrémement peu performant
dérergs fina'e

Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d'énergies
utilisées (bois, électricite, gaz, fioul, etc))

Le niveau de consommation énergétique dépend de Isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

A - o T o = - =
tandard sur 5 usages (chzuffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre log
£clairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 830 € et 2 500 € paran

Prix moyens des énargies indexés au Ter janvier 2021 (abonnements compris)

Comment reduire ma facture d'énergie 7 Vais p3

Informations diagnostiqueur [EXPERTING |
EXPERT'IMO Diagnostiqueur : TAHIR Mohssin .

53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE  Email : mohssin.expertimo@gmail.com Qi;{)/
83300 DRAGUIGNAN N° de certification : 9348676 ™ oo
tel : 0660620463 Organisme de certification : BUREAU VERITAS

CERTIFICATION France -
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des deperditions de chaleur Performance de l‘isolation

i toils
ventilation ;ﬁlllfgﬁdou
24 0/0 ‘ ' 3 7 0/0

INSUFFISANTE

portes
et fenétres E murs
6% ‘U' » 29%
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

4% 0%

Systeme de ventilation eniplace

Confort d’éte (hors climatisation)” Production d'energies renouvelables ™

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

)  chauffe-eau
A Bl
INSUFFISANT @ pompeia Chaleur thermodynamique

panneaux solaires
photovoltaiques

panneaux solaires

éristique: votre améliorant le :
Les caractéristiques de logement ntl thermiques

confort d'été :

1 o

f2525)

@ Eothiia m réseau de chaleur ou
' g3 2= swmamn de froid vertueux
@ @ St chauffage au bois

bonne inertie du
logement

El
©

fenétres équipées de
volets extérieurs

logement traversant

1R

Pour améliorer le confort d'été :
£,
ﬂ j] Faites isoler la toiture de votre logement.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

| i\“’[“[a}'ﬁ:

nts et consommations annuels

Consommation d'énergie

e A = o
wing (en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage # Electrique 21887 (9516&f1)
rf\g eau chaude 4 Electrique 8061 (3505&f)

;%EE refroidissement

Q éclairage # Electrique 187 (82 éf)
“'." auxiliaires
énergie totale pour 30 136 kWh

les usages recensés : (13 103 kWh &.1)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas
d'absence du domicile, une climatisation réglée & 28° (si présence
de clim),

et une consommation d'eau chaude de 91{ par jour.

&f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au Ter janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer a 19°C plutot que 21°C c'est -17%

sur votre facture soit -319€ |

o

i Si climatisation,

d’eau chaude a 40°C

37t consommés en moins par jour,

lergie

température recommandée en été — 28°C

Frais annuels d'énergie
(fourchette d‘estimation*)

L7 ‘..'
{”:?‘ Répartition des dépenses

entre 1350 €et 1830 €

entre 470 € et 650 € 26 %
0 %

entre 10 € et 20 € [1%
0%

entre 1830 €et 2 500 €
par an

= Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les e
recommandations d'usage ci-dessous

A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

4 la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
autres usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de I'année (hiver froid ou doux.), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements...

Astuces

-+ Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

— Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 91¢/jour

Astuces

— Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible

c'est -29% sur votre facture soit -2225 par an débit sur la douche.

— Réduisez la durée des douches.

| =)
0
o
o
0

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = enviran 408

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 017_07_23_p01
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou inconnu
d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur un comble faiblement ventilé

I Murs Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou inconnu W
1 d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur I'extérieur
Mur en briques creuses d'épaisseur < 15 cm non isolé donnant sur des
circulations avec ouverture directe sur I'extérieur
Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
—

Combles aménagés sous rampants non isolé donnant sur 'extérieur (combles W

A Toiture/plafond i
aménageés)

Fenétres battantes bois, en survitrage avec lame d'air 6 mm et volets battants
xy Portes et fenétres bois
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d'ensemble des équipements

description

Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

f S gems
ﬂ Etiauftage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

E-‘g Eau chaude sanitaire Ballon électrique 4 accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 300 L

* Climatisation Néant
“-‘ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Sans systéme d'intermittence

{ s e gestiaon e 2| aEian nC 2l amer

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de
O Chauffe-eau G ,
la légionnelle (en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Q Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Mﬂ] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
-‘-,‘ Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétigue (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique
de votre logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le
valoriser et de le rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les
travaux prioritaires, et le pack ) d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale
de votre logement (voir packs de travaux © + ' ci-dessous). La rénovation performante par
étapes est aussi une alternative possible (réalisation du pack ) avant le pack ). Faites-vous

accompagner par un professionnel compétent (bureau d‘études, architecte, entreprise générale de
travaux, groupement d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

| Les travaux essentiels  Montant estimé : 5800 2 8700€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.

1 1 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 4,5 m*>K/W
d’humidité.
Isolation des Plafonds par l'intérieur.
N\ Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune ,
Plafond trace d'humidité. R>7.5m-K/W

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

ay  Portes et fendtres o : —_— Uw = 1,3 W/mK, Sw = 0,42
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
- Les travaux a envisager Montant estimé : 13400 & 20000€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur

@ Chaviffage air/air non rf’zversible (la ciimali’srflﬁon n‘e'st pa§ considérée, SCOP = 4
en cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).
Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe
lﬁo Eau chaude sanitaire 3 chaleur. coP=3

Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 017_07_23_p01 Page 5/11



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux +
consommation: 87 kwhim?/an
émissions: 2 kg CO2/m*fan

avec travaux
consommation: 279 kwhim?(an
émissions: 8 kg CO2/m*an

état actuel

consommation: 701 kwh/m?/an
émissions: 22 kg CO2im*fan

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
2 kg CO2/m*lan

avec travaux
8 kg CO2/m%an

état actuel
22 kg CO2/m*an

émissions de CO, trés importantes

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 017_07_23 _pO1
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www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
i

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, |a priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

he technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE ;
Référence du DPE: 017_07_23_pO1 Néant

Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de |z parcelle cadastrale : Section cadastrale BE, Parcelle(s) n*

8,14,17,27,43,45,47,23 et C5 et C 7 sur Artigues

Méthode de calcul utilisée pour I'établisserment du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent suivant
des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences importantes
entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver
ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard
et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui
reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de
votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL {définie par arrété) qui est sujette & des modifications
dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département D Observé / mesuré 83 Var
Altitude I Donnée enligne 430m
Type de bien D Observé / mesuré Appartement
Année de construction =~ Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement O Observé / mesuré 42,96 m*
Surface habitable de limmeuble O Observé /mesuré * 861 m?
MNombre de niveaux du logement O Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond O Observé / mesuré 27m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur L Observé / mesuré 14,56 m*
Type de local adjacent L Observé / mesuré l'extérieur
Mur Est s ar D Obsere fmesirs ir:l:;::upierm de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Epaisseur mur O Observé / mesuré 40 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur D Observd/ mesuré 12,56 m?
Type de local adjacent L Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 62.56 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesuré non isolé
Mur Nord
Surface Aue £ Observé / mesuré 70 m?
Etat isolation des parois Aue [0 Observé / mesuré non isolé
Matéitau mur D Observé / mesuré ;‘:'\:Jor::upiene de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Epaisseur mur £ Observé f mesuré 40 cm
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Isolation
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©

Observé / mesuré

non

Mur Ouest

Surface du mur

©

Observé / mesuré

11,76 m*

Type de local adjacent

o)

Observé / mesuré

I'extérieur

Matériau mur

fo)

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
inconnu

Mur Quest/circul

Epaisseur mur O Observé / mesuré 40 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 0,89 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu

Observé / mesuré

2,63 m?

Etat isolation des parois Aiu

Observé / mesuré

non isolé

Surface Aue

Observé / mesuré

125m?

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Nur en briques creuses

Epaisseur mur

Observé / mesuré

<15¢em

Isolation

Observé f mesuré

non

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

4296 m?

Type de local adjacent

Qbservé / mesuré

un local chauffé

Plancher
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
!solailon: ot /non/ Observé / mesuré non
inconnue
Surface de plancher haut Observé / mesuré 4296 m°
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond

Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation Observé / mesuré non
Surface de baies Observé / mesuré 147 m?

! Placement Observé f mesuré Mur Ouest

| Qrientation des baies Observé / mesuré Quest

|

I Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

| Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / masuré Bois
Présence de joints ; 2
d'étanchéité Observé / mesuré non

| Type de vitrage Observé / mesuré survitrage

| F Ouest Chambre R . i H

| Epaisseur lame air Observé / mesuré 6mm

l l?ré.sen:lce £okche pey Observé / mesuré non

I émissive

1
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Li
argel:lr d.u dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masgue lointain

F Ouest Sde

Surface de baies

Observé / mesuré

04 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Te)
o
o
Io)
fo)
o
D
Jo)
o
D
P
jo
i}
fo)
Jo)
o
fo)
Jo)
Jo)
o
D
Jo)
Jol
o)
Jo)
jo}
ol
Jo)
Jo)
el
o)
o)
o)
Jo!
o
Jo)
Jo)
Jo)
D

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 017_07_23_pO1
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Type de vitrage
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I

Observé / mesuré

survitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

6 mm

Présence couche pau
émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fest cuisine et mezzanine

Surface de baies

Observé / mesuré

0,75 m?

Placement

Observé f mesuré

Mur Est

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints . A

3 n
d'étanchéité Observé / mesuré no
Type de vitrage Observé / mesuré survitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 6mm
Pré.set.\ce couthe peu Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largen‘u d.u dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Vaolets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fest sejour

Surface de baies

Observé / mesuré

1,45 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Est

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinalson vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

survitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

6 mm

Présence couche peu
émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
l:’gel_" dfj dormant Observé / mesuré Lp:Scm
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1,74 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Quest/circul

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations avec ouverture directe sur I'extérieur

Surface Aiu

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 017_07_23_p01

Jo)
fo)
jol
fo)
jel
P
Jo)
fo)
o
L
fo)
fo)
o
0
fo)
0o
Jol
fo)
Jo
Jol
Jo)
jo.
Jo
Jol
fo)
0
Jo)
Jol
Jo!
Jo)
e
Jol
Jol
Jo)
Jo)
Jo)
o
Jol
Jo)
fo)
fo)
Jo
Jol
Jeol

Observé / mesuré

2,63 m?
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Etat isolation des parais Aiu O Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré 125 m*
Etat isolation des parois Aue [0 Observé / mesuré non isolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

QObservé / mesuré

non

Positionnement de la

Observé / mesure

2u nu intérieur

Largeur du dormant

Qbservé / mesuré

Lp:5¢cm

Pont Thermique 1

menuiserie

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur Est / Fest cuisine et mezzanine
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 5m

Larget.ir du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

m ie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Est / Fest sejour

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

49 m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:Sem

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Ouest / F Ouest Chambre

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

49m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Quest / F Ouest Sde

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

26m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Qbservé / mesuré

Lp:5¢em

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

25m

Pont Thermique 6

Type PT

Observé / mesuré

Mur Est / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

34m

Pont Thermique 7

Systémes

Donnée d'entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Jo)
je
el
ie)
P
Jo)
ol
D
Je)
Jo)
D
Jo)
e
Jo)
Jo)
Jo}
Jol
Jo)
Jo)
Jol
ol
Jo)
Jo)
Jol
Jo)
Jo)
Jol
Je)
fo)
el
D
Jo)
Jo)
Jo)

Observé / mesuré

Origine de la donnée

27m

Valeur renseignée

Ventilation

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Fagades exposées

Observé / mesuré

plusieurs

Logement Traversant

Observé / mesuré

oui

Chauffage 1

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

v o |o|o|v

Observé / mesuré

Electrique - Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossier : 017_07_23_p01
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Année installation
générateur
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Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type émetteur

Qbservé / mesuré

Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chaulfage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation

e Valeur par défaut Avant 1948
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chauffage 2 Type émetteur Observé / mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur Observé / mesuré Inconnue
Surface chauffée par ; " 2
Féinattaur Observé [ mesuré 37,64 m
Type de chauffage Observé / mesuré divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique 3 accumulation vertical (catégorie B

ou 2 étoiles)

Année installation

- Valeur par défaut Avant 1948
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Eau chaude sanitaire

Type de distribution

Observé / mesuré

Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec piéces

alimentées contigués

Bouclage pour ECS

Observé / mesuré

non

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

‘O‘O‘Obb‘oXb‘O‘Ob‘ODb‘OXDbU’ObD‘OX

Observé / mesuré

300L

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif &
la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars 2023
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art 1271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5; décret
2006-1147 art R.134-1 3 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France - 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : EXPERT'IMO 53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE 83300 DRAGUIGNAN
Tél. : 0660620463 - N°SIREN : 92217030300015 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10583931804

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 017_07_23_p01
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Numéro de dossier : 017_07_23_p01

RAPPORT DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE

D’ELECTRICITE

Date du repérage :  13/07/2023

Validité du document  Vente : 3 ans ; Location : 6 ans

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes réglementaires

Arrété du 28 septembre 2017

I'habitation.

Application des articles L. 134-7, R134-10 2 R134-13 du code de la construction et de

Norme(s) utilisée(s)

D’aprés la norme NF C16-600 de juillet 2017

Parrété), ainsi que les adéquations non précisées dans I'arrété.

Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec 'arrété du 28
septembre 2017, dont notamnient les numéres d’article et les libellés d’anomalie (non définis dans

1. Désignation du ou des immeubles bitis

4336 Rt de Saint-Maximin
83560 RIANS
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Type de batiment : Appartement

Année de construction du bien : <1949

Section cadastrale BE, Parcelle(s) n° 8,14,17,27,43,4547,23 et C5et | Annéede ’installation : > 15 ans

C 7 sur Arfigues.
Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Dans une propriété initinlement i usage d'hétel - restaurant, sur
sous sol et élevé d'un étage sur rez de chaussée, un appartement de
fonction. Celui-ci est composée d'un séjour, d'une chambre, d'une

cuisine, d'unc salle d'eau et d'une mezzanine.

Distributeur : Enedis
Installation sous tension : OUI
Numéro du compteur : Non identifiable

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

2. Désignation du donneur d’ordre

Qualité du donneur d'ordre : Avocat
TEGO AVOCATS

6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES Email : cabinet-lorgues@tego-avocats.fr

3. Désignation de 1'opérateur de diagnostic

SARL EXPERT’IMO
53, Bd des Martyrs de la Résistance — 83300

DRAGUIGNAN - SIRET : 922 170 303 00015 - APE:

7120B

Compagnie d'assurance: AXA France JARD
n°10583931804

Date de validité : 31/12/2023

Certification de compétence 9348676 délivrée par : BUREAU

VERITAS CERTIFICATION France, le 23/12/2021
Nom de I’opérateur : TAHIR Mohssin
Date d’échéance : 22/12/2028

=Abréviations utilisées : So : Sans objet ; na : Non applicable ; nv : Non visible ; nc : Non communiqué, nr : Non renseigné
Sdp : Socle de prise ; TGBT : Tableau général basse tension ; AGCP : Appareil général de coupure et de protection

Tel : 0494 6712 77 - Port: 06 B8 1283 83 - Email : expertimo 83Ecmailcom
Sirgt - 577 170 303 D001 - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professiannelle « AXA France IARD n® 10583931804 »
12 de TVA intracommunautaice : FRI4 922 170 303
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[ 4. Limites du champ du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur ’ensemble de Pinstallation intérieure d’ électricité & basse tension des locaux 4 usage
d’habitation située en aval de "appareil général de commande et de protection de cette installation.

11 ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles ni les circuits internes des m atériels d’utilisation fixes, destinés &
étre reliés A 'installation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie €lectrique du générateur jusqu’au
point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a Iinstallation intérieure, ni les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, efc. ; lorsqu’ils sont
alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L’intervention de ’opératenr de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de Iinstallation au
moment du diagnostic. Elle seffectue sans déplacement de meubles ni démontage de I'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros cuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de
connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des
piscines plus particuliégrement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux €électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

[ 5. - Conclusions |
[ SYNTHESE i

[ L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.
Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[¥  1.L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité. (Fiche B.1)

[ 2. Dispositif de protection différentiel 4 l'origine de I'installation / Prise de terre ct installation de mise a la
terre. (Fiches B.1&B.3)

[0 3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté 4 la section des conducteurs, sur chaque circuit.
(Fiche B.4)

[ 4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire. (Fiches B.5&B.6)

[ 5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des €léments sous fension -
Protection mécanique des conducteurs. (Fiche B7&B8.3.€)

[0 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage. (Fiche B8 sauf B8.3.¢)
Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Pi1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

[0 Pp3. Piscine privée, ou bassin de fontaine
Informations complémentaires :
& IC. Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité

(5= Conclusi

e ——— |
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Domaines

Anomalies

Mesures compensatoirest®)

1. L'appareil
général de
commande et de
protection et de
son accessibilité

Tl n'existe pas de dispositif assurant la coupure d'urgence a l'origine de I' (ou de chaque)
installation électrique.

Recommandations : Absence d'AGCP (Appareil Général de Commande et de
Protection) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer un AGCP

2. Dispositif de
protection
différentiel &
'origine de
I'installation

11 n'existe aucun dispositif différentiel.
Recommandations : Absence de tableau de répartition

2. Dispositif de
protection
différentiel &
l'origine de
I'installation -
Installation de
mise & la terre

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée & la
terre.

Recommandations : Présence de socle de prise avec conducteur de terre non reli¢ a
celle-ci. (ler étage, Appartement - Séjour/cuisine)

4. La linison
équipotentielle
et installation
électrique
adaptées aux
conditions
particuliéres des
locaux
contenant une
douche ou une
baignoire

Local contenant une baignoire ou une douche : I'installation électrique ne répond pas
aux prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre l'emplacement oil
est installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce demnier — respect des régles
de protection contre les chocs électriques liges aux zones).

Recommandations : Présence de matériel électrique inadapté placé en zone 1 d'un local
contenant une douche ou une baignoire

Les classes et indices de protections ne sont pas visibles le jour de la visite. ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de supprimer le matériel électrique inadapté ou le
remplacer par du matériel adapté

Vérifier I'adéquation entre les classes et indices de protecctions par rapport aux zones
des pigces contenant une douche ou une baignoire. (ler étage, Appartement - Salle
d'eau)

5. Matériels
électriques
présentant des
risques de
contacts directs
avec des
éléments sous
tension -
Protection
mécanique des
conducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Recommandations : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe présente
des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des détériorations (ler élage, Appartement - Séjour/cuisine)

(DMesure compensatoire : lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques,
I'opérateur identifie si des mesures compensatoires ont été mises en place pour limiter un risque de chocs électrique.

[ Installations particuliéres :

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement.
O Piscine privée, ou bassin de fontaine
Domaines

Anomalies relatives aux installations particuliéres

Néant =

[ 1C. Informations complémentaires

4 Sacles de prise de courant, dispositif 4 courant différentiel résiduel & haute sensibilité
Article (1) Libellé des informations
Bll a3 11 n'y a aucun dispositif différentiel 4 haute sensibilité inf. ou égal 4 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1)Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

[ 6. Avertissement particulier

N° de dossier : 017_07_23_p01
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Electricité

- Liinstallation de mise 4 la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de terre, conducteur de terre,
borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s)

de terre situées en parties communes de I'i

mmeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie privative
plus précisément, il n'a pas été conirdlé I'état, l'existence de l'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités

appropriées
> Constatations concernant I’installation électrique et/on son environnement : Néant
Points de contrble n’ayant pu étre vérifiés :
. Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés selon norme <
o
SR NF C 16-600— Annexe C =
i 7 . ten A Contrble impossible: prise de terre non visible (cette demitre est
B33.1b ﬁ;{g:.%%::gf;;‘;?:ﬁk:‘gﬂ fi::g:et:rlrz ;em;'o rié située dans les parties communes); Vériffer auprés de la
) P PProp copropriété I'existence d'une prise de ferre.
: q : i Contrdle impossible: prise de terre non visible (cette derniére est
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre o) 2 SRy s
Bidile Article : Prises de terre multiples interconnectées méme bétiment. o d.a.m le‘s_ Pames, comm‘unes), Verifier, mitprés de la
copropriété I'existence d'une prise de ferre,
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre
B33.1d Article : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x) | Dispositif différentiel non identifié
dispositif{s) différentiel(s)
< " . N Contréle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est
B3 - e 3 s £
B3l2a A ﬂiclf:,s ;iz;:::&;ﬁ:z&;ﬁﬁ:ﬂzﬂz;: Iatore située dans les parties communes); Vérifier auprés de Ia
T copropriété l'existence d'une prise de ferre.
. . . . Contrdle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre f . o
B332b Article : Section du conducteur de terre satisfaisante sttute c!a.ns ,les_ panlcs, comm.unas), Vérifier auprés de la
copropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre SR R P o .
Article : Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de ooty dle impaossible: prise de Lerre non “fl,b!e (cotte demidre cat
B333a i o G o - G située dans les parties communes); Vérifier auprés de la
la liaison équipotentielle principale, du conducteur principal de copropriété 'existence d'une prise de ferre.
protection, sur la bome ou barrette de terre principale propri ! P 3
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre Contréle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est
. . o . P .
B334a Article : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations | située dans les parlies communes); Férifier auprés de la
métalliques et ]a LEP <=2 ohms copropriété I'existence d'une prise de ferre.
q P! P
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la tere Contréle impossible: prise de terre non visible (cette derniére est
B3.3.4b Article : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle | située dans les parties communes), Vérifier auprés de la
principale copropriété lexistence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre Contréle impossible: prise de terre non visible (cette demnitre est
B335¢c Atticle : Eléments constituant le conducteur principal de protection | située dans les parties communes); Veérifier auprés de la
appropriés copropriété 'existeitce d'une prise de terre,
- . & A Contrdle impossible: prise de terre non visible (cette dernitre est
mase  |DpTmlelimlaimdenitine o |0 s pales commnes Vit aupis de
E princip: P copropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre e
B3.3.623 Article : Tous les circuits (hors ceux des prises) sont reliés & la terre Non visible
Conducteurs de protection non visible ou partiellement visible ;
B33.6b B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre Faire infervenir un électricien qualifié afin de vérifier les
- Article : Eléments constituant les conducteurs de protection appropriés conducteurs de protection partiellement visibles et les
remplacer si besoin
Conducteurs de protection non visible ou particllement visible ;
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre Faire infervenir un électricien qualifié afin de vérifier les
B33.6¢c B e e 2 9
S Article : Section satisfaisante des conducteurs de protection conducteurs de profection particllement visibles el les
remplacer si besoin
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre
B3.3.6.1 Mesure Article : compensaloire correctement mise en ceuvre, en l'absence de | Absence de tableau de répartition
conducteur de protection dans les circuits
BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) dans chaque local | La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas
contenant une baignoire ou une douche visible ou partiellement visible ; Faire intervenir un électricien
B53b . s DO I e = P
' Article : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de liaison | qualifié afin de vérifier la LES et ln compléter si besoin (ler
équipotentielle supplémentaire étage, Appartemen! - Salle d'ean)
q 1P|
BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) dans chaque local | La LES (Liaison Eguipotentielle Supplémentaire) n'est pas
contenant une baignoire ou une douche visible ou partiellement visible ; Faire infervenir un électricien
Bs.3d 5 . s . o
2 Article : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison qualifié afin de vérifier In LES el la compléter si besoin (ler
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses étage, Appartement - Salle d'eau)
. . 5 . : Conducteurs non visibles ou partiellement visibles ; Faire
BS - Matériels électriques vétustes ou inadaptés & l'usage ; - == : . Y
B83c Article : Absence deqcmlliucteur repéré palr)]a duublegcolora(ion vert et | fferveni tit tvecirlcien qualifié afin de vérifier quaucin
. Tdiiio tillsd cotié condueleur achf conductenr actif n'est repéré par la double coloration
J vertfatne el les remplacer si besoin
B$ - Matériels électriques vétustes ou inadaptés & I'usage
B83d Article : Absence de conducteur actif dont le diamétre est inférieure 4 [ Conducteurs non visibles ou partiellement visibles
12/10 mm (1,13 mm?).
(1) Référence des conslatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.
Ne de dossier : 017_07_23_p01
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[ 7. Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Installation électrique non indépendante. Absence de coupure générale et de tableau de répartition propre &
'appartement. Prévoir l'intervention d'un professionnel qualifi¢ afin de réaliser une installation ¢électrique propre i ce
logement,

En tout état de cause, Il est conseillé de faire réaliser les opérations de mise A niveau sécurité des domaines concernés de
Pinstallation, par un électricien qualifié.

CACHET DU CABINET ET SIGNATURE DU DIAGNOSTIQUEUR

Visite effectuée le : 13/07/2023
Etat rédigé 2 DRAGUIGNAN, le 20/07/2023

Par : TAHIR Mohssin

TIMO oy (

53 Bd des Mande la Résislance ((}_,: )\/\f\%ﬁ"
83300D IGNAN e e N
® 066812838 60620463 /
expertimo.83@grgail.com 2
g22 170 203 RTS Digguignan
Nota : Le présent rappori est établi par wie personne dont les compétences sonf ceriifiées par Bureau Veritas Certification France sis Y. cours du

Triangle 92937 PARIS LE DEFENSE CEDEX

[ 8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas
d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de Ia fourniture de I’alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur I'installation électrique.

Protection différenticlle A Porigine de Pinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique
lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise 2 Ia terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de
dévier 2 la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ofl leur inexistence partielle peut éire la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Profection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 4 cartouche fusible, a I"origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces disposilifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Linison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut ére la cause d’une
¢électrisation, voire d’une électrocution.

Régles li¢es aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en @uvre de Pinstallation électrique
& P'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps
humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut éire la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matéricls €lectriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bomes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & Pusage : Ces matéricls électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une
protection satisfaisante contre I’accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un nivean d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont
pas adaptés 4 I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque I'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en csuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut
ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en csuvre de P'installation ¢lectrique et des équipements associés 4 la piscine ou
au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance €lectrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une €lectrisation, voire d'une électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTATRES
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Objectif des dispositions et description des risques encourus
Dispositif(s) différenticl(s) i haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation
installation électrique ou du circuit concemé, dés I"apparition

électrique : L objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I'i
d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou
anormale des matériels, I"imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d’un matériel électrique) des
mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Sacles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type obturateurs : l'objectif est d'éviter l'introduction, en

particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des briilures graves et/ ou
1'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type A puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d’électrocution, au moment de I'introduction des fiches méles non isolées d’un cordon d’alimentation,

[ANNEXE - CROQUIS J

Combles

}‘ N

Salle d'Eau l Cuisine

N
4 ler Etage
L
Commentaires et observations

11 est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les
anomalies relevées.

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement engagée en cas d'accident ou
d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de Tinstallation n'‘ayant pu étre contrdlée

Mesures ef caractéristiques de l'installation électrique du logement :

Valeur de la résistance de terre mesurée (méthode dite des 62 %o de boucle) : 15,8 Ohm

Régles élémentaires de séeurité et d’usage & respecter (liste non exhaustive) ]

N° de dossier : 017_07_23 p0! Page 6/7
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EXPERT’IMO Electricits

L*électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et ¢’est pourquoi il faut éire vigilant quant aux risques
qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif & voire installation électrique, vérifiez
qu’elle est et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

. Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

. Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Ne de dossier : 017_07_23_p01 Page 717
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' EXPERT’IMO |

=== = 1 Numéro de dossier : 017_07_23
Exprmses Bt dtdqnmstn}s stics technigues de la construction

Draguignan, le 28/07/2023

SYNTHESE GENERALE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése qui ne peut étve utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture
attentive de ces rapporis.

Désignation du ou des bitiments

4336 Rte de Saint-Maximin 83560 RIANS
Section cadastrale BE, Parcelle(s) n® 8,14,17,27,43,45,47,23 et C 5 et C 7 sur Artigues
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmétre de repérage : Une propriété initinlement i usage d'hétel - restaurant, sur sous sol et élevé d'un étage sur rez de
chaussée (ancienn fe) d'envi 2
Date de construction : < 1949 --- Propriélairdxxsxikikikikikik ik ik sk ik

Diagnosties | Conclusions

Mesurage Dossier 017_07_23 (Ancien hétel)_: Surface habitable totale : 786,08 m?
Autres surfaces totales mesurées : 80,01 m?

( - ﬁ B . Dossier 017_07_23 (Ancien hétel)_ et sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement privé) : Il n'a pas été
Etfat Termite e i -
repéré d'indice d'infestation de termites.

Dossier 017_07_23 (Ancien hatel)_ : Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits
contenant de l'amiante.

w Al Sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement privé): Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux
et produits susceptibles de contenir de 'amiante pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre
effectués.

Dossier 017_07_23 (Ancien hétel) DPE vierge - consommation non exploitable

Sous-dossier 017_07_23 p01 (Appartement privé):

Estimation des cofits annuels : entre 1 830 € et 2 500 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2383E2451709U

Dossier 017_07_23 (Ancien hitel : sans objel

Sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement privé):

= Audit NB : L’Art. L.I?G-ZS-I du Code de l]a Conslrucﬁox_} et-de l’[[abitmion, le déc_ret u°2021{-’.’80 dud n}ai 2022 et

C__ Encrgétique Parrété du 4 mai 2022 ont rendu obligatoire la réalisation d’un audit énergétique a partir du 1 avril 2023. A
cette date, I’obligation concerne les maisons individuelles ou les bitiments en monopropriété proposés i la

vente et appartenant aux classes F et G au titre du DPE. Des dates d’obligations ultérieures sont d’ores et déja

fixées concernant les logements appartenant aux classes E et D.

Gt Dassier 017_07_23 (Ancien hétel) : Document non requis: ce bien n'est pas un logement.
AL

NB 1 : Les documents & notre entéte réalisés & I’occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou partie sans I'accord
exprés de I’Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client, son Mandataire ou aulre ne peut
4 aucun moment, & aucun titre et sans autorisation écrite de 1'Expert, utiliser dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers,
minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait disposer sauf 4 payer, chaque fois, & 1’Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes
ou en partie ainsi que T’usage total ou partiel devront étre ddment autorisés par éerit par I'Expert.

NB2 : Le cabinet n’est pas responsable des diagnostics, contrdles, conseils et/ou avis obligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossier et notamment le diagnostic de I’installation d’assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
sociéié concessionnaire désignée par la collectivité publique)

EXPERT'IMD SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Resistance - 83300 DRAGUIGNAN
Tel: 0484 6712 77 - Port : 06 68 12 83 83 - Email ; expertimo 83Z0mail com
Siret: 922 |70 303 DO0IS - RCS Draguignian - Code APE 71208 - Assurance prafessionnelle « AXA France IARD n® 1D58393I804 »
KO de TVA intracommunautaire : FRI4 922 170 303
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EXPERT’IMO |

1

Sous-dossier 017_07 23 _p01 (Appartement priveé):

Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation intérieure gaz tel que définie l'article 2 de
l'arcété du 2 aoiit 1977,

Electricité

Dossicr 017_07_23 (Ancien hatel) : Document non requis: ce bien n'est pas un logement.

Sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement privé):
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement
recommandé¢ d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Dossier 017_07_23 (Ancien hdtel)_ et sous-dossier 017_07_23_p01 (Appartement priveé) :

Conclusion ERP commune de Rians : L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 20/07/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve bien fait l'objet d'un arrété préfectoral en date du
20/05/2011 en matizre d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les

Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismigue
EUROCODE 8.

Conclusion ERP commune d’Artigues : L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 20/07/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral en date du
20/05/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les

Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8.

N de dossier : 017_07_23

Page 2/2
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Numéro de dossier : 017_07_23

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT
DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA
VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date du repérage 13/07/2023

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes Article I 271-6 du code de la construction et de ’habitation, décret 2011-629 du 3 juin 2011, décret
réglementaires 2012-639 du 4 mai 2012, arrétés du 12 décembre 2012 listes A et B.

Norme(s) utilisée(s) | D’aprés la norme NF X 46-020 &’ Aciit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de

I’amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité

Adresse 4336 Rt de Saint-Maximin

83560 RIANS
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale BE, Parcelle(s) n® 8,14,17,27,43,45,47,23 et C5 et C 7 sur

Artigues
Périmetre de repérage : Une propriété initialement 2 usage d'hdtel - restaurant, sur sous sol et élevé
d'un étage sur rez de chaussée (ancienne bergerie) d'environ 800m®.
Fonction principale du béatiment : Autres
Année de construction : <1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) Kk

Fokkkkkkkhkkkhkkkkk

Le donneur d’ordre : TEGO AVOCATS
6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES

Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
e
Opérateur(s) de ‘Burs:-au Yo . Obtention : 20/04/2023
5 . Certification France sis 9, e
repérage ayant Opérateur de e Echéance : 19/04/2030
articing au Boudsocq Edouard F— cours du Triangle 92937 N° de certification : C2023-

plop BSEE PARIS LE DEFENSE g
repérage CEDEX SE03-014

DESIGNATION DE L’ENTREPRISE

Cabinet EXPERT’ IMO

53, Boulevard des Martyrs de la Résistance — 83300 DRAGUIGNAN

SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B

Compagnie d'assurance : AXA France IARD - n°10583931804 date de validité : 31/12/2023

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 28/07/2023, remis au propriétaire le 28/07/2023

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises est constitué de 32 pages

EXPERT'IMD SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Resistance - 83300 DRAGUIGNAN

Tel:0484 671277 - Part : D6 6812 83 83 - Email : xpertimo.83Eqmail com
Siret : 822 170 303 00DIS - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « A¥A Frence 1ARD n® 1058333(804 »
N0 de TVA intracommunautaire : FRI4 822170 303
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4  Résultats détaillés du repérage
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Annexes

1.— LES CONCLUSIONS

=N

Liste A.

v Dans le eadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante.

Liste B,

v Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il a été repéré de matériaux et produits contenant
de l'amiante.

Tableau récapitulatif des conclusions

)
Composant de la Partie du s ‘?‘1 e Critére de Etat de
AL : Description 2 o it 2
Localisation construction composant E 2 décision conservation®
-
=3
. " Plaques en
| - Couvertures, 5 : . iz »
Rez de vy = fibres-ciment Plaques en fibres-ciment e ) =
haussée Tolures, Jensses el (y compris (y compris plaques « sous | ZPS0-001 Aprts amalyse &)
e : ¢tanchéités - Plaques . By g PITS P e .3 i en laboratoire (Z-11-RF)
Appentis e plaques « sous tuiles »)
ondulées et planes :
tuiles »)
2 - Parois verticales
Rez de extérieures et Fagades Conduit de i i PR ; Aprés analyse EP
chaussée - £y = et Conduit de ventilation ZPS0-002 o > =
- Eléments associés ventilation en laboratoire (Z-111-RF)
Cabanon g
aux fagades
. : Plaques en
ler étage - 5 ] 3 Cmm'm',“,s' fibres-ciment | Plagues en fibres-ciment o ’
Toitures local Toitures, Lemrastes of (y compris (y compris plaques « sous | ZPSO-004 Apresantlyse El
oitures focal |z, hehéités - Plaques 3 ennt PVCOTIIPE S PUBICoeRe s en laboratoire (Z-11I-RF)
archives e plaques « sous tuiles »)
ondulées et planes PR
tuiles »)
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25
Composant de la Partie du Theackindi g8 Critére de Etat de
. . . on . o q B
Localisation construction composant P _g' K décision conservation'
- )
= a
s Plaques en
1 - Couvertures, e ; sEESe X
ler étage - i 2, ¥ fibres-ciment Plaques en fibres-ciment y -
- Toitures, Terrasses ¢t i F o . | Aprésanalyse El
Toitures . i % (y compris (y compris plagues « sous | ZPSO-005 % 2
% étanchéités - Plaques 7 3 en laboratoire (Z-111-RF)
Couloir ; plaques « sous tuiles »)
ondulées et planes i
tuiles »)
\ Plaques en
Rez de 1 - Couvertures, AN , :
4 ok e fibres-ciment Plagues en fibres-ciment : it
chaussée - Toitures, Terrasses et Forp— (- campris placues & sous | ZPSGOGE Aprés analyse EF
Toiture étanchéités - Plaques <L I . RS play " en laboratoire (Z-11I-RF)
. e c plaques « sous tuiles »)
Cuisine ondulées et planes
tuiles »)
1 Etat de conservation
EP Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 1'amiante, Ja nature et "étendus des dégradations qu'il présente et

I"évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d'unc action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :
1) Contréler périodiquement qus I'état de dégradation des maiérizux et produits concemés ne s’aggrave pas el, le cas échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation
b) Rechercher, le cas échéznt, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
AC1 Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsqus le type de matériau ou produit concemé contenant de I"amiante, la nature et 1'étendue des dégradations et
I"évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure  la nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls
éléments dégradés, consistantd
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures comectives appropri¢es pour les supprimer ; b) Procéder dla mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter
toute nouvelle dégradation et, dans 1'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’zmiante ;
¢) Veiller  ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 2 aggraver 1"état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone
d) Contraler périodiquement que les autres matérizux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leurs protections demeurent en bon état de conservation.

11 est rappelé 1obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.
A2, Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produil ne soit plus soumis & aucune
agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n’ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et
la dispesion des fibres d'amiante. Cela peut consister  adapter, voire condamner 'usage des locaux concemés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de 1'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesurc d’empoussidrement est réaliséc, conformément aux dispositions du code de la santé
publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en comple I'intégralité des matériaux et produits
contenant de I’amiante dans la zone concemée ;
¢) Mettre en ccuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contriler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leurs protections demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conscrvation, des cor et préci dces dations sont susceptibles d’étre
apportées.

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur
ot a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
’amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I’amiante avant démolition

d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas &tre utilisé a
ces fins.

1.2. Dans le cadre de mission décrit A Particle 3.2 certaines parties de Pimmeuble béti ne sont pas accessibles et n’ont

pu &tre visitées, Des investigations complémentaires devront &tre réalisées afin de statuer sur la présence ou ’absence
d’amiante :

Tableau des parties d’immeuble biti non visitées :

Localisation Partie de 'immeuble Motif et Investigation complémentaire & réaliser
Néant -

NB: Les inscriptions figurant enire parenthéses constituent une aide a la compréhension donnée a titre d’exemple sans
caractére d'exclusivité.

rz. _ LA MISSION DE REPERAGE J

2.1 L’objet de Ia mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste  repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I’amiante conformément a la
législation en vigueur,
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Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2 Le cadre de la mission

2.2.1 L’intitulé de la mission
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi & 'occasion de la vente de tout ou partie d*un immeuble bétin.

2.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L’article L 271-4 du code de la construction et de I"habitation préveit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier
de diagnostic technique, fowrni par le vendeur, est annexé & la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte authentique de vente.
En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «1 ‘état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant
de l'amiante prévu & larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport.

2.2.3 L’objectif de Ia mission

1’ Annexe 1 de Parrété du 22 aoiit 2002 précise 1’objectif de la mission dans son premier paragraphe :

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I’amiante mentionnés en annexe du Code la
santé publique.»

L’ Annexe du Code de la santé publique est I’annexe 13.9 (liste A et B).

2.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini  minima par I’ Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale & la recherche de matériaux et produits contenant de 'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant.

Extrait du texte de 'Annexe 13.9

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flaczges

Liste A mentionnée a l'article R.1334.20

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B mentionnée a l'article R.1334.21

P D ONSTR PASTE D PO REFER O DNDER

1. Pt vedhozles intdisures

1Aurs e Gelsans Ten our el poizauc(pinphénpes e Ercits projetés, revitamacts durs (pEQues manisae, 2T/ e CiTan) et entonrazes ¢2 poltewd (carlan, amiacizLimanl, matdnz) sandaih, canon + plite)

Fedraars) cofrags pardy
Clorsons (pSes el préetagulzs). 02025 l cofies. Enduits projatés. panneau ¢2 daisons.
2 Faanchers e patonds
Faonss, poutes el Champentes ganss €l (oTes ENcss rofiés panean eofds cuvissés
Fianchers. Dzissdasal

3 Cenduts, canalsations e dqupamants indszurs

Corvuits de fusides (27, €20, 2ues Puides ) Cerduls, evelopres €2 calanhoes
Clzpeied volsts coupa-fau Clzpats, voists, rebouchage
Pors coupaten. Juirds (vesses, bandes)
Vidzotres. Conts

4. Bimen's extérizus

Totwres. Piaquss, ardoisss, aIceseces €2 comenue (Composies, MresGmant). bargzzud biumirgux.
Bardaps el fagales Kglrss Pizques. 0525, pann2add (compostes, firescirand)
Conduss entotre etfagsds Convdsts en amianta Ciment | ezux punis'es, e3ud usées, Cordals oa fumte.
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Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. 11 est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage
de matériaux ou produits contenant de I*amiante avant démolition d’immeuble ou celui & élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été

p I, r d i i
inspecté (Description) Sur demande ou sur information

Néant

2.2.6 Le périmétre de repérage effectif

11 s’agit de I’ensemble des locaux ou parties de 1'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe  I'exclusion des locaux ou parties d’immeuble n’ayant pu &tre visités.

Parties d’imnmenble visitées :

Rez de chaussée - Entrée / Réception
Rez de chaussée - We 1

Rez de chaussée - Salon

Rez de chaussée - Office

Rez de chaussée - Bar

Rez de chaussée - Alcbve 3
Rez de chaussée - Salle de restaurant
Rez de chaussée - Dégagement 1

Rez de chaussée - Office 2

Rez de chaussée - Lingerie

Rez de chaussée - Salle du coffre
Rez de chaussée - Cuisine

Rez de chaussée - We 2

Rez de chaussée - Couloir

Rez de chaussée - We 3

Rez de chaussée - Cabanon

Rez de chaussée - Appentis

Rez de chaussée - Colone pierres
ler étage - Palier

ler étage - Local Archives

ler étage - Chambre 1

ler étage - Salle de bain 1

ler étage - Chambre 2

ler étage - Salle de bain 2

ler étage - Chambre 3

ler étage - Salle de bain 3

ler étage - Chambre 4

ler étage - Salle de bain 4

ler étage - Couloir

Détail du repérage :

Ter étage - Chambre 5

ler étage - Salle de bain 5
ler étage - Lingerie

ler étage - Local Technique
ler étage - Chambre 6

ler étage - Salle de bain 6
ler étage - Chambre 7

ler étage - Salle de bain 7
ler étage - Chambre 8

1ler étage - Salle de bain 8
1er étage - Chambre 9

ler étage - Salle de bain 9
ler étage - Toitures
Sous-sol - Salle de réception
Sous-sol - Réserve

Sous-sol - Local rangement
Sous-sol - Palier 1

Sous-sol - Palier 2

Sous-sol - Dégagement
Sous-sol - Local 1

Sous-sol - Local 2

Sous-sol - Local 3

Sous-sol - Local 4

Sous-sol - Local 5

Sous-sol - Chaufferie
Sous-sol - Local 6

Localisation

Description

Rez de chaussée - Entrée / Réception

Sol Carrelage ; Mur Papier peint ; Plafond Plitre peint et Papier peint ; Porte(s) en aluminium ; Plinthes en
carrelage

Rez de chaussée - We 1

Sol Carrelage ; Mur Papier peint et faience ; Plafond Plafond-Papier peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en
bois ; Plinthes en carrelage

Rez de chaussée - Salon

Sol Carrelage ; Mur Lambris bois, pltre peint ; Plafond Plétre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois ;
Plinthes en camelage

Rez de chaussée - Office

Sel Carrelage ; Mur plétre peint ; Plafond Plitre peint ; Porte(s) en bois ; Plinthes en carrelage

Rez de chaussée - Bar

Sol Carrelage ; Mur Papier peint ; Plafond Plitre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois ; Plinthes en
carrelage

Rez de chaussée - Alcdve

Sol Carrelage ; Mur Papier peint ; Plafond Platre peint ; Plinthes en carrelage

Rez de chaussée - Salle de restaurant

Sol Carrelage ; Mur Papier peint, pierres ; Plafond Bois, plétre peint ; Porte(s) en métal ; Plinthes en
carrelage

Rez de chaussée - Dégagement |

Sol Carrelage ; Mur Platre peint ; Plafond Pléitre peint ; Porte(s) en bois ; Plinthes en carrelage

Rez de chaussée - Office 2

Sol Carrelage ; Mur Platre peint ; Plafond Platre peint ; Porte(s) en bais ; Plinthes en carrelage

Rez de chaussée - Lingerie

Sol Carrelage ; Mur Fatence, plitre peint ; Plafond Plétre peint ; Fendtre(s) en bois ; Porte(s) en bois ;
Plinthes en carrelage

Rez de chaussée - Salle du cofire

Sol Carrelage ; Mur Papier peint, plitre peint ; Plafond Plétre peint ; Fenétre(s) en pve ; Porte(s) en bois ;

Plinthes en carrelage

N° de dossier : 017 07 23
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Localisation

Description

Rez de chaussée - Cuisine

Sol Carrelage ; Mur Fafence ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois

Rez de chaussée - We 2

Sol Carrelage ; Mur Bois, faience ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois ; Plinthes en
carrelage

Rez de chaussée - Couloir

Sol Carrelage ; Mur Pierres, plitre peint ; Plafond Platre peint ; Porte(s) en bais ; Plinthes en carrelage

Rez de chaussée - We 3

Sol Carrelage ; Mur Papier peint ; Plafond -Papier peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois ; Plinthes en
carrclage

ler étage - Palier

Sol Carrelage ; Mur Papier peint ; Plafond Plitre peint ; Plinthes en carrelage

ler étage - Local Archives

Sol Carrelage ; Mur Papier peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en aluminium ; Plinthes
en carrelage

ler étage - Chambre 1

Sol Moguette ; Mur Papier peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en aluminium

ler étage - Chambre 2

Sol Mogquette ; Mur Papier peint ; Plafond Plétre peint ; Fenégire(s) en bois ; Porte(s) en aluminium

ler étage - Chambre 3

Sol Moquette ; Mur Papier peint ; Plafond Pltre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en aluminium

ler étage - Chambre 4

Sol Moquette ; Mur Papier peint ; Plafond Plitre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en aluminium

ler étage - Chambre 5

Sol Moquette ; Mur Papier peint ; Plafond Plétre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en aluminium

ler étage - Chambre 6

Sol Mogquette ; Mur Papier peint ; Plafond Platre peint ; Fenéire(s) en bois ; Porte(s) en aluminium

ler étage - Chambre 7

Sol Moquette ; Mur Papier peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en aluminium

ler étage - Chambre §

Sol Moquette ; Mur Papier peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en aluminium

ler étage - Chambre 9

Sol Moquette ; Mur Papier peint ;, Plafond Plitre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en aluminium

ler étage - Salle de bain 1

Sol Carrelage ; Mur Fafence, platre peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois

ler étage - Salle de bain 2

Sol Carrelage ; Mur Faience, plitre peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois

ler étage - Salle de bain 3

Sol Carrelage ; Mur Faience, plitre peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois - Porte(s) en bois

ler étage - Salle de bain 4

Sol Carrelage ; Mur Fafence, platre peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois

ler étage - Salle de bain 5

Sol Carrelage ; Mur Faience, plitre peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois

ler étage - Salle de bain 6

Sol Carrelage ; Mur Fafence, platre peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois

ler étage - Salle de bain 7

Sol Carrelage ; Mur Fafence, platre peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois

ler étage - Salle de bain 8

Sol Carrelage ; Mur Faience, plétre peint ; Plafond Plétre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois

ler étage - Salle de bain 9

Sol Carrelage ; Mur Faience, plitre peint ; Plafond Plétre peint ; Fenétre(s) en bois ; Porte(s) en bois

Ler étage - Couloir

Sol Moquette ; Mur Papier peint ; Plafond Platre peint

ler étage - Lingerie

Sol Carrelage ; Mur Faience ; Plafond Plire peint ; Porte(s) en bois

ler étage - Local Technique

Sol Carrelage ; Mur Papier peint ; Plafond Plitre peint ; Porte(s) en bois ; Plinthes en carrelage

Sous-sol - Salle de réception

Sol : Non visible et Carrelage ; Sol : Non visible et Moquette ; Murs : Plétre et Fafence ; Murs Enduit et
Peinture ; Plafond : Enduit et Peinture ; Plafond : Poutres Bois et Peinture

Sous-sol - Réserve

Sol : Béton ; Murs : Agglomérés de ciment ; Plafond : Poutrelles et hourdis

Sous-sol - Local rangement

Sol : Béton et Moguette ; Murs : Platre et Tapisserie ; Plafond : Plétre et Peinture ; Porte : Bois et Peinture

Sous-sol - Palier 1

Sol : Non visible et Moquette ; Murs : Platre et Faience ; Plafond : Enduit et Peinture ; Plafond : Poutres Bois
et Peinture

Sous-sol - Palier 2

Sol : Non visible et Moquetle ; Murs : Pléitre et Falence ; Plafond : Enduit et Peinture ; Plafond : Poutres Bois
et Peinture

Sous-sol - Dégagement

Sol : Non visible et Carrelage ; Murs : Enduit et Peinture ; Plafond : Non visible et Panneaux en laine de bois

Sous-sol - Local 1

Sol : Non visible et Carrelage ; Murs : Enduit et Peinture ; Plafond : Enduit et Peinture ; Porte : Bois et
Peinture

Sous-sol - Local 2

Sol : Non visible et Bois ; Murs : Enduit et Peinture ; Plafond : Non visible et Panneaux en laine de bois ;
Porte : Bois et Peinture

Sous-sol - Local 3

Sol - Non visible et Carrelage ; Murs : Agglomérés de ciment ; Plafond : Non visible et Panncaux en laine de
bois

Sous-sol - Local 4

Sol : Non visible et Carrelage ; Murs : Enduit et Peinture ; Plafond : Non visible et Panneaux en laine de bois
; Porte : Bois et Peinture

Sous-sol - Local 5

Sol : Non visible et Carrelage ; Murs : Plétre et Peinture ; Plafond : Non visible et Panneaux en laine de bois ;
Porte : Bois et Peinture

Sous-sol - Chaufferie

Sol : Non visible et Carrelage ; Sol : Béton ; Murs : Enduit et Peinture ; Plafond : Non visible et Flocage ;
Porte : Bois et Peinture

Sous-sol - Local 6

Sol - Béton ; Murs : Enduit et Peinture ; Plafond : Enduit et Peinture ; Porte : Bois et Peinture

| 3.— CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

3.1 Bilan de Panalyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concemant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produils, matériaux et protections physiques mises en place Non

Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de 'immeuble béti en toute sécurité

Sans objet

Observations : Néant
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3.2 Date d’exéeution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 11/07/2023

Date(s) de visite de Iensemble des locaux : 13/07/2023
Accompagnateur : Maitre MELIQUE

3.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
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La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aoiit 2017,

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

3.4 Plan et procédures de prélévements :

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.
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I 4.— RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

4.1 Identification des

repérés delaliste A @

o .‘3: 'E_ Consiquences
Composanidela Partiedu Description E = LR Résultat Critérede | Référence Etat de réplementaires suivant I'état
Localisation construction composant AR 'E ﬁ T décision analyse | conservation de conservation des
3 E matériaux
. 4 - Plafoeds ol fux plafonds - £319de 1T042307-
Sous-sol - Chaufleriz ~latoe Pz [ 33 €2 15685
Avom catre matéaza €2 13 licte A n'a €14 repdré dans périmétre de repérzge meationné zu paragraphe 226
4.2 Identification des matériaux repérés delaliste B :
™
. £3
. vl o = §' "
. Composant dela Partie du Deseription | 2| 2 i il Crilh.l de | Référence Etatde Ricssidalica
Localisaticn construction composant :., <] g5 o décision analyse | conservation
A B
]l g T042307- :
Rezés chsussée - Appeatis & [ I 15659 G
La c| ~
sous teilis v}
E L 1042307
242 ZPS0- Apre: h EP
Rezds chanssée - Cabaron iz s pged 15690 @ILRD
Vigesca | Fepesan [ o | o
s 1 - Ceuverteses, Toitures, fibres-cimend | Aleescinemt | £ S i A i
L cb._.,sr:: Coloos, Temassss et étmekditds - v compris (eompis | 21 @ ::if\ﬁg:: 11'r5%-1911307
L Flaquss oadulies et plases plagass« fhgese | 21 & e
sous fuikes ») | sousmuiles ) =
ler élage - Toitures bosal g 5 | zso 042307 Ep
erchives E & oM 15692 {Z-11-RF)
= w
| =
< . ZPS0- 1T042307- EP
ler étage - Tokares Couleir 3 05 15693 @R
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Salle de bain 4; ler étage -
Salle de bain 5; les étage -
Lezal Technigus; ler étage -
Salle de bain 6; lerélzge -
Salle de bain 7; ler élzg
Salle debain 8; ler élage -
Salle de bain §; Sous-sal -

Local 5; Sous-sol - Cheufferie

-
o s g o
=3 3 e
Composant de Ia Partie du Descriplion 5 2 K g Résultat Critérede | Référence Ehld:. Recommandation
Localisation construction composant & B3 décision smlyze | canervafien
3%
Plag: e| =
1 - Couventares. Toiteres. fitces & < Absers 17042207+
Sous-sol - Chzafleriz Termacsas et émchén g8 2 dan 15654
Fiagass osdaldes et p El &
seradé Résultat
i g g 1042307+ EP izn g Il e
Rez de chzasste - Toiture (=] 7:(\‘(’ 15595 (Z-111-RF)
Cuisin gocs pix z 2
b N~
soustaiksn) | soustuiless)
Rezdz chansséz - We |; Rez
de chaussée - Bar; Rezdz
chxasede - Lingerie; Rezde
chzussée - Cuising; Rez de
chaassée - We 2; Rezde
chzussée - We 3; lerélage-
Salle debain 1; ler étage - Maténiz gei
Salle de bain 2; ler étage~ .
Salle de bain 3; Ler éteze - Ceadaits Conduits

Aveun 2utre matérizu d= la liste B n'a €14 repéré dims périmitre de repérage mentionnd pa parazrephe 226
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l- XPER %':‘;!‘:,liij @Amiante
! 5. - Signatures J

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau Veritas Certification France sis
9, cours du Triangle 92937 PARIS LE DEFENSE CEDEX

Fait A DRAGUIGNAN, le 28/07/2023 Par : Boudsocq Edouard

Y IGNAN
606204 63
experlimo.8 %c&m
922 170 303 RUS Digguignan

| ANNEXES au rapport de mission de repérage n° 017_07_23 J

Informations conformes & I'annexe 11 de Parrété du 12 décembre 2012
Les maladies lides & ’amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les, variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour ’homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a l’origine de cancers

(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I’amiante est un préalable a I'évaluation et la prévention des risques
liés & I’amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des

occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d’exposition &
I’amiante.

11 convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I’amiante afin de
remédier au plus 16t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.
1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I’amiante qui ont

é1é repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.
Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous,
consultez la base de données « déchets » gérée par I' ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
6 Annexes
6.1  Schéma de repérage et photos
6.2  Rapports d'essais

6.3  Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et produits contenant

de "amiante
6.4  Conséquences réglementaires et recommandations

6.5  Documents annexés au présent rapport
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Local 1
l\.oca‘? -"-r
Local 6 local3 ~ 7
P = I
e Dégagement - Vg —
A I=i
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Local 4
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e
Chaufferie
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Sereerietersd
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Matériue et produits costenzal
dz'emizate

Canslisation verlicale
type fibee cimert

Zoes docteuss

Maérirux et produits e
coatenant pas emiznte

0®

Canalisation verticals
2utre que fitee ciment

Toiture fibee ciment

atérizas el produits susceptitles

de coatenir de aminte

Tuyeateric borizoatale

Toiture en maténiza

’TZ]-D:'%ZE’J |:‘
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Phato n® PhAOOT
Locatisation ; Rez de chaussée - Appentis
Ouvrage : 1 - Couvertures, Tollures, Terrasses el élanchéités - Plaques
ondules el planes
Partia d'ouvrage : Piaques en fibres-ciment {y compris plaques « sous lulles »)
Description ; Plaques en fibres-ciment (y compris plagues « sous luites »)

Localisation : Rez de chaussée - Cabanon
Ouvrage : 2 - Paro's verticales extérieures el Fagades - Eéments associés aux
fagades
Partie d'ouvrage : Conduil de ventilation
Description : Conduil de ventiation
Localisation sur croquis : ZPS0-002

Loca'sation sur croqui

™,

n° PhACO3
Localisation : Rez de chaussée - Colone plarres
Ouvrage : 1 - Couverlures, Tollures, Terasses et élanchéilés - Plaques
ondul2es el planes
Partiz douvrags : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plzques en fibres-c'mant (y compris plagues « sous tulles »)

Y. Pas i
Photo

Photo n® PhAOO4
Localisation : 1er élage - Toitures local archives
Ouvrage : 1 - Couverlures, Toltures, Terrasses el élanchéilés - Plaques
ondu'ées el planes
Partia d'ouvrage : Plaques en fibres<cimenl (y compris plaques « sous fufles »)
Description : Plaques en fibres<iment (y compris plaques « sous lufles x)
Localisation sur croquis : ZPSO-004

Pholo n® PhAOOS
Localisation : 1er élage - Toitures Coulolr
Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses el élanchéilés - Piaques
ondulées el planes
Partie d'ouvrage ; Plaques en fibresciment (y compris plaques « sous luiles »)
Description : Piaques en fibres<ciment (y compris plaques « sous luiles »)

Localsation sur croquis : ZPSO-005

Photo n® PhADOS
Localisation : Rez de chaussée - Toiture Cuisine
Ouvrage : 1 - Couvertures, Toilures, Terrasses el élanchéilés - Plaques
ondulées et planes
Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous luies »)
Description : Plaques en fbres-ciment (y compris plaques « sous luies »)
Localisation sur croquis : ZPS0-008

N°de dossier : 017 07 23
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Localisation : Sous-sol - Chaufferie
Ouvraga : 1 - Couveriurss, Toitures, Terrasses el élanchéités - Plaguas

Paria d'ouvraga : Plaquss en fibres-ciment (y compris plagues « sous luies 3)
Descrigtion : Plaques en fibres-cimenl (y compris plaques « sous iles »)

Photo n® PhAGOS
Loczlisation : Sous-sol - Chauflerie
Ouviags : 4 - Plafonds et faux plafonds - Plafonds
Partie d'ouvrags : Flocage

Description : Flocage

6.2 - ANNEXE - RAPPORTS D'ESSAIS

LE(S) LABORATOIRE(S) D’ANALYSES

ITGA Arteparc B4t E - Route de la Cote d'Azur CS n° 30012 13590 MEYREUIL
Numeéro de Paceréditation Cofrac : 1-0966

Identification des prélévements

Identifiant et o Composant de la Parties du -
prélévement Locallaation construction composant Descriptioa Fhelo
Pizques en fbres-cimen (y compris plaques
: « sous fulles »)
g Piaques en fbres-Gmenl
ZPS0-001-PROOT Bz d,; Ehe;:s_e {y compris plagues «
il sous tules ») Ré{. laboratoire: IT042307-15683
Analyse & réaliser: Toutes les couches (12
1
Conduit de ventialion
P50 002PRI2 acdachand Conditde ventizton | pa : 3
Appents AR T—— RER. Iaboratoire: 1T042307-156¢0
Analyse & réaliser: Toutes les couches (1 2
1
Plaques en fores-cment {y compris plaques
1 - Couverlures,  0Us tules »)
. Toitures, Temasses Piaques en fbres-ciment
2PS0-003-PRO03 Reéo‘:a chalssce - el étanchéiiés - (y compris paques «
one Remes Plaques ondu'Zes et cous h2es 1) REf, lzboratolre: 1T042307-15691
panes Analyse & réaliser: Toutes lzs couches (12
Piaques en fibresciment (y compris plaques
uvertures, « s0us lules »)
T ikace Tolores , Temasses Piaques en fbresciment
ZPSO-004-PRODY Ie_af:'?f_“f‘“ - (y compris plaques
local archives s ot sous ules ») Réf. laboratoire: 1T042307-15692
Analyse 3 réaliser; Toutes les couches (12

N° de dossier : 017_07_23
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N° de dossier : 017_07_23

a ) Amiante
Identifiant et T Composant de la Parties du -
prélévement Localizslion construction composant Description Pholo
Plaques en flvesciment (y comprs plaques
1- Couvertures, « 50U tulles »)
Totures, Terrasses | Plaques en fibres-ciment
ZPSO-005-PRODS 1er étage - Coulor elét {y compris plaques «
Piaques ond el sous tules ») R#1. laboratolre: 1T042307-15693
planes Analyse & réaliser; Toutes les couches (1 2
Flagues en foresciment (y compis plaques
1- Couvertures, & §0s Iues n)
Toltures, Terressss Fiaques en ftres-ciment
ZPS0-006-PRO0S Seus-sol - Chaufferia et élanchil {y compris plaques &
Plzquas ondu'ées el sous hulss 5} REL lzhoratoire: IT042307-15694
anes Analyse & réaliser: Touizs s couches (12
1
Flazage
ZPS0-007-PRODY Scos-col- Chaulteria | 4~ Plaondselfot i
h cos-sol- LRaUER | pizfonds - Flafonds e RER. Izboratoire: 1T042307-16695
Ansiyse & réaliser: Tovss lzscouches (1 2
1
Pixques en fvescimant {y compris plaques
1- Couvertures, « soUs fulles )
- o Toitures, Term, Plaques en filees-ciment
ZPS0-008-PROC3 Rez déﬁtf'iﬁﬁ (y compris plaques «
e sous b3 ») REf. laboratoire: [TO42307-156%5
Analyse & réaliser; Tou'ss les couches (1 2
1

Page 18/32
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=XPERT’IMO l a ) Amiante

Copie des rapports d’essais :

N® de dossier : 017_07 23

Arteparc — B3t E— Route d2 la Gite d'dzur - (330012 -

" : 13590 MEVFEUIL Acerédiztion n® 1-1029
Té : 04.42.12.11.20
X 8a_ BN Fax . 04.42.26.69.58 Poriée disponble
| . . . wanw.itgadr sur wwaw.cofrac.Ir
o ESSAIS
novater en o a FEL
HadeinFranze

Usxrditeion da OOFRAC eiteste &2 b cormpdience dos lboreces paut bes seu's sseals covvens (3 Fecoddtslion qui sonl Hanttids per b gyivdde: b

RAPPORT D'ESSAI N°1T042307-15689 EN DATE DU 28/07/2023
RECHERCHE ET I DENTI Fl CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ca 1zpport des=i na mrcene qua les échantillons mums & Yanslyss lesquison &8 repusu lsboratore.

Cllent : Prélevement :

EXPERTINO Commande I TGA : 1T0423-14127
M Edouard BOUDSOOQ Echanlifon ITGA : 1T042307-15689
53 Boulevard des Marlyrs de la Résistance Fegu au laboratoire le 1 24/07/2023
83300 Draguignan

Ré&1. Client : Le lsboratore n'est pes resporastle des données fournies per J2 cfent qui ot Smplement relieEoies d-osmus
Commande 017_07_23
Dossier dient 4336 R de Szint-Maximin - 83560 RIANS -Sedion cadastrale BE Parcelles n® 8,14,17,27,43,45,47,23 el CS5el G7 sur
Antigues
Echantillon ZPS0-001-PROOT - Plaques en fibres-ciment {y compris plaques = sous luiles ») - Rez da chaussée -
Fppentis

Description ITGA Fibrociment gris avec fibres visibles

Préparation Eifectuéa de fagon & éire représentalive de Féchantillon conformément 2 Farrété du fer oclobre 2019 :
- Powr une andyse au Miooscope Optique & Lumére Polarisée (MOLP) : Préizvement et morlage adapté sur lame de migosope

Technique Analylique
- Microscople Optique & Lumidre Polarisée (guide HSG 248 - Appendice 2) : Morphologie el aritéres opliques
Lz d4edion d2 filres d'aart e optiquament Hes et g i g lateneur est supii ou &g’z 30,1 % enmas=s.
Résullaf :
Fraction Analysse Technqus ansilique Réauliat Varlété Béments anzlyliques
{Méthode de préparation) ;i
damiante
el dale d'znalyss
¥ Fbrogment gris aves fibres visbes HOLPI: 2710712023 B ésence de fibres Qurysatile
Hombre da préparstons : 1 damianis Arglyste : MGZ
Nymbie ds spportsdenzlys:
vaidépaxr:  Myléne MATTH Andysie
La reprodiction de ¢ rapjod diesssin'ed edorsfe g =a kere intégre 1 re ot pas dlre repradl panielement sans Nappriation du kiboralore
Sef devinds putediire of dorite duchenl, les échariTons sarteorserves perdasl B mas et ks rayperts pervdnt 10 6.

DTA1ES rev 24 Pagaii 1
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E XPERT’IM( —\ aj) Amiante

Artepare — Bil E - Route de la Gite d'Azur - CS30012 -

13590 MEYREUIL

Té: 4.42.12,11.20

Fax . 04.42.25.69.53 Porlée disponible
wivevitgade sur vavnw.colracdr

\-n;-.:xn.r. mln.r a FEL

MadeinFrance

Accrédialionn® 1-1029

Lcesédistion du COFFAC eltesle d2 b rpdience dos |baorEotes pour fes seuls ess5's couvens pr lacaddiation quisonl identids pr b grebo'e: b

RAPPORT D'ESSAI N°1T042307-15680 EN DATE DU 28/07/2023
RECHERCHE ET I DENTI FI CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ca rzpport desssi na moncarnz que les échantillons soumis & lenzlyse telsquiisont &1 requs eu lzboratore.

Client : Prélevement :

EXPERT'IMO Commande |TGA : IT0423-14127
M. Edouard BOUDSOGOD Echantifon ITGA : | T042307-15690
53 Boulevard des Martyrs de la Résdstance Fegu au laboratoire le : 24/07/2023

83300 Draguignan

Réf. Client : Le Isborzloire n'ed pas responzetie das donnbas fowrniss per le clent cui =ont smplement retiensailes d-da=aus.
Commande 017_07_23
Dossier client 4335 Rt do Saint-Maximin - 83550 RIANS -Section cadasirzle BE Parcelles n® 8,14,17,27,43,45,47,23 et G5 el G7 sur
Antigues
Echantillon ZPS0-002- PROO2 - Conduit de ventilation - Rez de chaussée - Appenlis
Description ITGA | Matériau compact gris avec fibres visibles

Préparation Effectuée de fagon & élre représentalive de I'échantillon conformément & l'arré1é du Ter oclobre 2019 :
- Fowr une analyse an Maoscope Oplique 3 Lumidre Polarisée (MOLP) : Prétévement et montzge adzplé sur lame de microscopie
Technique Analytlque
- Microscopie Optique & Lumigre Polarisée {guide HSG 248 - Appendice 2) : Morphologie et critéres opliques
| détedion da fitres demanle optiquament obeervables ed gerantie s latensur est suplricura ou 32’2 80,1 % en massa.

Résulial :

Fraction Analysée Feckiniyie ariliqus Fésullal' Variélé Béments analyti
(Méthodz de préparation) g et ithes
4 damiante
el date d'enalyse
* Watériau compact gris avec fibres MOLP Ja 271072023 A ésence de [bres Owysctile
visbles Nombre ds préparalions : 2 damiante Croddatle Aralyste : NGZ
Hombre d2 appotsdenalysa : 2

Validé par : Myléne MATTH Andyste

L reproduction de o8 repport dieessi n'eed suloride que sous L3 lerms itbgrae ; co repport re dol pes dlre reprodut pernidiereent sans Fepprotelion du berstaire.
Sauf demende paticddre el irleducienl, les ézhamlfons st corzenvds pencient B rois et s rpparls pendant 10 8.

DTA 154 rev 24 Page il
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EXPERT'IMO

Artepare — Bit E— Roule de la Gile d'Azur - CS30012 -

1380 MEMEIL Accréditetion n® 1-1029
Té : 04.42.12.11.20
Fax . 04,42,28.60.58 Porlée disponble
wenwitgadr sur vaww.colrac.fr
imavater en a FEL
MadeinFronce
Leccsbdistion du OFRAC dls des

pour s epuls esesis couveds par lacorddiztion quf sonl identlids par ke ebde: b

RAPPORT D'ESSAl N°1T042307-15691 EN DATE DU 28/07/2023
RECHERCHE ET | DENTI FI CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ca tzpport dessai ne mncerna qu2 les échantllons soumis & Menalyss te's quils ont 81& requs eu Izborzlore.

Client :

EXPEATING

M Edouard BOUDSOOQ

53 Boulevard des Marlyrs de la Résistance
63300 Draguignan

Prélevement :

Commande | TGA : 1T0423-14127
Echantillon ITGA : 1T042307- 15691
Fegu au laboraloire le : 24/07/2023

Ré&{. Client : Le Izborztoire n'est pasresponssble das donndes fourniss par laclent gui sont Smplement refrensaites cida=uz
Commands 017 _07 23
Dossier client 4336 Rt da Saint-Maximin - B3560 RIANS -Section cadastrale BE Parcelles n® 8,14,17,27,43,4547,23 et G5 61 G7 sur
Adtigues
Echantillon

ZPS0-003- PRO93 - Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») - Rez de chaussés -
Colone pierres

Description ITGA | Fibrociment gris avec fibres visibles

Préparation Eilectuse de 1agon & &ire représentative de I'échantillon conformément & Farrété du er octobre 2019 :

- Pour une znalyse au Maoscope Beclronique 3 Transmission Analytique (META) en fondion de la nalure dala prise dessai &
{A) - Traitemenl mécanique en miieu aqueu

(B) - Traitemen! chimique el mécaniqus au chioroforme
Technique Analytique

- Microscopie Bectronique 2 Transmission Analytique (parties pertinentes de Ia norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et diffraction électronique
La d&edion de fibres d'amiante et garantie slalenawr ext supdrisure ou égele & 0,1 % enmassa.

Résuliat :

Fraciion Analysse Technique analytique Résultal Varisté Béments analyliques
(M&thode da préparation) + ol i
damianle
et dale d'analyse
»Fbrodment gris aves fibres visbies NOLP + META(A) le 28/07/2023 Amianle non
Nombre da préparations : 3 déedé fozlyse : NP
Hombre d2 sppoisdengyse: 4 1)

(1} Aucune fibre d'zmizrie n'a &6 dited é2, Fechantillon objet da Fesssi paut &ventustlement renfermer une leneur e fibre d'amiante inférieure a la limite d2 détection.
Vaidépar:  Myléne MATTH Andyste

La represiction de c2 rappont dezssi n'ext euderisbe qu2 tous eo lorme iddgreie ; c2 rappel ne doll pes Elre reprodet parislerren zans lgppotelion du bterldre.
Sauf derrsde patieu dre et dorte ductenl, les ddhantions sont coreénvis pendant B ricis el les repporis pendant 10 ers.

DTA{E4 rev 24 Pageisd
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XPERT’IMO | a Amiante

Arteparo — Bit E— Roule de la Oite d'Azur - C330012 -

i
_'rzﬁ?z:f;fa“”:o Accrédiationn® 11028 S
Fax : 04.42.28.69.58 Portée disponble ]|§C__=MRA

z

wrvitgadr sur vrw.cofracde

dFEL

MadeInFrance

Lscerdcildion du OOFFAC elieste de b compélence des laboratoves pour |ss sauts esisis canverts per Mecorédiation quieonl Eenilitspar b greddde: p

RAPPORT D'ESSAI N°1T042307-15692 EN DATE DU 28/07/2023
RECHERCHE ET IDENTI FI CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ca rapport des=ai ne concerna que Jes échantillons soumis & lenalysa tefsqulils onl 18 recus au Isboratore.

Client :
EXPERTINO
M. Edouard BOUDSOMQ

Prélevement :

Commande |TGA : 1T0423-14127
Echantillon ITGA : 1T042307-15682

53 Boulevard des Martyrs de la Rédistance
B3300 Draguignan

Fegu au laboratoire le : 24/07/2023

Réf. Client : La ire n'ed pasres das donnéas fornies par e cfenl qui sont Smplement reliensaites ci-gsmus

Commande oM7_07_23

Dossier dient 4336 R do Saint-Maximin - B3560 RIANS -Section cadastrale BE Parcelles n® 8,14,17,27,43,4547,23 &t G5 et G7 sur
Artigues

Echantillon ZPSO-004-PRO04 - Plagues en fibres-ciment (y compris plaques « sous lwiles ») - Ter élage - Toitures
local archives

Dezcription 1TGA | Fibrociment gris avec fibres visibles

Préparation Eilectuée de fagon A étre représentative de Féchantillon conformément & Faré1é du er oclobre 2019 3
- Powr ine analyse au Migoscope Optique & Lumiére Polarisée (MOLP) & Préi&vement el montags adsplé sur lame d2 miogoscopie
Technique Analytique
- Microscopie Optique & Lumidre Polarisée (guide HSG 248 - Appendice 2) : Morphologie et critéres opliques
La g&edion da fiwes d'amanie opliquemart observabiss est garantie s lateneur edl supérisursou ég2'2 80,1 % enmesa.

Résuliat :

Technique anslylique Réaultat
(Méthoda de préparation)
et dale d'anzlyse

Fraction Anzlysée Veriglé Béments analytiques

damiante

¥ Fbrocment gris aves fitres visbles MOLP 2 27/07/2023 R ésence de fhves Cuysatie
Nombre ds préparations : 1 damiante Arclyste | MGZ
Nombte d2 opportsdaneyze : 1

Vatdépar:  Myléne MATTH Andyste

La repreduction de ce rapport d'esssi n'ext euloriske que sous se ke intbgrele ; ce repport 2 dot ps Elre reprodt praielenent sans [pprotelon du hiborsidire.
Sauf dermende patind 2re et &site duclent, e dhant’bas ontconsenves pendant B mois el les rppails pendiat 10 ens

CTA 184 rev 24 Pega il i
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[EXPERT’IMO | a) Amianto

Arteparc — Bit E — Roule dz la Cole d'Azur - CS30012 -

gy k Accréditation n® 1-1029
Té : 04.42.12.11.20
Fax : 04.42.26.69.58 Portée disponble
. vedni.itgate sur vavw.cofracdr
movatar en faoses a F E L
Made InFrance

Unericitetion du OOFRAC elteste ¢2 I compétencs des lborelores pour = seuls peesis covers per Tecorédietion quiconl identfids par b subda: p

RAPPORT D'ESSAI N°1T042307-15693 EN DATE DU 28/07/2023
RECHERGHE ET I DENTI F1 CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ga rapport desszi ne concerna que les échantllons soumis & lenalysa te's qulis ort €18 regus eu lzboratora.

Client : Prélévement :

EXPERTINO Commande | TGA : 1T0423-14127
M Edouard BCUDSOOQ Echantifon ITGA : 1T042307- 15693
53 Boulevard des Marlyrs de la Rédslance Pegu au laboratoire le : 24/07/2023

83300 Draguignan

Réf. Client : Le Ieborztoite nedt pasremanseble das donnéss fowrnizs par lactent oui sont Smplament retrensaites c-dazouz.

Commande 017_07_23

Dossier client 4336 Rt de Saint-Maximin - 83560 RIANS -Section cadssirale BE Parcelles n® 8,14,17,27,43,4547,23 et G5 &l G7sur
Atigues

Echentillon ZPSD-005-PROJS - Plaques en fibres-diment {y compris plaques = sous tuiles ») - Ter élage - Couloir

Description ITGA | Fibrociment gris avec fibres visibles

Préparation Eiffectués de fagon 4 &lre représentative de I'échantillon conformément & Farrété du Ter odlobre 2019 :
- Pour ine analyse au Maoscope Optique & Lumiére Polarisée (MOLP) © Préi&vement et montage adepté sur lame de miooscopie
Technique Analylique
- Microscopie Optique & Lumidre Polarisée (guide HSG 248 - Appendice 2) : Morphologie et criléres optiques
La d&zdion 02 fitres demiante optiquemant obeervabies edd gerentie s latenzur et supériswre cu égala @ 0,15 enmassa.

Résulial :

Fiaclion Analysée Technique analytique Resilial
(Méthode de préparalion)
et date d'analyse

Varidlé Béments analytiques
damiante

¥ Fbrodment gris avec fibres visibes MOLP 2 27/07/2023 P ésence d2 fibres Chrysatile
Nombre d2 préparztions : 1 damanie Arclyste : NGZ
MNombre da apports denayss - 1

vaidéper:  Myléne MATTH Andyste

Le reprodiction de ce reppor dlesssi et eutorisde que sous 23 forre inldgr e ; ce reppart redoll pss élre reprodut partiglerzent |ans feppeobation du bberelare.
Seuf dernende partidd bre ot derite du ol enl, lex dchmtions sont corzenvts penciant § ais et ks repports pendant 10 e

DTA1B rev 24 Pageiid
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Lﬁ“ XPERT’'IM LTJ 2P Amiante

Artepare — Bit E—Roule de la Chle d'Azur - C$30012 -

13590 MEYFEUIL

Td : 04.42.12.11.20

Fax : 04.42.28.69.58 Portée disponble
vevrveitgadr sur wwnv.cofrzc.dr

Accréditationn® 1-1028

\1\‘r.:)t:\J" en FE L
MadeInFrance

Usericiletipn du OOFRAC elieste d2 s compdtence des Lboretoies pour les seuls ssesis coveds per Fecorddielon qui sont idertfids per b gredale: b

RAPPORT D'ESSAI N°[T042207-15684 EN DATE DU 28/07/2023
RECHERCHE ET IDENTI FI CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ce 1apport dessai na concerns que les échantllons soumis & lenzlyss Lefs quiils ort €18 regus sy Isboratore.

Client : Prélevement :

EXPERTINO Commande ITGA : 1T0423-14127
M Edouard BOUDSOOR Echantilon ITGA : 1T042307-15684
53 Boulevard des Martyrs de la Rédistance Fegu au laboratoire le : 24/07/2023

83300 Draguignan

Réf. Client : Lelzboretoire nest pas respansable 825 donndes fournies par laclent gui st Smplement relrercaites ci-daesus.

Commande 017_07_23

Dossier client 4336 F1 da Saint-Maximin - 83560 RIANS -Section cadastrale BE Parcelles n® 8,14,17,27,43,45,47,23 el G5t G7 aur
Artigues

Echantillon ZPSD-005-PROJS - Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») - Sous-sol - Chaufferie

Description ITGA | Fiprociment gris avec fibres visibles

Préparation Eiffectuée da fagon A élre représentative de 'échantillon conformément a Farété du Ter octobre 2019 :
- Four une analyse au Mcroscope Bectionique & Transmission Analytigque (META) en fonction de la nalure de la prise d'essai ©
{A) - Traitement mécanique en miliew equeux
{B) - Traitemenl chimique et mécanique au chloroforme

Technique Analytique
- Microscopie Bedironique & Transmission Analytique (parties pertinentes dela norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et diffraction électronique
La d&edion da fibres d'emienta et garantie sila tenaur et supdriewe ou égale & 0,1% enmess=.

Résuliat :
Fraction Analysée Techrique analytique Réaultat Varidlé Béments analyliques
(Wéthods de préparation] : Y
damianle
el dale d'analyse
FFbroament gnis avec libres visibles LOLP + NETA (A} le 22/07/ 2023 Amiante non s
Nombre gz préparlions: 3 détecté Anzlyge: AVY
Hombre de spporisdianzlyss 1 4 1)

(1) Aurwne fibre damiznie na &6 déted éa, Méchantillon objet de Tesssi paut &ventusllemant tenfermer ine leneur en fibee d'amiante iféieure a Ia fmile d2 ééledtion.
Vaidépar :  Myléne MATTH Andyste

LB reproduction de c2 reppor desssi n'ed suloriske que seuz zalorre intbyae ;o reppect re dol pas Btre reprdit paricfiarent ssns Teppectation du bberelare.
Sauf dermende paticul e et Ecrite du et les Ehenlibns sont coreevds pendanl B rrois el ke repparts pendant 10 ers.

DTA184 rev 24 Paeird
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alb Amiante

Aetepare — Bit E— Roule de la Cle d'Asur - C530012 -
13500 MEYFEUIL

Té : 04.42.12.11.20

Fex : D4.42.28.60.58

wrvitgadr

dFEL

MadeInFrence

Pecrédiation n® 1-1029

Portée dispoable
sur viww.cofrzcdr

Imovataur enliz

Loeriteton du OFFAC eltesle d2 Is compdtente des lsbaraotes (Our 165 sauds esssis couvenls pof Fecoddileton qui rond iderllils par b grtdet b

RAPPORT D'ESSAI N°1T042307-15685 EN DATE DU 28/07/2023
RECHERCHE ET | DENTI FI CATION D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU
Ce tenport dessai na ooncerns qua les échantilions soumis & lenalysa tels quiils ont été requs e leboretaite.

Prélevement :

Commande | TGA : 1T0423-14127
Echantilon ITGA : 1T042307- 15685
Fegu au lzboraloire le : 24/07/2023

Client :

EXPERTINO

M. Edouard BOUDSOOQ

53 Boulevard des Marlyis de la Rédstance
83300 Draguignan

Ré&{. Client : Lalzb ire n'est des donnéas fournias par l2 chent qui o0 Smplement reliencailes d-desus.
Commande 017_07_23
Dossier dient 4336 R do Saint-Maximin - 83560 RIANS -Section cadastrale BE Parcelles n® 8,14,17,27,43,45,47,23 el G5l G7 sur
Adtigues
Echantillon ZPS0-007-PRODT - Flocage - Sous-sol - Chaufierie

Description 1TGA

Matériau cotonneux blanc avec poussires

Préparation

Eifectuée de fagon & &ire représentalive de Méchantillon conformément 2 Farrété du 1er octobre 2019 ¢

- Pour une analyse au Maoscope Beclronique & Transmission Analylique (META) en fondion de la nalure d2 |a prise d'essa :
{A) - Traitement mécanique en milieu aquetic
(B) - Tretement chimique el mécaniqu au choroforme

Technique Analytique

- Microscopie Bedtronique & Transmission Analytique {parties pertinentes de la norme NF X43-050) : Mcu'phulogla, EDX el diffradtion électronique
\a déledion da fibres demiante et garantis € la lenew et supérisure ouégrlz @ 0,1 % en masse.

Résullat :

Fraction Analysse Techrique anlylique Résultat Variélé o ——
{Msthode de préparation) damia.:le Banmylipies
et dale d'analyse
F¥atériau colonneux blanc avec NOLP + NETA (A} le 22707/ 2023 Amiante non -
possires MNombre 2 préparalions : 3 déedté FAnziyse : AVY
Nombie de sppoisdenzlyss: 4 (1)

(1} Aucune fbre d'emierte ra &é déedéa, Mechantillon objet dal'essai paul éventuzlemend renfermer une leneur en fibre d'amiante inférieure & la Fmite dz dtlection.

Vaidépar:  Myléhe MATTE Andyste

La reprediclion de o2 repjon decesi n'edd sutorisbe que eous es lorme iRligrale ; <z repparl e dol pae ftre reprodt pedicienenl sans Fegprobalion du Bhorelcre.
Souf d=rasnde partind e el écrite du cl enl, les Echentibas sont coreenvds pencent 8 rrois el s rpperts pendant 10 s

OTA164 rev 24 Pagetlt
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EXPERT’IMO

Arteparc - Bl E—Route de la Cite d'Azur - G530012 -
13590 MEYREUIL

FH T : 04.42.12.11.20
; 8a Bl Fax : 04.42.26.69.58

vonveilgadr

h'x;‘.:)l('.t en a FE L

Mace InFrance
Lecertdiaton du COEFAC ettexle do b complience des liborelores pour les seuls exssis couvens por Fzcoréditation qui eond e nt¥ids pr b mymbde: b
RAPPORT D'ESSAI N° 1T042307-15696 EN DATE DU 28/07/2023
RECHERCHE ET IDENTI F1 CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Carepport des=ai n2 corcern2 qu2 123 &chantillons soumis & lanzlys2 telsquiisonl £1& recus eu lsboratore.

Client : Prélevement :

EXPERTINO Commande | TGA : 1T0423-14127
M Edouard BOUDSOOQ Echantiflon ITGA : 1T042307-15696
53 Boulevard des Martyrs de la Résistance Fegu au laboratoire le 1 24/07/2023

83300 Draguignan

Ré&1. Client : La Ieboreloire nest pas responceble dss donndss fowrnies par le clent qui mont smplement relrencaites ci-da=ous.
Commande 017_07_23
Dossier client 4336 F1 d2 Saint-Maximin - B3560 RIANS -Sedtion cadasirale BE Parcelles n® 8,14,17,27,43,45,47,23 d G5 1 C7 sur
Artigues
Echantillon ZPSO-008-PROOB - Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») - Rez ds chaussés -
Cuisne
Description ITGA | Fibrociment gris avec fibres visibles

Préparation Effectuse de fagon & ére représentative de Iéchantillon conformément & Farété du fer ociobre 2019 :
- Pour une analyse zu Migoscope Optique & Lumidre Polanisée (MOLP) : Préévement et montage adsplé sur lame de migoscope
Technique Analytique
- Micoscogie Optique & Lumigre Polarisés (guide HSG 248 - Appendice 2) : Morphologie el critéres opliques
L& déedion d= fitves demarte ppliquamant obsarvables et garantie s laleneur edd sipérizureou éga’2 80,1% en massa.

Résuliat :

Fraction Analysde Technique enalytique Résultat Veriélé Béments analytiques
(M&thoda de préparation) 5
. damiante
ol dale d'analyse
FRbrodment gris avec fibres visbles HOLP |2 27/0712023 Présence de fbres Chrysalile
Nombre da préparations : 1 damianle Analyste : MGZ
Nombre de apporisdenalyzs : 1

Vaidépar:  Myléne MATTH Andyste
La fepreduclion de ¢8 rapport desai n'ed euoriele que rovses larme lbgrals s ce repport re dolt pas dlre reprodut parisiervent sans lepprotetion ds beralaire.
Saud demrende particuve et irite duclenl, les Ebenlibas sont cormenvds pardant 6 mais el ks rpports peadant 10 ere.
DTA 154 rev 24 Page i
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‘ 6.3 - Annexe - valuation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

Grilles d’évaluation de 'état de conservation des matériaux ou produit de In liste A

[ Aucune évalualion n'a é1é réalisée i

Critéres d'évaluation de 'état de conservation des matérinux ou produit de Ia liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1° 11 nexiste pas de systéme spécifique de ventilation, Ja [ 1° I1 existe un systéme de ventilation par insufflation | 1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de ventilation
pitce ou la zone homogéne évaluée est ventilée par | dair dans le local et l'orientation du jet est telle que | spécifique dans la pitce ou la zone évaluée,

ouverture des fenétres. ou celui-ci naffecte pas directement le faux plafond | ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local qui présente une | contenant de I'amiante, 2° 11 existe dans la pitce ou la zone évaluée, un systéme
ou plusieurs) fagade(s) ouverte(s) sur Iextéreur | ou de ventilation par extraction dont la reprise d'air est
susceptible(s) de créer des situations a forts courants dair, | 2° 11 existe un systéme de ventilation avec reprise(s) | éloignée du faux plafond contenant de I'amiante.

ou - dair au niveau du faux plafond (systéme de ventilation

3° [] existe un systéme de ventilation par insuflation dair | & double flux).
dans le local et I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond contenant de F'amiznte.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera L'exposition du produit aux choes et vibrations sera
considérée comme forte dans les situations oii l'activité dans | considérée comme moyenne dans les situations ot le | considérée comme faible dans les situations ol le faux
le local ou 4 l'extérieur engendre des vibrations, ou rend | faux plafond contenant de 'amiante n'est pas exposé aux | plafond contenant de Famiante n'est pas exposé aux
possible les chocs directs avec le faux plafond de | d ges mécani mais se trouve dans un lieu trés | d g écani n'est pas détre
Tamiante (ex : hall industriel, gymnase, discothéque...). fréquenté {ex : supermarché, piscine, thédtre...). dégradé par les occupants ou s¢ trouve dans un local
utilisé & des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du ériau ou produit Risque de dégradation
— 1 1
Risque de dégradation
Etendue de la 1ié & Fenvironnement du Type de
Protection physique Efat de dégradation dégradation matériau recommandation

Protection physique EP
tanche I
risque de dégradation a
FRa _
fisque de dégradaton
ol e |
risqus fatie dexiension 02 pe l l e I
la dégradstion
nsque dextention A lerme
ponclueta X 4o ks digradaton o ‘——r ACH
risque dextension rapide
82 1a dégradaton a H Mz

Matédauncndegradé O

Pretectan pliysique non
@lanche ou sbserce de X
protection plysique

Matérau dégradé

Dossier n® 017_07_23
Date de |'évaluation : 13/07/2023
Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Appentis
Identifiant Matériau : ZPS0-001
Malériau : Plagues en fibres-ciment (y compris plaques « sous luiles »)
Résultat EP ; Il est recommandé de réaliser une évalualion périodi

Nede dossier : 017 07 23 Page 27/32
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Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
r 1
Risque de dégradation
Etendue dela lié & I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protecton plysique
etanche o ep

isque e dégradaton g
faible ou & terme EP

risque de dégradation
risqus telie dextensiondz EP
1a dégradation
- nisque destension  lerme
ponciele O dela dégradation B I I Act
reque derdension rapidz
de la dégradaion u Ac2

i

Protection physque non
élanche ou abterce de X
protection physique

[, | (S5 | S

Mteriau dégade o

AC2
Dossier n® 017_07_23
Date de I'évaluation : 13/07/2023
Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Cabanon
Identifiant Matériau : ZPS0-002
Matériau : Conduit de ventilation
Résultat EP ; Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
T T
Risque de dégradation
Etendue de la lié aV'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation ‘matériau recommandation

Protecton physique
&anche o I P |
risque da dégradation x
faite ou & terme

X

Mziérisu non dégrade

s o ‘ ol l ACH
rapide I |
Protection plysique nen risqua faltle d‘e:n:gnsbﬂ de a Ep
&anche cuabsercede N ladégradation
protection physique
= risque dextension a lerme | I
ponciueta o 82 1a dégradation o ACH l
risque dexension rapde
¢e la dégradation o e |
AC2

Dossier n® 017_07_23
Date de I'évaluation : 13/07/2023
Batiment / local ou zone homogéne : 1er étage - Toitures local archives
Identifiant Matériau : ZPSO-004
Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous {uiles »)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

N° de dossier : 017_07 23 Page 28/32



248

@ Amiante

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
1 1

Risque de dégradation
Etendue de la lié 3 I'environnement du Type de

Protecton physique

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation

sickle a —II EP

]

nisque g2 dlgradaton o
fzble oud terme cF
Matériau non dégradé X

risque da dégradation

|

Proteclion phiysique non
tlanche ou absencede X

risqua [2bie dextension o2
1a dégradation a ER

|

protection physigue

risque dextension dterme I
o2 la ddgradaton K ACt

|

risque dexlension rapid2
¢alacegrdation O I_| AC2

|

Protecton physique =8
élanche 1

AC2
Dossier n® 017_07_23

Date de I'gvaluation : 13/07/2023
Batiment / local ou zone homogéne : Ter étage - Toilures Couloir |
Identifiant Matériau : ZPS0-005
Matériau ; Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous luiles »)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
! 1T —

Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation

Meatériau non dégradé

risque d2 dégradation X
fable ou & lime

risque de dégradation
rapide o l—l ACH

Protection physigue nen risgue fatle d'ex:gnsbn ds o Ep
étanche ou zbserce dz M la dégradation
protecton physique

|
|

& i ens &

= risque dextension & lerme
pocchuele: 01 d2 13 dégradation il—l AL |
ACZ |

Dossier n° 017_07_23
Date de I'évaluation : 13/07/2023
Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Tolture Cuisine
|dentifiant Malériau : ZPS0-008
Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Résullat EP : Il est recommandé de réaliser une évalualion périodique.

=

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériav.

dégradation de la dégradation de la dégradation

Risque faible de dégradation ou d’extension de | Risque de dégradation ou d'extension A terme | Risque de dégradation ou d’extension rapide

matérian matériau. dégradation du matériau.

Lrenvironnement du matériau contenant de I'amiante ne | L'environnement du matériau contenant de 1'amiante | L'environnement du matériau contenant de 1'amiante
présente pas ou trés peu de risque pouvant entrainer & terme, | présente un risque pouvant entrainer & lerme, une | présente un risque important pouvant entrainer
une dégradation ou une extension de la dégradation du | dégradation ou une extension de la dégradation du |rapidement, une dégradation ou une extension de la

Légende : EP = évaluation péricdique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action comrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié & ’environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- Lasollicitation des matériaux ou produits liée 4 1'activité des locaux, selon qu'elle est e ionnelle/faible ou quotidi fforte.

P

N° de dossier : 017 07 23
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Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme 2 fréquence d'occupation du local, la présence d'animaux
nuisibles, I"usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc....

6.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations J

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 1 En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre les
préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L*évaluation périodique de 1'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de V'amiante est effectué dans un délai maximal de frois ans
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de 1'état de conservation, ou & l'occasion de toute medification
substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dansun délai de trois mois & compter de la date de remise
au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de 1"état de conservation. L organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résullats des
mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retcait de I'amiante sont mis en cuvre selon les modalités prévues & l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussié¢rement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 4 la valeur de cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder  I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue & Particle R1334-20, dans un
délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou i l'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de
son usage.

Si le niveau dempoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supéricur & cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a des travaux de
confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues & I"article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois 4 compter de la date 4 laquelle sont remis au propriétaire le rapport de
repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la demiére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travau, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des occupants et de la maintenir
au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 4 aucune
sollicitation des matériaux et produits concemés par les travaux.

Le propriétzire informe le préfet du départ t du lieu d'implantation de I'i ble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la date & laquelle sont remis le
rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussirement ou de 12 demnitre évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans
un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I"échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le propriétaire fait procéder par une personne
mentionnée au premier alinéa de 1'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées. II fait également procéder, dans les
conditions définies a I'article R.1334-25, 4 une mesure du niveau d’empoussiérement dans 'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inféricur on
égal & cinq fibres par litre.

11) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une évaluation périodique de 1'état de
conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné 2 article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date
4 laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & I’oceasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

ILI) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matérizux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués & 1'intérieur de bitiment occupés ou fréquentés,
le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 1'examen visuel et 41a mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de laliste B

1. Réalisation d"ume « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concemé contenant de 1'amiznte, la nature et 1"étendue des dégradations qu’il présente et
V"évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & lure & la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a ;

4) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concemés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur protection demeurs en bon état de
conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d"ume « action corrective de premier niveau », lorsque e type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étenduc des dégradations et
P'évaluation du risque de dégradati juisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou 4 la protection des seuls
éléments dégradés, consistanta :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en cuvre de ces mesures correctives afin
d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'altente, prendse les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller 4 ce que les modifications apportées ne solent pas de nature & sggraver 1"état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme
zone ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leurs protections demeurent en bon état de conservation.
1l est rappelé 'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d"une « action corrective de second niveau », qui conceme I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression
ni dégradation, consistanta :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n’ont pas é1é mises en place, lesmesures conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation
et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner 'usage des locaux concemés afin d"éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément aux dispositions du code de lasanté
publique ;

b) Procéder 4 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et
produits contenant de I'amiante dans la zone concemée ;

) Mettre en cuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de fsque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leurs protections demeurent en bon ¢tat de conservation.

En fonction des situations particulidres rencontrées lors de I'évalustion de I'état de ¢ tion, des complé: et précisions & ces recom dations sont susceptibles d'étre
apportées.
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W CERT cofrac
"8 25
HaM. . ... Harméro d'accréditation
40634
UALlT COMPETENCES Portée disponible sur
CERTIFICATION wwwrofracfr
CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR
IMMOBILIER
«Verslon 01»
Décerné a : BOUDSOCQ Edouard Sous le numéro : C2023-SE03-014
Domaine (S) concerné (S) VALIDITE
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 19/04/2030
' Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 19/04/2030
; Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE LETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES INMEUBLES A USAGE Du 20/04/2023
D'HABITATION Au 19/04/2030
. - Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES INMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION) Au 19/04/2030
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF ALA PRESENGE DE TERMITES (METROPOLE) Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF ALA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X
Les ' ép aux dédnles en vertu du code ds la construction el ds I'hablration (art. L271-4 et sulvants, R271-1 1
suivants alns] que lews arrétés dapplication®) pour les diagnostics régementaires. La preuve ds conformité a 8t apponén par I'évaluation
centilfication. Ce cenlilical est valable 3 condition que les résullals des divers audils de sur solntp 1 s,
= Armité du 24 2 les citives de cxlifestion das opiralers da dagnodic lechnique st éss argrss-«zsdeb::ﬁnicnsd;:.:rm’simc;ese'gﬁyres

d2 cedifeation.

Déliveé 3 Thionville, le 20/04/2023
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

WE-CERT "Qualit’compitences™ - 16 rve de Villirs, 57100 THIQHVILLE
Tél: 037252 0245 - mail:zicir Spoalit conpeterce s oan:
SAS zu copiral de 7500 Eoros - RCS de THoxville - Code APB / HAF, 7120B K "SIRET B&351995600921

Aucun autre document n’a été foumni ou n’est disponible
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LANFREDE dppuse OATLLARD Juliobbe

JUGHHENT DU TRRIZE MARS HIL NEUF | CBMY QUATRE VINGY .
QUINZR

COMPOSITTON DU TRIDUNAL
Lois des ddbate ab du dflibénd

. PRESEDEHT © Monsleur JACQUDT
JUGER i Madame BOMALLATH, Honslsup TASTEVIN

MINISTERE PUBLEC | Monsieur DURY

e R e e,

Subatitut de Monsisur e PROGLRZUR DE LA RECUBLIGUR

GREEFIER ¢ Madawe DOWADEY, raisant fonotion de Graf'tlae.

DEBATS v

FETSSTTTETN -

4 llaudience pobligue du 13 wwes $995.

JUUTHENY prononcd publiquesant, on mabiipe aobpeobion- :
nelle, eh premiar vasdord,

par Honelour JAGQUOT.

nabure du jugement: déeioion conbradictolre

Frévanulon 1 dnPraction au Cods dh L Bebantady {vonabraobions
ngn sNFOrmes ke permis de ednsbenied t8iivid av dhiauk de pere
ol wig do panguenies, )
I oopio dosniee, /‘Lﬂm }f[{ ndainion 1 50,000 V. andade. Bemies dea L8auz e Loub deab an=
AL A S hE USrlsiin, wine sonfornlid dua gonvtovabions nvay Le papmia do
sorolrvire délived 1o AT+ 21989, dens s ddlel da HOTT HTES wous
psbradile da SO0 1) par Jow'de rebad pangd oo déiat,
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HOM DES FARTIES 1
MOHSIRUR LE PROCUREUR DE LA REPUBLIQUE PRES LE TRIBUNAL
DE GRANDE THSTANCE DE DRAGUIGHAN,

Suivant exploib de Maltre Alain Paul ROUZET, Hulssier de
Justice ) BARJOLS (83670) en date du 28 janvier 1995,

d'une part,

K*kkkkkkkkkkk

JAMATS COHDAMNEE i

PREVENUE d'infractien au Code de 3'Brbanisme { consiruc~
Lions non conformes au permis de consbruite délivré et
défaut de permis de construire) ;

PRESENTE & 1a barre ot assistée de Maitre tartial YIRY,
syocat aw Barreau ¢'AIX BN PROVENCE, ¥ demenrant 2 Flace
des pr8cheurs, 13100 AXX EN PROVEHCE.

w

T

|

La birsction Départamestale de  L'Equipement du
département du Var, denb les bursaux sont situds 244
averue da 1!Infanterie ds Harine, B.P. 501, B30H1
(TOULON  CEDEX}) rgprésentée  par son  Directeur
déparbemental, #lisant domieile en cefte qualité audits
bureaux,

PARTIE poursulvante INTEBVEHANTE représentée par nen
peprésentant 18gal, Monsisur VERNGT.

diaubre part
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fﬁOCEHUHE FL EBEEEHTION H
A L'appal de Iu eanse, Monslewr la Fpésidont & donnd connaissancs
da L'acba gl o satel ls Tridunal ;

prda lectuwe des pihces du dospler, la prévonve a &té inbarrege
lo graffior & bsnu nota de ses réponsas
Lo peprdsentuant da 1z Direction Départensntnle de 1t Znulpenent du
Vep a b4 epntendyu an Bar oxplicabidms ;

Le MinLsbdra Public a 48 enbendu en aas réquisibions §

Holtre VIRY, Avoset, a présenté lss woyens de défepse de la pré-
yehta j .

Puis La Trlbumul aprés on aveir délibéré conformément & 1a lod a
abatuéd ce Jour en qou termes :

La prévenie LANPREDT Jullebie &pousn OAILLARD 6p& poursuivie
cevant le Tribungl Corvastionnel de ce sibge pour avolp & RIANS
{93} la 17 dboenbre 1991 o3 depuls besps non cowveprt par Ln
presorkyptlion, enbreprig ou fuplantd une consbruobfan fumobilibra

pana s eonfovmsy ewx preschipbions du persis de consteuirs, an
llaapsoe 3

- ohgngeunenk de dastinatidi fune aonstruckion A vgaga d'hablba-
blon ‘en hdbel-restaurant, /n\

cappbs,

~ rdalisation de diverses extensionn diune surface de 2l méhrea)

glla do pedbaliveat ov de npectanin,

256

~ BY goua-sol wng padle da 15 X 19,00 wdbres o b4 aménagde an IAZ\

¥
= g conshrustion de forse ronde de 1% mébreg carrds & useze de
We ot doushans (& 1'Est d¢ la eonstruetion},

- unin sonsbruetlon de 116 metres carvda euviron rdalisde an sud di
nlkluwont sxisbant,

falte prévus eb rdprivds par lss wrblelew L4211, L,U80-1, b.hBo-
I, L.4B0-5, alindae | ab 2, L.HB0-7 du Cody de L) Urbanisme,

UPTIES D JUGRMENT +

Jiiiobte GAILLARL & asquis k¢ 23 fuilleb 1900 uno propriébd rumsle
aibuds L BIANS, 1laute de vipbe meibiGmnank Xtexisbonca dtume
epulpe, dtuns borgaris et de ddpénduilody, Jnlietks GALLLARR & Pase
bagrd Lo vodne et & obtouw un govnls dh obnabsuirs 1e 27 Phveler
10Y avtorssant tno extelzlon du W8 phives cudigh paun erdubien
diing dufaline ln awsteuobion ftant affdetde & Ilusaga d'babléae
blon, Th faub prdoleer que In supevCiale BAtte exinbanbe &tall de
380 mdbrad earedl.

Lisnqudbe do gandermerie monkre quien falh de logewand paracnnel,
Zes lisux onb 414 atfentds X wne boute aubrs dastinabion puisque
Julletto GAXLLARD & créd un hétel repbaurant ayee gdjonstion de
vibimenth nouvgauk d'nhe supfaons botals de BEA pdbres  cmipde.
Alned, Ap prdvénue u wodirid la desblnablon des Lienx BUB  und
surface tobaie de 962 mbires cerpéd. Las connbrushbicns houvelles
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sont dépourvuss de toub perwia de comsirulre ab i1 n'sst pas
1gditrdrent de noter qus les dampndes onb 414 voTusdes diy la 28
decenbre 1901, a1 effeb 1a propriété st clussée on 2one ngricols
qul. excluk an type diactivité, Monohutant les velus Jullebta
GATLLAAD & passé oupre parsisbart dang son projet et pevendigusnt
aifourdihui une antorisation tacibe du Matre, des investizsemenby
joportants eb le visa de ln comaoledion 48 adeuribd.

Cobte argumentation est dénabe de tous fondsment sdrieux
g

- sl Julichbe ORTLLARD estims avoir &ué Nppompbay pav Is maire de
RIANS qui Lod awrait Jakssé ceolrs qu'un pora:a da qonsbruire
powrratt dtre finalemsnb gbbenm, i1 L appartient dtentreprondrs
iy ARldun utilo ) Iu Tridined pobe, coppndent nue ke Nedde de

Swrrng 'n bien refusé sinsi quitl a dib 41y cl-dosstid e prajob
prégenté par la prévenus.

- Juliette GATLLARD est divecktvice de clinique de son dtab eb en
' getba mualité est foub A felt infornée des xigences au monde def
aftsirves } le fegon donk &lle o whrs sps Inveatissesenbs en font
{reonbastableent ung pravve pabante. HMale Julistte GAILLARD ne
peit sovtenir pour subant gu'eile pouvalt se aenbip auborlsée 3
agle an bouts impunité sur le fondemsnb de PrOMABSEA ow slmple~
nent de silenoes. '

- gonbraiperens A ses dires le problbue du permts de aopatyuira

n'e jenais £68 Aludé puisque Le Préret du Var falsalt oomaitre le

21 janvier 1002 ay Halre do RIANS qus la clasopent d& L1thBtel ros-
taupand dbalb Lndépendant de 1m prosfdure de pernis de consbruire;

1 commission de séouriéé de BRIGNOLES & pour ma pard préolsd dane

son compbe rondu de visite du 13 mars £990 que son avid étast favo~
pable soua vbsayve de la régriacisation adminlakpative du dogaler

du pormis de gonstruirve.

Hadowa Juiiette OATLLARD a donc pels wo riggue en persisbant
wadued len rafus gui lul Etaient notlfids dans pon projot. Eile oo
peut pas plus Lnvequer i Phive do dernidpa¥exouna Yley onplols gua
don miges en confornité risquent de Palve dieparaitee, hent 1) ast
yrail que cebbe disparition nlest qua 1a goule oonmdguence des agis-
pepaaks Inbenpesbifs de la prévenud. TL 14l appartient dope diassu-
ner geule la rasnonsabliité de cetbe conséquance $eononinue ot non
pas do la fransférer par une ergimeniation fallecisuse auv lag aw-
boribés ou servises qul ont ed chargs de falre dasurer lo respest
de la Lol

"my dgard sUx surFaces bivles fllicitemmnt 1a violetlon den réples
Al uebandong oot noll sevlewent caractérinde nata d'une grande dupor-
Lance. tne apends de $0.000 francs dolb dono Bbre pronongds i 1'ans
sontra ds 1a prévenua, La Blpechlon Désartensntale de )!Equipement
apnelut A la wipe en confornitéd des lisux eb forta 23b do veoon-
nelbya que wi. wie mise e eonformité doat &tre Spdonrda ctest blen
dang une bolka affaire. Il sst e sffel tobelemedt ingongavable
qutun investlaseur starvoge e droll, en jnvequant sa eoncepblon
oube porsomnells de la benubé(puiwque Hadame Julletbe GATLLARD
pritend encors que Lo ouyrages ronkisds alintégrent blan dana le
siba} b réaliser an mépris doo leis ab des Inberdictions
aut lud ont ébE nobifjbes, des opbrablons lmmabilidras ab comwst-

slales lucpabives. Il sepa Tahb drolt & la demande de wise an noh~
formibé.

257
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Skabuanh publiquament, &n pabidra deo police correciiopnblis et &
premier rasgort, oonbendictolvemsal |

DECLARE LANFARDL dponss GAILLARD Julie“be coupable des falbs qui
1yl sont peprochds ab en rdprassion Ja condanae & lu pelns e
CINQUANTE HILLE FAANCS U AHENDE (50.000 franca}.

ORDOUPE L& remize des lieux dens leur dbab anbéelzur eb ia wiee en
oonforwlbd daa conghruablens sveo Le permis de construlve ddlived
e &7 féyrler 1089 per ddémoiifion . b nsupprarelon de  Goules
susfacan b5ias ddpassant 1'enpuise. Shitfala de 428 mdtros oarvé
dnns un Aélal do WULT MOLS et scoe astrelnte de GENQ CRNES FRANCS
pay jour de reberd (500 franca) praal o délal ’

Dib que la prépenbs déolpion set assujettls A un deelt Pixe de
procédure d'un monbant de BIX CENT3 FRRHCS donb eob pPedevable ia
condamnde, en vertu do Lfartiele 018-4 du Code Qdnéral des Ympdte
(Lol au 1 janvier 1993),

Fixa comne d¢6 droit la durde ds lo contruindae par dorps 3
Le toust en applicatfon des avbleles 1,421-%, L.180-1, L.480-N,
L.§80-5, L.480-7 du Code de L'Urbanisms, articles THO % sulvents

du Cods do Procddure Pénale dont leoturs r €Lé falba par Honglewr
1s Prépidenk.

#u rol de quol lo présent Jugement a %% signd pap Hoosdeur e
Préaident eb 1le Graffier.

LE_GREFFIER, ¢ LE PRESTDENT,

258
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COUR. D’ APREL DALY EN
PROVENCE

ARRET AU FOND

PREVENUe
LANFREDI Juliette
épouse GAILLARD

CONERADICTOTRE

«auuv“m'
JERE Ju eﬂz

03 © debic {99

e

GROSSE DELIVREE
LE
A MafwRE 5

’ 7§me Chanbre

Q\” DB
Prononcéd publiguement le b 861 30 SEPIEMBRE

1997, par la 7a&me Chawmbre des hppels
Correctionnels,

Sux appel dfun jugement du T.G.I. DE
DRAGUIGNAN - 3EME CHAMBRE du 13 MARS 1995,

EIRN
.
H

RARTIES TN CAUSE DEVANT IA COUR 1

*kkkkkkkkkkkkkkkkkk

Prévenue de CONSTRUCTION SANS PRRMIS DB
CONSTRUIRE

CHANGEMENT DE DESTINATION DYUNE CONSTRUCTION A
USAGE D'UABITATION EN HOTEL

comparant en personne, assistée de maitbre
LECLERC, avocat au barreau 4'AIX EN PROVENCE

appelante

LE MINISTERE PUBLIC

appelant

en présence de Monsieur LHOTELLIER, veprésentant

de la direction départementale de 1‘é&quipement
du VAR

- Page L -
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, ARRET N
LEY APPELS 9\S‘WU%%
appel a été inkterjeté par :

Madawme LANFREDT Julielbie épouse GAILLARD, le 15 Mars 1395

M, le procureuxr de la République, le 16 Mars 1995 contre
Madame LANFREDI Juliette é&pouse GAILLARD '

DEROQULEMENT DES DEBATS .t

l'affalre a 8té& appelée & 1’'audience publique du 3 JUIN
1997,

le président a constaté 1'identité de la prévenue,
le président a présenté le rapport de l’affalre,

puis, le président a interrogé LANFREDI Juliette épouse
GATLLARD ¢ui a répondu aux diverses interpellablons &
alle adreasées,

waftre LECLERC a 6B& entendu en sa plaidoirie et a déposs
des conc¢lusions,

le représentant de la direction départementals de
L’ équipenent a été entendu en ses observations,

le ministére public a pris ses réguisitions,

la prévenue ayant eu la parcle en dernier,

enfin, le président a indiqué gue l‘arrét serail prononcd
4 lraudience du 16 SEPTEMBRE 1397,

4 cette date, en audience publique, le président a
indiqué que L'arrét serait prononcé d L'audiance du 30
SEPTEMBRE 1997,

- bage % -
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YU P
RECLRION

rendue aprés en avolr délibéré conformément 3 la loi,

Juliette LANPREDY épouse GAILLARD a £té poursuivie devant
le tribunal correctionnel de DRAGUIGNAN pour avoir &
RIANS le 17 décembre 1991, entrepris ou implanté une
construction immcbiligre sans se conformexr aux !
pregeriptions du permis de construire, en 1l'espéce

L) :
- changemant de destination d’une construction d usage
d'habitation en hftel restaurant, i

- réalisation de diverses extensions dfune surface de
247 métres carrés,

- Al gous-s80l, une galls de 1% x 11,80 mstres a éLé
amnénagée en salle de restaurant ou de spectacle,

- une construction de forme ronde de 14 métres carrés a
usage de WC et douches (3 l’'est de la construction),

- une ¢onslbruction de 116 mdtres carréds envirvon réalisée
au sud du b&timent existant,

fait prévu et réprimé par les articles L 421-1, L 480-1,
I 480-4, L 480-5 alinéas 1 et 2, Iy 480-7 du code de
lturbanisme.

Par jugement contradictolre du 13 mars 1985, le tribunal:

- 1*a déclaxrée coupable,

=~

- 3'a condamnés 3 une amende de 506,000 F,

- a ordonné la remise des lieux dans lsur &tat antérieur
et la wmise en conformité dea constructions avec le permis
de construlre délivré le 27 février 1889 par démolition
et suppregsion de toutes surfages bities dépassant
1'emprise initiale de 428 mdtres carrés dans un délai de
8 mois et sous astreinte de 500 F par jour de retard,
passé ce délal.

La prévenuve st le ministére public ont successivement et
régulidrement interjetd appel de cette décision les 15 et
16 mars 1995,

- Page 1 -
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- : DMY .

La prévenue ne conkteste pas 1'infraction mais demande de
ne pas ordounnexr de mesure de restitution, mettant en
avant le " soutien objeckif " du maire euw fonction loxs
des travaux, l'absence de préjudice causé par la
construction qui est d'une grande qualitéd, le préjudice
congidérable gue lul caugeralit une telle mesure, et les
conséquences économigues gu'entrainerait la fermebure de
son entreprise,

Le veprégentant de la direction départementale de
1'équipement demande la confirmation de la mesure de
restitution,

Le ministére public s’en rapporte & 1'apppréciation de lLa
cour .

Vu les conclusions et pidces régullidrement déposées pan
les parties présentes et les éléments fournis par
Liinstruction de 1faffaire & l'audience,

atkendu gue la cour pe référe 4 1l'exacte analyse des
circonstances de la cause falte par le tribunal et adopte

les motifs par lesquels il a déclar€ la prévenue
coupable;

quil suffit de rappeler ici que le 17 décembre 1991 un
représentant assermentd de la direction départewentale da
1'8quiperent a consgtatbé par proceés-verbal sur le berxain
gitué commune de RIANS au liey-dit " La Creyte " que la
prévenue, qui le 27 février 1989 avait obtenu un permis
de construire pour une extension de 48 wdtres carxvés
d'une maison d'/habitation préexistante, situde en zone
agricole, avait procédé 3 une extension totale de

544 mdtres carrés, et transformd ladite habitation en
hébel-reataurant

attendu qu‘il résulte des pifces produltes que la
prévenue qui avalt acqguis la construction initialas le 23
juillet 1984, aprés un premier arrété de refus
drextension du 28 décembre 1984 au motif motamment gue 1g
projet, en raison de sa destination était incowpatible
avec le caractdre et les objectifs de 1a zone concexrnde,
a scllicitd en 1988 un perwnis pour la tranformation de la
construction en hdtel restaurant qu‘elle a retird, puis a
finalement sollicitf et oblenu le 27 février 1%8% un
pexmis pour une seule extension de 50 wmdbtres carxés 4
usage d’habitakion ;

- Page 4 -
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qu'elle a cependant procédé aux extensions ci-dessus
décrites en transformant 1’habltation en hdtel
restaurank, admetbtant qu'elle avait commencé les travaux
sans autorlsation en pleine connalssance de causge dans
ltegpoir dfune révision du plan &’ cccupation dea sols g
gu’elle ne conteste pas sa culpabilitd, n’‘invequant " le
goutien objectif ¥ de la municipalité qu’d 1'égard de la
mesure de restitution prononcée par le tribunal dont le-
représentant de la direction départementale de

L' équipement & L’/audience de la cour demands avec
ingistance la confirmation ;

attendu que la cour fait entidrement sienne la motivation
du tribunal quant § l'extr8me gravité des falts et & la

nécensilté d'ordonner la remise en état des lieux ;

que les moyens invoqués par la prévenue pour obtenlr
liintirmation du jugement sur la remise en &tat sonkt
totalement incopérants ;

que laisser la situation en 1’&tabt ne pourrait avoix pour

d’autres qu un effet incitatif a vieoler les régles de
L'urbanisme ;

qu’ew égard aux circonstances de la cause el aux
renaelgnaments recueillis sur la prévenue, la cour estime
devolr porter 1l'amende & 100.000 F ;

qu'il ¥ a lleu de confirmer la mesure de restitution
ordonnée par le tribunal selon les modalités fixdes par
las premiers jugss, le délai pour y procédexr ne
commengant. 4 courir qu’a compter du jour ol le présent
arrdt sera devenu A&finitif ;

qu’il convient en outre &'ordemer & la charge de la
condamnée la publicatlon par extrait du présent arrét
dans leg journaux " VAR-MATIN ", " VAR NICE-MATIN " el
son affichage pendant une durée d'un mois sur les lleux
de la constyuction ;

PAR CHY MOTIES

L& COUR,

statuant publiguement et contradictolrement,

ragoit an la forme les appels,

confirme le jugement d&f&ré& sur la culpabilité ot our la
mesure de restitubion,

dit que le délal pour y procéder comnencera & compbex du
jour ol le présent arrdt sera devenu d&Einitif,

. Page 9 -
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réformant sur le monktant de 1’amends,
condamne la prévenus & la peine de 100.000 ¥ df amends,

ordorne, aux frais de la condamnée, la publication par
exbrait du prédsent arr&t dans les quotidiens "VAR MATIN®
el PVAR NICE MATIN " et son affichaga par extrait sur les
lieux de la construction pendant un délai d'un wois,

le tout conformément aux articles visds au présent arrét
et aux articles 512 et suivants, 749 et sulvants du code
de procédure pénale.

COMPOSTTION DF LA COUR

PRESIDENT : Madame VIBNGALLI

ASSEHSEURS : Madame ZENTAR-DRILLON et

Monsieur RUFF, conseillers, cette dernidre
appelée i compléter la chambre en remplacement de btout
aukre wagistyat la composant légalement empéché

MINISTERE PUBLYC : Monsieur CECCALDI, substitut général
GREFFIER_: Madame TODLARI, agent administratif assermenté
faisant fonction de greffier.

Le président et les assesseurs ont participé A
1*4intégralitd des ddbates sur le fond et au délibéré.
L'arr8t a &té lu par le président conformément 2

17article 485 dernier alinda du code de procédure pénale
en préseace du ministdre public et du greffier.

LE GREFFLER LI PRESLOENT
T i

({i,
“ i

La présgente décision est assujettie & un droit fixe de
procédure d'un montant de 800 F dont est redevable la
condamnée .

. Dage 6 -
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M. GOMEZ préaldant,

REPUBLIQUE FRANCAISE

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

LA COUR DE CASSATION, CHAMBRE CRIMINELLE, en aon
audience publlgue tenus au Palais de Justice 4 FARIS, s
neuf decembre mil neuf cent quatra-vingt-dix-buit, a rendu Ferrét sulvant ;

Surla rappart de M. Ie conselllor MISTRAL, les observatlons de
la gocl&t civile professionnelle GUIGUET, BACHELLIER st de la VARDE,
avocat en la Gour, st les ¢onclusions de M, 'avocat général AMIEL ;

Statuant sur le pourvel formé par:

~ LANERED! dulletle, épouse GAILLARD,

cantra laredt de la cowr d'appet dAIX-EN-PROVENCE, 7ame chambre, an
tata du 30 seplembre 1997, qui, pour consiruction an méconnalssance des
prescriptions du permis de construlre, 'a condamnés 2 400 000 francs
d'amende, a ardonng, seus eskeinte, la démoiilion des olivrages iiiciies ains|

que la remisa en éiai des liaux, ot a pronanes une mesure d'afichage ot de
publleation de l'arrat ;
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Vu fe mémoire produit ;

Sur fa noyen unigue de sissatlan, pris de la violatlon tes
articlos L. 42941, L, 48041, L. 480-4 et L. 480-5, L. 4807 dt Corfe de
Purbanisme, 1382 du Cade civil ;

"en ce que f'arrdt sitaqué a comdamné Juliefte Galflard,
cotpable d'avolr constrult sans respecier fes presciplions du permis
ds construlie qui luf avalt 86 socordé, & remattra fes leux en leur état
antérisur ef & démolir les surfaces bilies dépassant l'emprise initiale,
ef ve sous astreinte, ot & publier l'arrét ;

"au mobf qu'll étalt Inconcevable quune opération
fnumohiliére pufsse 8tre raalisée au mipels des lols et der inferdictons
ot qure fafsser la shuation en ['otat guralt pour d'autres un effet ncita(f
& violer les régles de urbanisme ;

. “alors que Ia mise en conformité des conatruations édifiées
wn violatiosi d'un permis ds aonstiilre et ls démolition des QUGS
réulisés consiilient dos nmesures & caraitdre réel destinées A réparer
la préfutlies r1é oo VMinfravtion ; qu'll appartient, dés fors, aux juges du
fond tle prenidre en considération Ta sltvation purtioulitre da chagie:
espiud dans 9a (Bulid conerdte of on pariiculier, de constater
{'exigtonon ¢'un donnnage résultsnt sifectivement de Vinfractlon, de
revlprclirsl ta presure prescille est propartionnde & ca donnmage at
slalle nafalt pas pesur sur leuteur delinfravtion une charge excesslye
par rappont 4 in gravitd de celle-¢i; di'en se gronengant par un motif
ygridral tiré dela rigeasglis do falto respactor a Joi, sans tenlr compte
de [g ¥Balits.de la siuation, tolie qire déodite par des concluaions now
contestées; qui fafsalent apparaltye tie la collestivité, Joln de souflr
datexistenoe-q'un hotal - gul, en-faif, avalt fongtiotné deux ans » sans
soulaver d'obfectians - en avelt tird profil, alars que Juliette Galflard
éprouveralt dna parte qué van ne Justiffalt, 'errét attaqué n'a pas
Tegslement Justilld sa déelston en regard de la nature de fa mesure
prévue parlarticle L, 460-5 du Code de furbanfsmis™ ;

Attendu gu'sn ordonnant la démolilion des construciions
regulidremant édifides et e remise en &at des liaux conformément au
parmis inflialement delivré, les jugss d'sppel, qui n'dtalent pas tenus de
répondie aux conglusions déniant Ia nasesslié de cette démolition, n'ont fait
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e

quuser de Ia faculid quils tiennent de l'atticle L. 4805 du Code da
furhanlsme, et de l'axercloe de laguelle s ne doivent aucun compte ;-

Dot il suit que ls moyen ne sauraft &fre admis :
Et attandy que Pardt est réguller en la forme ;
REJETTE la potivol ;

Ainsi jugé et prononcé par la Cour de Cassaltion, chambre
criminetle, en son aldience publique, lss jour, mois et an qus dessus ;

Ftatenit présents aux débafs «t au délibsré | M. Gomez
président, M. Mistral conseiller rapparieur, MM, Reman, Grapinet, Blondet,
Ruyssan, Mme Mazars, M. Palisse conselllers de la chambre, Mmes Ferrari,
Agoslini conseillers référendaires ;
' Avaocal général ; M, Amlel ;
Grefiler de chambre : Mme Daudé ;

En fol de qual le présent arrdl & £16 signé par le président, I
rapporteur et le grafllar de chambre ;

FOUR COPY CIHIFIEE GONEORME
o Grefier on Chet




PROCES VERBAL CONSTAT DDTM DU 24 JUILLET 2015

Direction
Départementale des
Territoires etdela
Ner

VAR

Seovize Teiritorid
QustVer
BRIGNOLFS

Enguize Tesrah
Conentlzun véat

PRI G v
! &
=, .

Frelin!  Frateraled
RETUALIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAR

PROCES VERBAL DE CONSTAT

Nfrél.: ctxn®16550/92 affaire: GAILLARD Julielte commune de RIANS 83560

L7an deux mille quioze, le 24 juillet & 9 heures 30, A la requéte du Ministére de I'Eeologle, du
Développerment durable et de l‘ﬁmrgle,

Je soussigné, Georges BENINTEND], contrdleur territorial, pris la Direction Départementale des
Territoires ¢t de Ia Mer du Var; Sifuée quarticr le Plan 83170 BRIGNOLES, commissionné & I'efiet de
relever les infractions aux dispesitions do code de V'arbanisme en date da 24 avril 2002 et assermenté le
9 seplembre 2002, pagné sur site de Frédérique BRENDEL DDTM 83 / STOV.

Ceriifie m'étre présenté ce jour au droit de la propriété de Madame GATLLARD Julictte, sise licu-dit
La Creyte, cadastrée section Be parcelles n®314 ; 315 et 343 communc de RIANS 83560.

Ce jour, en présence de Madame GATLLARD Julietie ct de son conseil M. Christophe MAMELLT,
avee son antorisation d'accés écrite, de Fintérienr de Ja propriété j’ai constaté ce quisnit:

Sur les 5 infractions retenues et condamnées par le tribunal, i savoir :
- le changement de destination d’une construction 3 usage d’habitation en hotel-restanrant,
- Ia réalisation de diverses extensions d’une surface de 247 m?,
-Vaménagement du sous-sol en salle de restanranf ou de speciacle,
- une constraction de forme ronde de 14 m* & usage de WC ¢t donches,
-une consiruction de 116 m? réalisée au Sud du bitiment,

Dewx de ces infractions ont été démolies, A savoir:
-1a consfruciion de forme ronde de 14 m* A usage de WC et douches, phofo 1,
-1a construction de 116 1n? réaliséc au Sud du bitiment, photfos 2 et 3,

1l reste en infraction ¢
- le changement de destination d’une construction 3 usage d’habitation en hotel-restaurant, gui
d'apris nos renseignements serait fermé depuis 2009, photos 4 3 5et G,

-Ia réalisation de diverses extensions pour une surface de 117 m* (247 — 116 — 14), photos 7; 8 ¢£ 9,
- Paménagement du sous-50l en salle de restaurant ou de spectacle, photos 105 11 et 12,

Acz jour, Ia décision de justice, n'a é1& que partiellement exécutée,

12 photographics des lieux acluels ainsi que Pautorisation d’accs Gerite sont joinfes au présent
procds verbal de constat,

Le Confrdleur Territorial

Affaire : le Bois saint Hubert (S.A.R.L) RIANS
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Affaire GAILLARD cix 16550 / 92
Commune de RIANS 83560

Photo 1 . Photo 2

iy L £

Photo 5 Photo 6

Affaire : le Bois saint Huber (S.A.R.L) RIANS 62
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Pietn 8

Affaire : le Bois saint Hubert (S.AR.L) RIANS
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ARRET N° 2018/

Chambre 5-2 (ancienaement Téme A)

@M U eanha,

COOR T APPEL
DAIX-EN-PROVENCE

Chambre 5-2 (dénommée 7éme chambre A
correctionnells avant le 07 ianvier 2019)

%/3

Prononcé publiguement le LUNDY 18 FEVRIER 2019, par la chambre des appels

RG n® 16/01448 correctionnels de la cour d'appet d'Aix-en-Provence,
ARRET SUR REQUETE .
REQUETE SUR ASTREINTE :

LANFREDI Juliette Marie Antoinette veuve GAILLARD

Née I 10 juillet 1921 4 MARSEILLE
De nationalité frangaise
Veuve

Libre, demeurant Chemin des Rascous - 13 190 ALLAUCH ]
Non comparante, représentée par Maftre MAMELL] Christophe, avocat aubarreau de
MARSEILLE, muni d’un pouvoir daté du 14/01/2019

Reguérante

EN PRESENCE DU MIN(STERE PUBLIC

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DR LAMER du
VAR
244, Avenue de |'Infanterie de Marine - BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9

Représenté par Monsieur FORTUNATO Berpard

GROSSE DELIVREE
LE:
a Maitre

page n®1
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~ A :“
ARRET MN° 2059/
Chambre 5-2 (ancienpement Teme A)

LA PROCEDURE :

Juliette LANERTIH a été poursuivie pour avoir 2 Rians, le 17 décembre 1991, entreprs ou
implanté une construction immobilitre sans se conformer aux preseriptions du pesmis de
construire, en Pespéce:

- changement de destination d’ume construction & usage d’habitation en hbtel restaurant,
- réalisation de diverses extensions de surface de 247m2,

. an sons-sol, une salle de 15X11,80ma &4 aménagée en salle de restaurant ou de spectacle,
- une construction de forme ronde de 14m2 & usage de we et douches (& I'Est de la
construction), -

- une construction de 116m? environ, réalisée au Sud du batiment existant,

Fait prévu et réprimé par les articles LA21-1, L480-1, 1.480-4, L480-5,1.480-7 du code de
1'urbanisme.

Par jugement en date du 13 mars 1995, e tribunal correctionnel de Draguignan a déclaré
Tuliette LANFREDI coupable des faits objet de la prévention, 1’a condamnée a une amende
de 59 000 francs et a ordormé Ja remise des lieux dans leur tat antérieur et la mise en
conformité des constructions aves le permis de construire délivré le 27 février 1989 par
démolition et suppression de toutes surfaces béties dépassant I’emprise initiale de 428m?2
dans un délai de 8 mois et sous astreinte de 500 francs par jour de retard, passé ce délai.

Par arrét contradictoire ea date du 30 septerbre 1997, la cour d’appel d* Aix en Provence
a confirmé le jugement de premiére instance sur la culpabilité et sur la mesure de
restitution, a dit que le délai pour y procéder commencerait du jour ol I areét serait définitif,
4 condamné Juliette LANFREDI & une amende de 100 009 francs et a ordonné la
publication de la décision.

Par arrét en date du 9 décembre 1998, la cour de cassation a rejeté le pourvoi forme par
Juliette LANFREDL

Par requéie en date du 25 mars 2016 et avenant en date du 25 mars 2018, Tuliette
LANFREDI sollicite de la Cour qu’elle dise et jupe qu’elle n’est redevable que de la
somume de 52 533,14 euros (soit: 46 837,19 curos pour la période dur 30 juiilet 1998 au 12
décembre 2001, 5693,95 enros pour la pérfode dit 13 décembrs 2001 au 17 janvier 2006 et
dispense totale & compter de celte dernidre date), awslle 1a dispense du paiement d’une
partie de astreinte pour o montant ¢pal & 1a différence entre la somme totale liquidée par
administration au titre de Pastreinte (331 252,12 euros) et la somme ci-dessus calculée
(52 533,14 euros), soit 278 71 % 98 curos, qwelle Ia dispense du paiement des mmaiorations
de retard et autres frais divers attachés aux actes ef voies 4’ exécution judiciaire dilipentés
3 son encontre par Padministration au titre du recouvrement de I’ astreinte et jupe, enfin,
que I'ensemble des sopimes payées par elle au tifre de I'astreinte viendsa en déduction du
mentant total et définitif de 1'astreinte & sa charge, le montant éant de 52 533,14 euros;

Bile expose aue, le 29 juin 2000, le préfet du Var ’amise en demeure de remettre les licux
cdans lour état ansérieur au plus tard le 31 aofit 2000 et que, le 12 décernbre 2001, il a &té
procédé d’office a ces mosures;

Apres la destruction du pool house, du hall denteée et du porehe, I"administration a
suspendu te chantier & fa suite de la découverie d’amiante dans une toiture et ne I’a plus
jamais repris;

{Un procés verbal de la DDTM en date du 24 juiliet 2015 a constaté la destruction de la

forme ronde servant de WC ot de douches, ainsi que celie des 116m2 situés au Sud du
bitiment,;

page n°2
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ARRET N° 2019/
Chambre $-2 (anciennement T2me A)

Dis 2006, la cessation de 1’activité commerciale avait £té notée, constatation de neuveau
faite en 2009;

1! restait une partie de construclions en infraction, soit “diverses extensions pour une
surface de 117m3" et “I'aménagement du sous-sol en salle de restaurant ou de speclacle™,
par ailleurs non exploité non plus,

Plusieurs titres de perception ont été émis:

. en date du § sept'em‘ar-e-QOO'?, pour la période du 29 aofit 2003 au 17 janvier 2006:
66463,34 euros, dont 26 690,72 euros payés,

- en date du 11 décembre 20135, pour la période du 18 janvier 2006 au 8 juillet 2611:152
211,34 euros, dont 13 325 euros payes,

- en date du 15 mai 2013, powr la période du 9 juillet 2011 aa 7 novembre 2012: 37 195,36
uros,

- en date du 1% octobre 2014, pour la période du § novembre 2012 au 21 mai 2014: 42
683,20 euros,

- en date du 9 octobre 2015, pour la période du 22 mai 2014 an 24 juillet 2015: 32 698,38
euros;

2lle aicute gu’elle a fait "obiet d*un procés verbal de saisie vente, le 5 septembre 2007,
d’unc saisic 4 tiers détenteur, le 26 sentembre 2013, d’une hypothéque judiciaire, le 15
décentbre 2014 powr un montart total de 274 813,62 euros, d'une saisic & tiers déienteur,
le 11 décembre 2015 et d*une mise en demeure de payer, le 18 février 2016;

Elle fait valoir qu’elle a été de bonne foi et qu'elle a fourni des efforis constants pour
exécuter les mesures ordonnées;

Elle précise qu’il résulte du procds verbal de constat du 24 juillet 2015 que, sur les 5
nfractions pour lesquelles les mesures de restitution ont éé ordonnées, senles deux
perduraient;

Elle ajoute aqw’elle a rencontré d’importantes difficultés d’exécution et gu’elle se trouve
dans un état de vulnérabilité inhérent & son Age avancé de 94 ans, qu’elle a du Taire face &
1a liguidation judiciaire de son entreprise; Que d’ identiques difficultés ont &té rencontrées
par "administration qui n’a pu mener & terme la pro cédure de démolition d’office;

Elle précise que infraction lide au changement d’affectation a cessé en raison de l'absence
d’exploitation de ’hotel-restaurant “Le Bois Saint Hubert”; depuis au moins le 17 janvier
2006;

Blie soutient que cerlaines destructions ont été plus difficiles & exécuter dans lamesure ol
les constructions illicites faisaient corps avec le béitiment d’origine et étalent disséminées
de part et d’autre de la batisse dont elles partageaient les mémes fondations, la destraction
d’une partie risquant dentrainer ceile des autres; Blle rappelle que "opération a été
compliguée par la présence d’amiante détectée; Bile insiste sur le fait que ces embiiches
&taient indépendantes de sa volonté et qu’environ 50% des fravanx de démolitionmis & sa
charge ne peuvent étre exécutds et qu'il 5’agit d’un obstacle majent 4 Pexécution compléte
de la mesure de restitution;
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ARRET Ne 2018/ ) '

Chamhre 5-% {anciengement Teme A

Eile propose aue le montant de ’astreinte, de 7622 auros { 500 francs) soit réduit & hauteur
de 18,11 enros par jour de resard passé le gélai de 8 mois & compter du iour ob Parrét dela
Cour du 30 septembre 1997 est devenn définitif, soit 1e 30 juillet 1598: Ex consequence.

*astreinie pour ia période courant du 30 juillet 1998 au 2 décembre 2001 devra étre
reduite de moitié {scit 46 917,19 euros)

A c(}mpte? de cette derniére date, la procédure @exécution d’office est intervenus;

A ectte méme date; seles les constructions suivantes pouvaient encors Tui &fre reprochées:
changerment de destination d'une construction & usage d’habitation en hbtel-restanrant et
aménagement duo soug-sob; Or, la cessation de b activiie commerciale met 3 néant
tobligationde démotir; Elle propose, pour cette tranche, debaisserle montantdel’ asireinte
journalidre a 10% du monfant précédemment fixéd a 38,11 euros, et ce jusqu’an 17 janvier

2,006, pour un montant de 5695,95 euros;

Enfin, & compter du 17 janvier 2006, le commerce n'a plus &6 exploité, la liquidatien
judiciaiye est intervenue le 18 novembre 2014,

Dans une note en date du 19 juillet 2018, la DDTM du Var émet un avis défavorable ala
requéte et produit wn procés verbal en date du 27 mai 2018 constatant que 1a décision w'a
pas £té exécutse, Pacte mentionnant g ancun changement n’est intervenu depuis le
précédent constat du 24 juillet 2015;

Par réquisitions en date du 24 septernbre 201 g, monsieur le procureus énéral prés la Cour
d’Appel &’ Alxen Provence collicite qu'it soit Fait droit ala demande & haufeur de 80% en

rajson de 1a cessation du détournement de destination dela construction, cerles tardive, et
de 1a remise en éat partietle.

DEROULEMENT DES DEBATS :

1.affaire a éi¢ appelée & 1 andience publique le LUNDI 14 JANVIER 2019,
le president 2 constaté V'absence du requérant,

1a conseillére Mouttet 2 présenté le rapport de J'affaire,

M., Fortunato pour laDDTM aéte entendu en ses explications,

le Ministére Public 2 pris ses réquisitions,

Maitre MAMELLI 2 416 entendu en 58 plaidoirie et a eu ia paxole en dernier,

1o Président a ensuite déctard que Larrét serait prononcé & Pandience du LUNDIL 1
FEVRIER 2019.

DECISION :

Rendue aprss en avoir délibéré conformément & laloi,
A Pandience dela Cour

Juliette LANFREDI est représentée par SOn conseil;
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ARRET [N 2019/

Chambre 5.2 (anclernement Teme A)

Le représentant de la DDTM du Var maintient les termes de sa note éerite &t concluf an
rejet de la requéte;

1. ministére public s’en rapporte & ses €critures;

Le conseil de la requérante a été entendu en ses observations et a eu la parole en dernier.

SUR QUQLLA COUR,

Attendu que Juliette LANFREDI a ét6 condamnée par décision de la Cour de céans
deverme définitive, pour des faits commis en décembre 1991;

Attendu que la décision de justice ne peut étre considérée comme exéeutée que lorsgue la
totalité des constructions litigicuses a été détruite ;

Que, plus de 27 ans plus tard, force est de constater que la remise en état des lieux, telle
qu’elle a £ ordonnée, n'a pas €té fotalement réalisée;

Qu’a la date du 17 janvier 2006, il a 616 constaté par les services de la DIDTM du Var que
Uhétel restaurant 3tait sans activité comerciale, que I’aménagement du sous-sol, les
agrandissements litigieux et la piscine étaient fonjours en place;

Que, lo 24 juillet 2015, il a ét¢ constaté par les services de la DDTM que 2 postes de
démolition ont bien &té exécutés, s’agissant de la construction de forme ronde abritant WC
et douches et de la construction de 116m2 au Sud du batiment;

Que, & 22 mai 2018, il a pu &tre constaté que la situation n’avait pas gvolug;

Attendu que 1a requérante fait éfat de difficultés d’exécution, tenani, notamment 4 la
présence d’amiante, ce gui, pour venir éventuellement compliquer une opération, n'est pas
pour antant rédhibitoire; Qu'i en est de méme gquant & 1'argument tenant 4 'imbrication
des batiments, la destruction des constructions illicites menagant les batiments réguliers,
ce qui nest pas démontré;

Attendu que, sur la somme totale des titres de perception émis, soit 331 252,12 euros, pour
la période globale courant du 29 aolit 2003 au 24 juillet 2015, la requérante ne s’est
acquittée que de 40 015,72 ewros;

Que; dans une note en délibéré cormnmurniquée par le conseil de la requérante, autorisé pour
ce faire par la Cour, la somme versée par Juliette LANFREDT est évatuée par la Direction
Générale des Finances Publiques 4 la somme de 134 743,77 euros, comprenant le principal,
mais aussi les fxals et intéréts,

Que le caloul proposé, tendant a réduire de moitié le montant de I*astreinte pour [a période
du 30 juillet 1998 au 12 décembre 2001, puis de 10% duméme montant pour la période du
12 décembre 2001 au 17 janvier 2006 ne saurait &ire accueilli; Qu'en effet, il n’est pas
possible de revenir sur w rmontant de 1'astreinte judiciairement déterming dans le cadre
d™une déoision devenue définitive;

Qu'il peut, plus pertinemment, &tre refenu gue la remise en état lide au changement de
destination a cessé depuis 2006 et que deux postes de remise on état ont #t6 réalisés; Que
Pape de Ia requérante peut opportunément élre pris en considération;

wen conséouence, nne remise de 95% sur 1’astreinte restant due sera accordée 4 la
1 g
requérante.
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ARKET M 2019/ Eis

Chambre 52 (ancien.}mment Tame A)

LA COUR,
1,4 Cour,

Statuant publiquement, par anét contradictolze, en matidre correctionneile, aprés en avair
délibérsd conformément & ialol,

En la forme,
Déclare la requéte recevable,
Au found,

Acgorde nne remise du paiement de P astreinte restant due, prononcée le 19 octobre 1999

par la conr d'appel d*Arx ent Provence & hauteur de 95%,

le tout, conformément aux articles vis€s au jugernent, au présent atrét ot aux articles 512
ot suivants du code de procédure pénale.

COMPOSITION BE 1A COUR:

PRESIDENT : Monsienr CIBIEL Bric
CONSEILLERS : Madame MOUTTETL Nadine

Madame TOURNIER Patricia, désignée par prdonnasnce
n°18/545 du 03 septembre 2018

MINISTERE PUBLIC Monsieur MATHIEU Pierre, Substitut Général

GREFFIER : Madame DURANDELLE Claire

Le Président et les assesseurs ont participé & l'intégralité des débats et au délibére.

1 larrét a €16 lu pat le Président conformément & Varlicle 485 dernier alinéa du Code de

Procédure Pénale en présence dul Whinistérs Public et du Greffier.

“Li PRESIDENT
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Tribunal de Commerce de Draguignan

Alfaire - 74 JAN, 2073
SARL LE BOIS SAINT HURERT §3300 DRAGUIGNAN
EXTENSION A Déposé sous e N
SCI DOMAINE DE LA GREYTE Q\p‘&

Date de Ja Liquidationjudiciaire : 18 novembre 2014 NAL
| Dale du jugement d extension : 08 Janvier 20GREFFE DU ;E:EAJE
l Juge-Commissaire : Madame Isabelle RUGER DE COM ¥

Mission : Liquidateur 68 FEV, 2003 og

83300 DRAGUIGNAN
LA SOUSSIGNEE ; : Déposésouster® on ) ETt

SELARL DELORET CONSTANT, Mandataires Judiciaires sis 3 DRAGUIGNAN, Cenire
Hermés, 29 e Georges Cisson, prise en la perspone de hisiine Anoa METORET azjscant
aux présentes en sa qualité de Liquidatenr de la[sxxxs selon
jugement du Tribunal de Commerce de Draguignirrerr e o T o veIe 20T S dont la
procedure de liguidation judiciaire a ét8 &endue 3 lanl*** |
suivant jugement du Tribunal de Commerce de Draguig

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Que par jugement du 18 novembre 2014, le Tribunal de Commerce de Draguignan a ouvert
une procédure de liquidation judicinire & "égard de 1 S o
immatricuiée au Regisire du Conmerce et des Sociéiés, so

Que par jugement du (8 janvier 2819, le Tribunal de Commerce de Draguionan a étendn la
procédure de lquidation judiciaire de Iaj**
™ |, sur le fonden

Qu'appel a é16 interjeté par la [

Que par wn arét du 19 décembre 2019, Iy Cour d*Appel d'Aix en Provence es! venue
confirmer le jugement du 08 janvier 2019 en 1outes ses dispositions,
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Que VYexposante a é¢ informée du déeés de Madame Juliette LANFREDI, veuve
GAILLARD, survenu le 21 awiil 2029,

Que selon ordonnance de Monsieur le Président Suppléant du Tribunal de Commerce de
Draguignan du 17 juin 2020, Maitre Pierre-Alexandre LECA a 6té désipné en qualilé de
Mandataire adhoe.

Kkkkkkk cal s . N - e
IE est propridlaize de biens et droits immobiliers,

cobsistant en une Propricie sise :

- sur la Commune de RIANS, cadastrée sectivns BE 8, BE 14, BE 17, BE 27, BE 43, BE
45, BE A7, et BE 23

- surla Commune d'ARTIGUES, cadastrée sections C5et C7
Que les biens et droits immobiliers dont s*agit ne sont pas grevés de siuetés réelles,
Que selon ordonnance du 18 janvier 2021, Madame le Jupe-Commissaire a désigné ia SARL
IMMO SERVICE VAR, représenide par Monsieur Chuistophe AUBOIS, expert-immobilier, A
I'effet:
-~ de dresser wn étal exhansiif et descriptif des biens et droils immobiliers de lu SCI
- DOMAINE DE LA GREYTE, siy sur la Copunnune de RIANS, cadasirés BE 14, BE 8,
BE J7, BE 27, BE 43, BE 45, BE 47, ¢t BE 23, mais également ceux sis sur la
Commune d'ARTIGUES, cadasirds sections C5el C 7.

- de prendre lous renseignementy aupres de | wbanisire
Iz 8 P

- de déterminer la valeur vénale des biens et droits immobiliers de la SCI DOMAINE DE
1A GREYTE )

Que Pexpert a diessé son rapport e 07 juillet 2022, ef retient notamment, que le bitiment
originel développait 380 m? SHON el que le permis de construize du 27 février 1989 &

autorisé vn agrandissement de 50 m?, soit un tolal de 430 in? en termes de SHON.

Que la propriété est constituée par un bitiment principat édifié en Rez-de-chauvssée + €ape,
dans une confipuration et up esprit d’ancienne bergerie.

Qu’il est précisé que ln propriété dont s’agit a fali 'objet de poursuites pour nofaraiment des
infractions d’urbanismes ayant consisté & batir sans autorisation.

ue e bdti existant & ’épogue de Pacquisition fif de 380 m?, et une aulorisation avait #1é
POg q y
délivrée pour une extension de 50 m? :
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(Qu'il s'est avéré qu'il a é1€ construil

- une extension de 247 0y,

- D'aménagement du sous-sol sur une superficie de 177 m,
- une construction de 14 m? affectds en WC vt douche,

- une construction de 116 m?

Soit un total de 554m? construit sans avtorisalion.

Que par aifleurs, "ensemble a subi un chanpement d’affectation passant de I'habilation &
"hétel/restaurant.

Que par un jugement du 13 Mars 1995, le Tribunal correcliomnel a prononcé une
condamnation 4 'enconire de la gérante de 1a |xrerx } congistant
notamment 4 la remise des leux dans leur ormité des
constructions avee le permis de construire du 27 février 1989, par démelition et suppression
de toutes surfaces balies dépassant I'emprise initiale de 428 métres carrés,

Que le 30 Septembre 1997, 1a Cour d"Appe! d°Aix-en-Provence a confirmé ce jugement.
Que cet arrét a fait Iobjet d°un pourvei par la dirigeante, lequel a é1€ rejeté.

Que dans le prolongement de P"arrét de 1a Cour d*Appel d*Aix-en-Provence du 18 Février
2019 il a 61 procédé A ka destruction du pool house, d’un halj d’entrée et du porche,

Qu'un constat du 24 juillet 2015 f2it é1at de la destruction de la censtruction de forme ronde et
des 116 m*

Qu*il resterait ainsi les extensions pour 117 m? et le sous-sol.

Que 'expert a notamment constalé dans son Tapport que certaines paities ont d'ores et déja
éié démolies, et qu'il subsiste une partie des revétements de sol en camrelage

Que Monsicur Christophe AUBOIS, expert, a dressé son rapport le 07 juillet 2022, et retenu
une valenr vénale de biens ef droils immobiliers & la somme de 785.000,06 €, aves un éeart
enire la valeur d*évaluation et la valeur de réatisation d’environ 20 %.

Que suite au dépdt du vapport, 'exposante a procédé A la diffusion d'un avis d’appel d’offre
sur le sile Internet du Conseil National des Administrateurs Judiciaires et Mandataires
Judiciaires, dénommé « ACTIFY », fixant d’abord un délai de dépdi des offies au 17
novembre 2022, puis au 16 décembre 2022,

Que l'exposante, &s qualités, a réceptionné six manifestations dintérét.

Quune offre a été déposée au jour de la présente, formde par Monsiewr Yanick AMSELLEM,
né le 28 févricr 1984 A MARSEILLE, demevrant 5 Avenue Vedrines, 13009 MARSEILLE,
agissant, fant en son nom propre, gue pour le compte de la SARL ABA IMMO, immatriculée
sous le numére 850969577, ayant pour objet social « 1’acquisiiion, & titre marchand de biens,
de fous type d’immeubles ef fonds de conunercen», dont le sidge social est sis, 405 Rue
Paradis, 13008 MARSEILLE.
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Que ia présente offte, ferme 2t définitive, et formée a hauteor de 200.000,00 €, payable
comptant, sans condition suspensive, et s¢ trouve élayée par

- Un chéque de 10 %, soit 20.000,00 €

- Copie de lu pldce d'identitd et des staiws de le SARL ADA 1AMMO

- Un Justificatifs de disponibiliié des fonds (attesiafion de lexperi-complable du 23

novembre 2022)

- Déclaration d'indépendance et de sinedrité du priv
Qu'a ce jour, il échet ainsi pour la soussignée de solliciter des prescriptions de Madame le
Juge Commissaire portant sur les modalités de fa vente des biens et droits inunobiliers de la
SCI DOMAINE DE LA GRYTE, consistant en une propridié sise :

- sur la Commune de RIANS, cadustrée sections BE 8, BE 14, BE 17, BE 27, BE 43, BE
45, BE 47, et BE 23

- sur la Commune 4 ARTIGUES, cadastrée sections C 321 7

Qu'il est ajouté en application de latticle R, 642-37-2 du Code de Commerce précité, qu'il
convient de recueillir les observations du Mandataire ad'hoe.

Qu'enfin, toute offre pourra éire déposée jusqn’au jour ol fe Juge statue, de sorte qu'il échet
en outre de prévoir I’audition volontaire des éventuels pelicitanis en leurs offres,

C'EST POURQUOI LA SOUSSIGNEE REQUIERT
PLAISE A MADAME LE JUGE-COMMISSAIRE
BIEN VOULOIR entendre le Mandataire ad’hoe en ses observations

BIEN VOULOIR autoriser I’audition des éventuels pollicitants en leurs offtes,

modatités de la venie des biens et droiis immobiliers de i
consistant en une propriété sise :

- sur lu Commune de RIANS, cadastrée sections BE 8, BE 14, BE 17, BE 27, BE 43, BE
45, BE 47, et BE 23

RN UOTIOIR BIXER 1
*kkkkkkkk

- surla Commune d ' ARTIGUES, cadustrée sections C5el C7

: Fait 4 Drapuignan, fe 18 janvier 2023

Anne DELORET

CIPESTOn
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GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
. 25 AR, 201
TRIBUNAL DE COMMERCE DE DRAGUIGNAN
ORDORNANCE DU JUGE-COMMISSAIRE 83300 DRAGUIGNAN

o

Déposé sous le n .
SO27 | S5
Procédure collective @ [+x

*% |
elie de In procédure : Liquidation Judiciaire

Mandataire judiciaive on Lignidateur : SELARL DELORET CONSTANT, prise en la pexsonne

de Maitre Anse DELORET
*kkkkkkkk
Affzire :
ET: o

En présence de ;  Monsiewr Yanick AMSELLEM
5 Avenue Vedrines
13009 MARSEILLE

Agissant tant en son nom propre, que pourla SARL ABA VMO

Décision réputée contradictoire et en premier ressort, prononcée par mise &
disposition an Greffe.

Débats, cliture des débats et mise en délibéxé lars de Taudienee du 27 mars 2023

Vu la requéte déposée aw Greffe le 24 janvier 2023, par Ja SELARL DELORET CONSTANT, prise
en 1a personne de Maitre Anne DELORET, agissant en qualité de Liquidateur de lz SARL 1B BOIS
SAINT HUBERT, proctdure étendue # Ja SCI DOMAINE DE LA GREYTE, aux fins de fixer fes

modalités de réafisation de biens et dioils immohiliers, dépendant de la lguidation judiciaire,
: consistant en unc propriété sise :
r

sur la Commune de RIANS, cadastrde seetions BE 8, BE 14, BE I7, BE 27, BE 43, BE 45, BE
47, et BE 23

- s la Commune d*ARTIGUES, cadastrde sections C5ef C7

Vu que les parfies ont &té réguiitrement convequées devant le juge-cominissaire, pour élre

entendues en leurs observations & Pandience du 27 mars 2023, & Vissue de Inquelle elle fut mise en
délibére.

Vu que 1z SELARL DELORET C

ONSTANT, prise en la persomne de Matire Anne DELORET,
apissant en qualité de Lignidateur de I xxkxkkrsr I procédure étendue 3 Ia 8CI
|************** r Fappo

. n avis d’appel @ offre sur

@J‘{

expédran
mi 25 41 2023
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1o site Internet du Consetl National des Administratours Sudiciaires et Mandataires Tudicisires,
dénommé « ACTIFY », fixant ¢abord un défai de dépdt des offtes an 17 novembre 2022, puis
an 16 décembre 2022,

Vu gu’une offc a ét& déposée, formée par Monsieur Yanick AMSBLLEM, demeurant 5
Avenue Vedrines, 13009 MARSEILLE, agissant, (ant en son nom propre, que pour le compte
dela SARL ABA IMMO, immatriculée sous le numéro 850969577, dont le siége sacial est sis,
405 Rue Pasadis, 13008 MARSEILLE, & hautenr de 200.000,00 €, payable comptant, sans
condition suspensive, et élayée par:

- Unchéque de 10 %, soit 20.000,00 €
- Copie de Ia pidce d’identité et des statuls de la SARL ADA IMMO

- Un justificatif de dispenibilité des fonds (affestation de Vexpert-comptable du 23
novembre 2022)

- Déclarntion d'indépendance ef de sincérité du prix

Vu que la SELARL DELORET CONSTANT, prise cn la personne de Maitre Anne DELORET,
agissant en gualité de Liguidateur, a rapporté qu'un rapport d’expertise &8 dressé le 07 juillet 2022,
par Monsieur Cauristophe AUBOIS, lequei a reten une valeur vénale des biens et droits immobilicss
dont s'agit, & la somme de 785.000,00 €, avec un €cart entee fa valeur d’évaluation et la valeur de
réalisation &’ environ 20 %.

Vu que la SELARL DELORET C

ise en la persoppe de Maltre Aune DELORET,
iquidateur de la xxxxxxx
ThEEIRKE konsidé

T
— . br Poffre comme sérietse, ef ce, méme en prenant en considération
Timpact des travaux A réaliser pour permettre une mise en conformité au regard de Purbanisme et des

destructions & réatiser au titre de consirclions 4 ) igst soblicitd la vente
aux enchéres publiques de Pactif immobilier de |xxxx

Vu que le pollicitant a &6 entendn en son offre, &t 2 Tapporté qiie son offre £taif séricuse au regard
de "importance des fravaux & réaliser.

Vu que le Mandataire ad’hoc a €€ entendu en ses observations, et a rejoint la position du
Liguidateur.

Vu les dispositions de I'article L 642-18, R. 641-30, R. 642-23, R. 642-36, f suivants du Code
de Commerce, - - .

SURC

1=

Attendu qu’il résulte des dispositions de Masticte L. 642-18 du Code de Commerce, que « Les

ventes d'mmeubles ont New conformément qux articles L, 322-5 & L. 322-12 du coda des procédures
eiviles d'exdcntion, & I'exception des articles L. 322-G et L. 322-9, sous réserve que ces dispositions ne
soient pas contraires A eelles du présent code. Le fuge-commissaire fixe la mise & prix et les conditions
essentielles de la vente.
Lovsqu'une procédure de saisie immobilidre engagée avant lonveriure de fa procédure de sauvegorde,
de redressement ou de liquidation judiciaires o éré suspendue par Ueffe! de celte derniére, Ie liquidateur
peut étre subrogé dans les droils di créancier saisissant pour Tes actes que celui-ci a effectués, lesquels
sont réputés accomplis pour le conple du liquidatewr gui procéde & In vente des inmeubles. La saisi
immobiliére peut alors reprendre son cours au stade oit le jugement dlotverture 'avait suspendue.

2.
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Le juge-commitssaive peut, i la consistance des biens, leur emplacement ou les offres regues sont de
nature & permetire une cession amiable davs de meilleures conditions, ordonner la vente par
adjudication amiable sur la mise & prix qu'il fixe ou autoriser la vente de gré & gré anx prix el conditions
qu'il détermine. Bn cas d'adjudication amiable, les articles L. 322-7, 1. 3228 4 L. 322-[] et ], 322~
12.du code des procédures civiles d'exdcution sont applicables, sous la réserve prévue au premier
alinéa, et il peut toujours éive fail surenchére. »

Attendu qu'un tapport dexpertise a été dressé le 07 juillet 2022, par un expert, lequel & retenu

en synthése, une valeur vénale, pour I'ensemble du batiment en I'éiat, ainsi que des assieftes foncidres,
de 785.000,00 €.

Attendu que V'expert, précise qu’un devis lui a &té remis, commands par « le propriétaire », d’un
montant de 855.000,00 € TIC, au titre du chiffrage du coiit de rénovation et d'évacuation des exislants
détruits, mais que celni-ci ne saurait servir de base seule pour I* évaluation, dans la mesure alt il mélange
sans ventiler une rénovation, nae destmiction de Pexistant ildgal, et une évacuation des deux postes.

Attendu que I'cffe déposée par Monsiewr Yanick AMSELLEM, agissant, tant en son nom
propie, que powr le compte de la SARL ABA IMMO, & hawtenr de 200.000,00 €, apparait

particulidrament basse au regard du descriptif de I'immeuble dreseé par Pexpert, ¢t ne répond pas &
Vintérét collectif des créanciers.

Attendu qu'il y a Heu de procédure A 1a vente aux enchéres publiques des biens et droits

immobiliers dépendant de la liguidation jndiciaire de la SARL LE BOIS SAINT HUBERT,
procédure étendue 3 la |xx |

PAR CES MOTIFS :

E Nous, Isabelle RUGER, juge prés te Tribunal de Commerce d¢ Draguignan el Juge-commissaire de
l'affaire dont il s'agit, assistée de Muriel HERMITTE, Commis Greffier, loss des débats et da prononcé,

ORDONNONS Ia vente aux enchdres publiques des biens et droits immobiliers de la
|********* I:onsistant ¢ une propriété sise :

- sur Te Commune de RIANS, cadastrée sections BE 8, BE 14, BE 17, BE 27, BE 43, BE 45,
BE 47, et BE 23

- surle Commune d'ARTIGUES, cedastrée sections C5et C7

DISONS que cefte venie sera powsuivie devant le Juge de Uexéention du Tribunal
Judicinive de Draguiman, aux clauses et conditions du cahier des charges qui sera dressé
par mt assecié du Cabinet d’Avocat TEGO, Avoeats au barreau de Draguignan, ou par
tont avoeat du ménme barreaw qui s’y substituerait,

FIXONS la mise & prix dudit immeuble, fequel sera vendu enun seul fot, 4 Ta somme de 360.060,08
€, avee faculié de baisse de mise 4 prix du quart, pufs de moifié, en cas de carence d'enchéres,

DISONS qw’en ce qui concerne Jes modalités de publicité, que la publicité se fera conformément au
droit coramun des mestres do publicité prévies en matiére de saisie immobilidre par le Code des
Procédures Civiles d’Exéention,

DISONS qu'en vue de catte vents, 1a SCP ODTN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de Justice associés
sis & Diaguignan, pourra faire visiter e bien saist selon des modalités arrtées dans lamesure du possible
en accord avee les occupants et & défavt d’accord, dans le mois précédant la vente un maximum de 2

heures par jour du lundi au vendred; entre 9 i 00 et 18 h 00, avec [*assistance-de Ja foree publigue et
d'un sermunier, I

expddTon
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DISONS qu'il sera pourvw, en cas dempéchement du commissaire de justice commis, & son
remplacement sur simple ordonnance rendus sur requéie,

Disons lcs dépens de la présente en frais priviiégiés de Justjce de Ia procédure collective.

Disens que la présente ordonnance sexa notifiée par ie Greffier du Tribunal de Commercs de Draguignan
par iettre recommandée avee accusé de réception, aux personnes suivantes :

An Mandataire ad’hoc ¢

Maiire Pierre-Alexandre LECA
Mandsataire Judicinire

13 Rue de ia République

33300 DRAGUIGNAN

Comnyuninde par Iettre simple 3 ;

Monsieur Yanick AMSELLEM
5 Avenue Vedrines
13009 MARSEILLE

¢t aue copie sera remise contre récépissé 4 la SELARL DELORET CONSTANT, prise en la personne
de Maitre Anne DELORET,

Draguigamr; }e35ayril 2023

Ginmis Greflier: Le Juge Commissaire :

Isabelle RUGER

e

expddton Pour expédition cetifiée conforme 2 Yodginat S
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES
Chapitre ler : Dispositions générales
Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la
vente de biens immobiliers régie par les articles L. 642-18 et
suivants et les articles R. 642-22 et suivants du code de
commerce.

Arficle 2 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent
au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni & aucunhe garantie ou indemnité
contre le poursuivant ou le débiteur pour dégradations,
réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, emeurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droifs
de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil,
I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

Article 3 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera & courir, des baux régulierement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui
auraient été conclues en fraude des regles du droit des
entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés
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d'avance ou de tous dépodts de garantie versés au
débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de celui-ci.

Article 4 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront &
I'acquéreur conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il
n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 5 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats
ou abonnements relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient d0 I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la
vente contre tous les risques, et notamment I'incendie, &
une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
I'indemnité sera remise au liquidateur & concurrence du
solde do sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-
ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

Arficle 6 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes
les servitudes passives, occultes ou apparentes, declarées
ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contratfs, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine
ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des
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autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
confre qui que ce soit.

Chapitre Il : Encheres

Arficle 7 — Réception des encheres

Les encheéres ne sont portées, conformément a la loi, que
par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de
grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre
tous éléments relatifs & I'état-civil ou & la dénomination de
ses clients ainsi que s'enquérir aupres du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s’agit d'une personne morale, de
la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

Article 8 — Garantie A fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par
son mandant et contre récépissé une caution bancaire
imrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du
séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre
déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque
est restituée en |'absence de contestation de la
surenchere.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est remise au liquidateur pour étre distribuée
avec le prix de l'immeuble.

Article 9 — Surenchére
La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le fribunal de grande instance compétent

dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix
principal de vente. Elle ne peut éfre rétractée.
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La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiere vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchéere doit régler les frais de la
premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchere.

Article 10 — Réitération des enchéres

A défaut pourl’acquéreur de payer dans les délais prescrits
le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la
demande du poursuivant ou du liquidateur s’il n'est pas
poursuivant, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de
la premiere, I'enchérisseur défaillant sera confraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais
taxés lors de la premiére audience de vente. |l sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchere d compter du jour
ouU la vente est devenue définitive. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points & I'expiration d'un délai de cing mois
a compter de la date de la premiere vente définitive,
conformément aux dispositions de ['article L. 313-3 du
Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre
d la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
différence appartiendra au liquidateur.
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L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais
afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

Article 11 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente
sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien & I'exception de la constitution d'une hypotheque
accessoire & un contrat de prét destiné & financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra
faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, d peine d'éfre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme
par voie de réitération des encheres.

Article 12 — Versement du prix de la vente forcee

Au plus tard & I'expiration du délai de trois mois G compter
de la vente définitive, [I'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des encheéres de
verser son prix en principal enfre les mains du liquidateur,
qui en délivrera recu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a
compter de |'adjudication définitive.

L'acqguéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la
vente dans le délai de frois mois fixé par I'arficle R. 643-3 du
Code de commerce, supportera le coit de l'inscription du
privilege du liguidateur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Article 13 — Paiement des frais de poursuites et des
emoluments

Conformément & I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur
paiera entre les mains et sur les quittances de |'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a
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compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la
vente avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne
sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’'apres
la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre
de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus
séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque loft.

Article 14 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels
la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
agreffe avant I'expiration du délai de deux mois G compter
de la date de I'adjudication définitive.

Sil'immeuble présentement vendu est soumis au régime de
la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
- I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA
dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf &
I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de
locations ne seront & la charge de I'acquéreur que pour le
temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son
recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
contre quicongue du montant et des justificatifs des droits
a déduction que le vendeur pourrait opposer
I'administration fiscale.
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Article 15 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et & I'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 16 — Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente
et, dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans
les deux mois de l'arrét confirmatif, de le publier au service
de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé
limmeuble mis en vente, et de nofifier au poursuivant
l'laccomplissement de cette formalité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de ['acquéreur
sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués au liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délaiimparti, I'avocat du
poursuvivant pourra procéder a la publication du fitre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formdalités se fera
remettre par le greffe toutes les pieces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur coOt & I'avocat de 'acquéreur par acte d'avocat a
avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 17 — Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la
vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchere
ou en cas de surencheére, le jour de la vente sur surenchere

b) Si I'immeuble est loug, par la perception des loyers ou
fermages & partir du premier jour du terme qui suit la vente



292

forcée ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, 'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location selon
le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon
le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et
bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient
dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur judiciaire ef
pour I'adjudicataire qui en tient les droits es-qualités de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de I'arficle L. 632-
1, 2°, 3° ou 4° du Code de commerce ci-dessous rappelés

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du
débiteur excedent notablement celles de |'autre partie ;

3° Tout paiement, quel qu'en ait été le mode, pour dettes
non échues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en
especes, effets de commerce, virements, bordereaux de
cession visés par la loi n® 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le
crédit aux entreprises ou tout autre mode de paiement
communément admis dans les relations d'affaires ».

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce sait,
un occupant sans droit ni fitre, I'acquéreur fera son affaire
personnelle de toutes les formalités G accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion
dont il dispose & l'encontre du débiteur, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui Iui soit
opposable, d compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

Article 18 — Confribufions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de
toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.
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Si  I'immeuble vendu se frouve en copropriété,
I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, a compter de la date du prononcé du jugement
d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au
prorata temporis & premiére demande du liquidateur et sur
présentation du rdle acquitté.

Article 19 —Titres de propriété

Le fitre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun fitre
antérieur, I'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est
auvtorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

Article 20 — Purge des inscriptions

La consighation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et
de tout privilege dans les conditions prévues par le Code
de commerce en matiere de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au juge de |'exécution
la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant
I'immeuble dont il pourra demander la collocation au
liguidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation
conformément a I'article R. 643-8 du Code de commerce.

s

Article 21 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de ['avocat
constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le
seul fait de la vente.
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Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualités
ou |'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 22 — Immeuble en copropriété

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de
copropriété I'avis de mutation prévu par I'arficle 20 de la
loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de
la vente devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes
restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la
notification ci-dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec |'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de loft, les
nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Arficle 23 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant
légal de I'Association syndicale libre ou de I'Association
syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions
de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément & 'ordonnance n°® 2004-632 du 1¢ juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de
la vente devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes
restant dues par |'ancien propriétaire, est & signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.

L'adjudication aura lieu au Palais de Justice & I'audience
du juge de I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN, sur le lotissement et les mises a prix ci-apres
A savoir :
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