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AVOCATS

Affaire : DELORET CONSTANT]
Dossier n° : 131057

Tribunal Judiciaire de Draguignan

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE DE VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
VENTE SUR LICITATION PARTAGE
PRES LE JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN

Le VENDREDI 5 DECEMBRE 2025 a 9 h 30
MISE A PRIX
20 000 € - VINGT MILLE EUROS

Avec faculté de baisse du quart en cas d'enchéres
désertes

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge
de ['Exécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de
Draguignan (83007), siegeant au Palais de Justice de ladite
ville, 11 Rue Pierre Clément BP 273 83007 DRAGUIGNAN

CEDEX, au plus offrant des enchérisseurs, en UN SEUL LOT
(8), les biens et droits immobiliers suivants :
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PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobiliére a l'encontre de :

Aux requetes, poursuites et diligences de :

La SELARL DELORET-CONSTANT, prise en la personne de
Mditre Anne DELORET demeurant Centre Hermes rue
Georges Cisson 83300 DRAGUIGNAN agissant en qualite de
liguidateur de Madame Anne PRIEUR selon jugement
rendu par le Tribunal de commerce de DRAGUIGNAN du 6
mars 2018.

Avant  pour avocat constitué Maiffre  Angélique
FERNANDES-THOMANN, membre de la SCP DRAP — HESTIN -
NARDINI - FERNANDES THOMANN, avocats au Barreau de
DRAGUIGNAN — 6 Le Verger des Ferrages 83510 LORGUES,
au cabinet de laquelle il est faif élection de domicile.

En vertu de :

Un jugement ordonnant la vente aux encheres publiques
suite & une procédure en demande de licitation partage
rendue par la 2¢me chambre cabinet D pres le Tribunal
Judiciagire de DRAGUIGNAN en date du 11 décembre 2024
définitif pour avoir été signifié te 19 février 2025 par acte de
la SCP ACTAZUR, commissaires de justice  DRAGUIGNAN
et selon certificat de non-appel délivié parla Cour d' Appel
d'AIX EN PROVENCE le 31 mars 2025. Ledit jugement a été
publié auprés du service de la publicité fonciere de
DRAGUIGNAN 2¢me bureau le 7 avril 2025 volume 2025 P
7718.

(Cf jugement rendu par la 2éme chambre du Tribundl
Judiciaire de DRAGUIGNAN le 11 décembre 2024).
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ETANT PRECISE :

ARTICLE 815-15 DU CODE CIVIL: "S'ity a lieu a F'adjudication
de tout ou partie des droits d'un indivisaire dans les biens
indivis ou dans un ou plusieurs de ces biens, I'avocat ou le
notaire doit en informer les indivisaires par notification un
mois avant la date prévue pour la vente. "Chaque
indivisaire peut se substituer & 'acquéreur dans un délai
d'un mois & compter de l'adjudication, par déclaration au
secréfariat-greffe ou auprés du notaire.”.

Le cahier des charges établi en vue de la vente doit faire
mention des droits de substitution.”

EN CONSEQUENCE :

il sera procédé, a l'audience des saisies immobilieres du
Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, apres
accomplissement des formalités prescrites par la loi, e jour
qui sera indigué dans 'assignation au débifeur prescrites
par Farticle R 322-4 et suivants du Code des procédures
civiles d'exécution ou qui serd fixé par le Tribunal & la vente
aux enchéres publiques, au plus offrant et demier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, de limmeuble désigné dans
le jugement ordonnant la vente aux enchére publiques.

Le Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN 2éme
Bureau a délivré, le 7 avril 2025 I'état hypothécaire ci-
annexé certifié a la date de publication du jugement rendu
par la 2éme chambre cabinet D du Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN le 11 décembre 2024).

(cf état hypothécaire ci annexé)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé & la vente aux enchéres
publiques & l'audience des ventes du Juge de I'Exécution
Immobilier pres le Tribunal Judicidire de Draguignan
(83007 ), en UN SEUL LOT (8), des biens et droits immobiliers
qui sont désignés comme suit au jugement de licitation sus
indiqué :

Suria Commune de TOURVES 83170 - Lieuditf Le Village dans
un immeuble élevé de deux étages sur caves et rez-de-
chaussée avec grenier cadastre G 1024 pour une
contenance de 80 ca et plus précisément :



Le lot numeéro cing : la propriété privative et particuliere au
deuxieme étage d'un appariement comprenani un
vestibule, une salle d’eau, un wc, un salon salle  manger
— trois chambres.

Acceés : observation étant ici faite que I'acces de cet
appartement se fait par'escalier désigné par le lot numéro
DEUX cadastré section G 1077 pour 2?0 ca.

Tel que ceci résulte de l'acte Maitre ARENA Richard,
notaire & PIGNANS en date du 29 avril 2009.

Sur place le commissaire de justice a pu les constatations
suivantes :

Le bien se compose comme suit :

EntréeiDégagement 3w
Chambre n°1 8.06 m?
Salle de Bains 4141 m?

WC 14 m?
SéjourlCuisine 3337 m?
Chambre n®2 11.35 m?
Chambre n°3 9.05 n?
TOTAL 74.04 M?

L'appartement a fait 'objet d'un incendie et visiblement
d'un degdt des eaux,

I n'y a plus de porte et est ouvert aux quatre vents,

L'immeuble se situe au centre de la commune de TOURVES
4 proximité des commerces et restaurants.

Etant également précisé, s'agissant d'un immeuble soumis
au régime de la copropriété institué par la Loi n® 65-557 du
10 juillet 1965, gue :

L’ensemble immobilier sus-désigné a fait 'objet d'un é&tat
descriptif de division établit au terme d'un acte de Maitre
FOUQUET, notaire & TOURVES le 4 juin 1985 dont une copie
authentique a été publiée au 2¢me bureau du service de ld
publicité fonciere le 2 aoUt 1985 volume 4711 n°1.



Ainsi qu'il résulte d'un exirait de la matrice cadastrale
déliviée le 2 mai 2025 par le Cenfre des Impots Foncier de
DRAGUIGNAN

(Cf. exirait cadastral ci-annexe)

Et tels au surplus que lesdits biens ef droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et
comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de 1ous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractere d'immeuble par destination, et tout droif et toute
servitude pouvant y éire attaché, et toute augmentation
et amélioration & y survenir, sans aucune exceplion ni
réserve.

Ainsi qu'il résulte également du proces-verbal de
description des biens et droits immobiliers mis en vente
dressé le 28 mai 2025 par la SCP ACTAZUR, commissaires
de Justice & DRAGUIGNAN (Var), et annexés au présent
cahier des conditions de vente.

(Cf. PV de descripfif ci-annexés)

i a, en outre, été dressé les états ou constats, annexés au
présent cahier des conditions de vente, a savoir .

L'état des surfaces

Le constat amiante

L'Etat des Risques et Pollutions

Dressés par le 28 mai 2025 par la société EXPERT' IMO.

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue propriétaire :

Par acte de Maitre ARENA Richard, notaire & PIGNANS en
date du 29 avril 2009 publié au 2éme bureau du service de
la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le 08 juin 2006
volume 2006 P 4342

ORIGINE ANTERIEURE

En ce qui concerne l'origine de propriété antérieure, le
futur adjudicataire devra se référer a I'acte sus énonce.



Tous renseignements relatifs & la propriété sont données sans
aucune garantie et sans que le poursuivant puisse &tre en
aucune fagon inquiété ni recherché a cet égard.

SERVITUDES GREVANT L'IMMEUBLE

Régle

L'ACQUEREUR subira les serviludes passives, apparentes ou non
apparentes, continues ou discontinues sauf & s'en défendre et a profiter de
celles actives, s'it en existe, qu'elles soient ou non établies par la loi,

Terminologie

Les semnvitudes apparentes sont celles qui s'annoncent par des
ouvrages extérisurs, tels qu'une fenétre. Les servitudes non apparentes sant
celles qui n'onl pas de signe extérieur de leur existence, telle que la
prohibition de batir sur un fonds ou de ne batir qu'a une hauteur déterminée

Les servitudes continues sont celles dont Fusage est, ou peul éire,
continuel sans avoir besoin du fait de 'homme : tels sont les conduites d'eau,
les égouls, les vues.

Les servitudes disconlinues sont celles qui ont besoin du fait de
homme pour étre exercées lel est le droit de passage,

Une servilude est dite active lorsqu'on la considére par rapport au
fonds qui profite de ta servilude et passive lorsqu'on I'envisage au regard du
fonds qui supporte la servitude.

Les servitudes établies par la loi sont celles qui ont pour objet l'utilité

publique ou communale.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas oU l'immeuble vendu dépend d’'un ensemble
en copropriété, il est rappelé qu'afin de satisfaire aux
dispositions prescrites par I'article 6 du Décret n® 67-223 du
17 mars 1967, F'adjudicataire est tenu de nofifier au syndic
de la coproprieté 'acte ou décision qui, suivant les cas,
rédlise, atteste, constate ce transfert.

En conséquence, 'adjudicataire devra nofifier au Syndic,
dés qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception {artficle 63 du Décret}, en y
portant la désighation du ot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou élu de 'acquéreur ou du titulaire
du droit et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant
constitué une société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas
échéant, de ses avenanis ou annexes, s'imposeront &
I'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des charges.



Syndic

Les informations concemant le syndic et la copropriété
seront communiguées ultérieurement par un dire annexé au
cahier des conditions de la vente.

A la date du descriptif le commissaire de justice n‘a pas pu
obtenir d'information d ce sujet.

Loi Carrez

Conformément aux fermes de la Lol 96-1107 du 18
décembre 1996 et du Décret 97-532 du 23 mai 1997, et selon
mesures établies parla société Expert’'imo en date du 28 mai
2025.

u La surface Loi Carrez totale est de 71.04 m2

B/ RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

République Francaise

Jean-Michet CONSTANS
Maire de Tourves
Vice-président de

L' Agelomération Provence Verte

Président da la Mission Locale SELARL ACTAZUR
Quest Haul Var N WLAAMGING - HWISS

Commissaires de justice associés
Résidences GIORDAHENGO

27, Avenue Lazare Carnot

Entrée A

83300 DRAGUIGHAM

Touives le 23 juin 2025

AMfaire suivie pat ; VALLET Antheny
Service Population
04,94.37.00.0% - 06.77.44.15.20

‘OBJET : Dossier 133639 - Affaire DELORET-CGNSTAN!PB!EUR

Messieurs les Commissaires de justice,

Dans 'affaire cité en objet, portant sur la propriété cadastrées section G n* 1024, je vous infarme n'avoir
retrouvé aucune autorisation d'urbanisme dans nos archives.

Situde en zone Ya du Plan Local d'Urbanisme en vigueur, Vimmeuble est également concemné par le
périmétre délimité des abosds.

L)
il me semble égatement important de vous informer de (a situation de pévil ordinaire dont est frappé cot
jmmeubie par arrétémunicipal n°2023/014 en date du 03 mai 2023,

La gestion 'd’é 'eau potable et de L'assainissement collectif est assurée par la Régie des Eaux de la
Pravence Verte (51, rue des Déportés - 83170 BRIGNOLES - 04,95.05.30,63).

Eafin, ¥'attire votre attention sur U'éventuel intérét de la Commune 3 préempter le bien ou a exercer son
droit de priorité ; unc réflexion étant actuellement menée sur un périmétre d’intervention fonciére pour
ia résorption de |"habitat indigne ou insalubre avec U'établissement public foncier PACA.

Je vous prie de croire, Messieurs les commissaires de justice, en Uexpression de mes sentiments les
meilleurs.



(Cf. courrier services urbanismes de la ville de TOURVES

annexe)

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de

la situation des biens vendus au regard des regles de

I'urbanisme et sera censé s'éfre renseigné directement et

personnellement auprés de  toute  administration
compéetente a cet effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des
charges ne sont donnés gque sous les plus expresses réserves,
le créancier poursuivant ne pouvant étre recherché a cet
égard pour guelgque cause gque ce soit.

C/ OCCUPATION

A la date du proces-verbal descriplif les lieux sont
inoccupes.

D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans I'hypothése ou les biens et droifs immobiliers ci-dessus
désignés seraient placés dans le champ d'application de fa
TVA, il est précisé que le paiement de cette taxe devra étre
supporté par I'adjudicataire pour le compte du saisi.

L'adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des
déductions de la TVA prévues par les articles 271 ef suivants
du CGl et notamment de la TVA payée en amont par le saisi.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
FAvocat poursuivant, a f'aide de renseignements qu'il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été
puUisés.

En conséguence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y
trouver malgré tout le soin apporté.

Les renseignements relatifs & la propriété saisie sont ainsi
donnés sans aucune garantie et sans que le poursuivant
puisse étre en qucune fagon inquiété ni recherché a ce
sujet.

Enfin, I'adjudicataire prendre 'immeuble dans I'état ou il se
trouvera le jour de I'adjudication sans recours ni garantie et
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix ni
aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause gue ce soif, notamment
bon ou mauvais état de I'immeuble, présence d'amiante,



de termites ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant
rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites

par autorité de Justice.

En l'occurrence :

ﬂ fm exp

Numéro de dossier : 057-05-25

Draguignan, le 28/05/2025

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthdse qui ie pewt étre wtilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de lalecture

Désignation du ou des bitiments

attentive de ces rapports.

21 Place Sadi Carnot 83170 TOURVES
Section cadastrale G, Parcelle(s) n® 1024

Désignalion et situation du ou des lol(s) de copropridié : Etage 2, Lot numéro 5
Périmétre de repérage @ Le lot 5 soit un appartement de type I’ L Etage.
Date de construction ; antérieur & 1949 - Proprictaire [sxxrksxkixx

Diagnostics

Conclusions

Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 71,04 m?
Surfaces pouvant relever d'une certaine imprécision & cause de I'état et de I'encombrement de Vappatement

Ltat Termite

Docurnent non requis, La commune s¢ situe hors du périmétre préfectoral.

Dans le cadie de la mission, il n'a pas é1é repéré de matériaux et produits susceptibles de contenin de Famiante,

bitiments dans lesquels il n'est pas utilisé d'¢nergie pour réguler la
température intérieure. (Déret n° 2007-363 « section V)(Pour les annonces indiquer DPE non requis swr

Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation intéricure gaz tel que définie Farticle 2 de

Amiante
DPE non requis: bitiments ¢t plﬂi(.‘; ¢
-4 DPE
. I'éiquetre)
Ly Gaz N
W’ Fanéeé du 2 eolt 1977,

Eleetricité

Document non requis: le logement nfest pas équipd d'une installation électrique telle que définie par Forticke 1
de l'arrété du 28 septembre 2017.

1.'Ftat des Risques déliveé par EXPERTIMO en date du 10/06/2025 fail apparaitre que Is commune dans
laquelle se trouve le bien fait Fobjet d'un errété pedfectoral n DDTMSPPAPR2023-02 en date du 1671072023
en matiére d'obligation dInformation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

— w | Seton les informstions mises & disposition dans le Dossicr Communal d Information, le BIEN est ainsi
U ERFP CongeIné par :
by - Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8.
Le bicn se situe dans ung zone d'exposition moyenne du phénoméne de retrait - gonflement des sols argileux,
[.¢ bien ne se situe pas dans une zone d'vn Plan d'Exposition au Bruit
Constatations | L'&at de Pappartement suite 3 un départ d'incendie, 2insi que I'encombrement de celui-ci, n'a pas permis une
& diverses totale rigueur da notre mission. \

ND 1 : Les documents 4 notre entéte réalisés A1 ooc
expics de I"Expeit Les diagoostics qu'il éablit bév

T'IMO

ge la Résistance
833000

BUIGNAN
05631283 8pA0RE0620460
evperima 8 §BGWal com
©22 170 301 RES Diagusgnan

v

EX

53BddesMa

o0 d'une précédente transaction ne peasent &lee ciles ni tecopiés en Woul ou partie sans 1'accord
ient de 1 protection édictée par [aloi dyl ) mars 1957, Le Clicat, son Mandataire ou autre nz peut

& aucun moment, A aucun Lilre ¢t sans autorisdion &erits de I'Expert, vtiliser dans une 2ulre affaire ou une autre transsction les documents, dossicrs,
minutes, copics oa dizgrostics doatl pourrait disposar sauf & pryer, chaque fois, a 1'Expert les hanoraires correspoadants Les reproductions complétes
o0 en partie ainsi que 1'usage total ou partiel devront étre dlment 2utonisés par éceit par 'Expert

W02 : 1e cabinct n'est pas responsable des disgnostics, contrdles, conseils etiou avis obligatoires ou non qui ne sant pas expressément indiqués par le

présent dassier et
s0ci1d concess’

Siret : 972 170 S03 DAMS - RIS Draquigran - Cade AFE 708 - Asu

amment le diagrastic de inst2!lztion d*assainissement individue) pour lequel seul le Senvice Public est compétent (SPANC ou
naire désigrde par la collectivité publique)

EXPCRIIMD §4AL - 83, Boferard des Mactyrs da 3 Rég

Tel ;D4 B4 671277 - Pert : LR B3 1283 B3 - Empail: B3 omail com
refle « AVA Frerce 1250 1® NIS8333E »
BECEFARIKIY

N da TV intracommn
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Numéro de dossier : 057.05.28

h'l"l EXPERT'IMO
"CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE ET HABITABLE

o}
e, o deceed (30 0 e b pedpage Lo darnenine de & o fof o Wbl iy bigrmee

¢ perriorvede ) Crticle 20 ey Job by 10t PRAY gon s muprrfade s plom bots Aot Daans clarat fore
wet goehopnons dh powtes (1 o fomtrna @ st pro wes covmpit oy plebury ed furvics e e of'e

Fatrwt de il 8 1o B sipwnfens de Lo poaste petsas oo it Lt v e o
Moo i nefact scogdes par bey waer, o sove bt of ooger drsee
e Y

Désignation du ou des biltiments Désignation du propriétaire

Fkkkkkkkkkkk

Désignation et situation duon des lots de copropridts ;
Fage 2 Lot numéro §,

21 Place Sadi Camot - 83170 TOURVES
Seetion eadastrale G, Parcelle(s) n” 1024

Fawa't Ann ) « Lo boey v froncrwmy by hote P svpweshofd bhodenst & 0 mdavs 0ard s 1sd o Jois o 4 oty o # b volc ol e b g funs a oy & Fawtcke 44

Lo lot § soit un appartement de type T4 situd au 2¢me étage.

Au regard de Pétat et de 'encombrement de Pappartement, les surfaces penvent comporier wie certaine
marge d'impréeision

FANUY AU BECARETULATIF DES SURPACES DE CHAQUE FINCE

Parties de Vimmenble it yisitées S""N"r!c l'”!‘""w deperiies (‘nmmruln‘rn
au sens Carrezenm’ | hubitable enm® |

Hne étage - ENTREE - DEGAGEMENT | 1.7 W N o

28mo dtage - CHAMBRE ) 8,06 R0 B

2me SALLE DE BAIN A1 a1l
Wmodingo - WC. ______ I . S —. [
2éme éuge - SEJOUR - CUISING Bnar - LI . R
2¢me énge - CHAMBRE 2 e mas b s ]
Zde dage - CHAMDIE: 3 98 s ]

. A d . N
Superficie privative en m’ du (des) lo(s) : EXRERT'IMO
Surface lol Carvez totale 1 7104 m? (solxante ¢t onze métres careés zéro quatre) 538300k pe la Resistance

£3300 DRBGLIGNAN

R 6062 0462
2 gwai com
5 Dhguigren

; . ® 056812038
Surface habitable totale : 7104 m? (sofsante of onze mdires carrds 2éro quatrel Dm, W B
§22 170 103 1

Fait le, 28/05/2025%

Obscorvation ; Le propriétaine doit fournir au cabinet tous les renseignetients wiles pour e bon déroulenient de sa mission
(Réglement de copropriété, éan descriptif de diviston. Plans donnant les limites séparatives dos lots ot lewrs numidros...)
Dans le cas ofi ces renselgnements ne seralent pas fourals, it responsabifind du Cablnet se verrait dégagde quant a
Pexactitude de la disignation et dx la constitution des Jots de copropriétd objet de lamlssion. Les surfaces amionsées seronl

celles déstgnées par fe demandenr, ‘

Documynts remis par le donmerer d'ordve & Vopdratewr de repdrage et ohservationd: Néan!

LRI SAEL - 59 Badecard des Markirs de la Resistarcs - 3300 DRAGLESIN
Tel; CAEA 671277 - Port: DR 631783 83 - [ mail: puportira 838 groal com
Siret : 172 70 303 G005 - RES Craguigran - Lode A% 7208 + Assrance professhoedle  ACFree IO o0 1D59391E »
1® da 1A intracommonataire : FRA S22 170 503
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1 M experTivo

Loi
Carrez

[ Croquis de principe

CHANIBRE 1 CHANMBRE 2

!
|

ENTREE - DEGAGEMENT

|

|

| SEJOUR - CUISINE
SALLE DY BAIN | we

|

I

L

CHAMDRE 8

Hime Etage

[[ . - —1 -

N*de dossier : 057-05-235 Page 22

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éléments.




FRAIS DE MAINLEVEE :

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, l'adjudicataire sera tenu
d'acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant limmeuble.

DROITS DE MUTATION :

Si limmeuble a été construit sous le régime de la taxe a ia
valeur gjoutée et demeure dans le champ d'application
de cette taxe, l'adjudicataire devra supporter en sus du prix
d'adjudication et indépendamment des frais préaiables &
la vente la taxe & la valeur gjoutée. Le paiement de cette
taxe par l'adjudicataire sera considéré comme ayant été
effectué d'ordre et pour le compte du vendeur ou du saisi
et compte tenu de ses droits & déduction ¢ faire valoir.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R 322-
10, dlinéa ter, in fine du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, sont joints au présent cahier des condifions de
venie :

Matrice Cadasirale

Ftat Hypothécaire certifié & la date de publication du
jugement de licitation partage

PV descriptif SCP ACTAZUR en date du 28 mai 2025
Synthése de diagnostics EXPERT'IMO du 28 mai 2025
Jugement rendu par la 2éme chambre cabinet D du Tribunal
Judiciagire de DRAGUIGNAN du 11 décembre 2024,
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MATRICE CADASTRALE

Ay
FINANCES PUBLIGUES

Relevé de propriété

Annte da référance : 2024 | Département: 830 |Commune: 140 TOURVES TRES : 025 |Numéro communal ; CO0789
Titulaire(s) de droit{s)
nNumére proprigtaire : MC32WX # "
z
*
X
x
*
¥ P>
; £
¥ I3 .o .
£ Numéro propriétaire : MC32WZ m X
b
x
*
*x
x
£
x
*
¥
Propriété(s) batie(s)
Désignation des propriéiés identification du local Evaluation du local
o Code " | s ™M Nat RC Com Nat | AN AN Fraction L, ™
an|  sec v__,wn vm: <Mnn Adresse code | o | gor | My o N feateutossl o F ey b AR ] soc | 3% imacasbie coll | poo | aer | pes RC Tn exe v | Coef] RCTROM
10 G 1024 21 RUE SAD| CARNOT 0520 | A o | oz | ofoo1 | an400826281 [ MOA | C H AP | 8 a4 ? 214
NpLLOT O000eas G .
Total revehy imposable pour la part communale Total revenu exonéré pour [a part communale Total reveny imposé pour-la-part communale
314 euro(s) 0 suro(s) 314 euro(s)
Propriété(s) non bitie(s)
2 - Livre
Désignation des propriétes Evaluaticn foncier
o o Code [ N® Pare [ FPY 5 Grf Nat i Cantenance . __ 42% AN Fraetion 7 .
An| s | g 7 velre Adresee Riveli | Prim {OP| Tar 7 il TEL < 7 cult [Tha Lalcal oo PO | o ret | RCExe BT TE Fouiliet
Contenance totale Total de la part communale Total dela part additionnelle zm_m_.mamg des
tarraing
HA | A |CA| Revenu imposable Revenu exonéré Revenu imposé Revenu exonérg Revenu imposé constructibles
o] o] al o] o] ol

Délivré le 02/05/2025
Source ! Direction Générale des Finances Publiques
Page:1/ 1
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ETAT HYPOTHECAIRE SUR FORMALITES -

A2 ST

N© 3233-5D
(012011
@internet-DGFP

11194904 i
DIRECTION GENERALE Libertt + Bgalité « Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUR FRANGAISE

Fermulaire oblipaloire
Décret n® 55-1350 du 14/10/1955, anl. 39

N° de la demande
Diéposte le !‘.z;ifd_.}\.?:x?

Références du dossier : ...,2':3.1:.

4 souscrire en DEUX. exemplaires auprés du service de
publicité foncidre du lieu de situation des biens peur lesquels

Demande de renseignements |denie':  SCPORAPHESTIN NARDIN FERNANDES THOMANN
pour Ia période & compter du 1** janvier 1956 | . 6LE VERGER DES FERRAGES

83510 LORGUES

{es renseignements sont demandés,
(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des Coumiel*:  cabinetlorgues@tego-avocals.fr

demandes de renseignements hypothécaires et dinformation rnemme s ——m
sur ies tarifs). Teléphonie: 048473 8860

e db 13 BT

Service de publicité foncigre :

Signature (obligatoire} :

ETAT HYPOTHEGAIRE SUR FORMALITES

Date ¢t lien de naissance
N° SIREN

Etat civil

| réfmm(s) dans Tordre de I

Personnes physiques .
Sidge social ?

Personnes morales :
1 *kkkkkkkkkkkkkkkkk

Dénomination {en majuscules)

i J
Ne i Communf._ (en rqajusculcs) . (préfixe 'il y a liew, do division MNomére dellot
(arrondissement 7l'y a liew, rue et numéro) section et numéro) volumeétrique de copropriété
! | TOURVES ' G 1024 5
2
3
4

CAS GENERAL

Période atlant du 1 janvier 1956" 4 la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, ot: 4 la date de réception de la demande pour tout autrs type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souhaktez une période différente du cas général, veuillex préciser :

- le point de départ {date postérieure au 1 janvier 1956: _ [/ / -
- le point d'arrivée, au plus fard le ! I

Pour une demande portant uniguement sur des immenbles, souhaitez-vous Jimiter 1a délivrance & L'information concernant le dernier
propridtaire connu ? I (57 oni, cochez In case)

Pom (en majuseules), prénom{s) o dénomination seciale (en majuscules). 2 LMndication du courriel autorise I'adminisiration & vous répondre pay courriel.
3 Pour les associstions ou syndicats, la date et le tieu de 1a déclaration ou du dépdt des statuts. * ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant

unigquement sur les immeubles,

Pagen® |

- i -

MINISTERE DL E'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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N°3233-5D

(01-2017)
Nombre de personies .
ot d'immeubles Tarif Total

Tarif des demandes portant sur des personues ow sux des immeubles x12€= €
“Farifs des demandes portant i Ja fois sur des personnes et des immeubles 1z2€ 12€
- nombre de personnes au-deld de 3 : x§€= 1+ €
- nombre ¢’ immenbles au-dela de 5 ¢ X2€= |4 ¢
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envel par courrisl) © + 2€
TOTAL = b€

chéque & l'ordre du Trésor public L virement O numéraire (povur un total inférienr 4 300 €)

Le dépdt de la présente demande est refusé pour le {ou les) motif{s) suivant(s) :

[ insufiisance de la désignation des personnes etfou des immenbles
O défaut ou insuffisance de provision
{1 demande non signée et/ou non dalée

O avtre ;

Le / ! . Le comptable des finances publigues,
Chef du service de publicité Jonciére

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de Ja loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 'informatique, aux fichicrs et aux liberiés modifide s appliguent :
elles parantissent povr les domnées vous concernant, auprds du service de publicité foncidre, un droit d’accds et un droit de rectification.

Page n® 2
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N® 3233-5D
(01-2017)
Feuilie de suite n® ......

Référence du doss

N de ja demande © ..o

SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES THOMANN
Adresse: 6 LE VERGER DES FERRAGES

{dentitg !

83510 LORGUES

2!

Ne | Personnes physiques: Nom (en majuscules) Prénom(s) dans I'ordre de I’élat ci Date et licu de naissance
Personies morales ; Dénomination (en majuscules) Sigge social ? he STREN

\ Reférences cadastrales .
N° Commune (en majusenles) (préfixe s'il y a liew de division Numéro de lot
(arrondissement 53l y a liew, e et numéro) : ¥ ' . de copropriéié
seciion et numéro) volumétrigue

? Poyur les associations ou syndicats, la date et Te Yen de Ja déclaration ou du dépdt des statuts.

Pagen® ...
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SELARL ACTAZUR
W. RAMOINOD - N, WiS8
CONMMISSAIRES DE JUSTICE
ASSOCIES
Résidences GIORDANENGO
27 Avenue Lazare Camet -
Enirée A
83300 DRAGUIGNAN

< 3bg

& STANDARD : 04 94 68 00 16
7 CONSTATS: 04 94 681518
:URGENCE CONSTYAT :
06.20.570.738
Matl ; conlact@actazurfr

www.actazur fr

Haraires d'ouveriure de [Etuds :
7h30-18h 00 NON STOP
FERMETURE 17H le vendredi

iBAN:FRT6 1510 6000 §043 5081 3296
38
AGRIFRPPEM (CREDIT AGRICOLE}

SRET DRAGUIGHAN 953 675 558
TVA INTRACORNUNAUTAIRE: FR1E 953 675 555

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

Arlicle R.322-2 du Code des procédures civiles d'exécution

I'AN DEUXMILLE VINGT-CING ET LE VINGT HUIT MAI

Durée de référence : 80 minutes

Nous, SELARL ACTAZUR, William RAMOINO - Nathan WISS, Commissaires de Juslice Associés a la

résidence de Draguignan, y demeurant 27 Avenue Camnol, Résidences Glordanengo, Entrée A - 83300
DRAGUIGNAN, ¥un d'sux soussigné

A LA DEMANDE :
SELARL DELORET-CONSTANT dont le siége sociat ast Centre Hermés rue Georges Cisson 83300

DRAGUIGNAN, agissant en qualité de fiquidateur delcx — belon jugement rendu par
ie Tribunal de Commerce de DRAGUIGNAN du 06 Mars 2018,

Ayent pour avocal constitug Maite FERNANDES THOMANN Angélique, membre de ta SCP TEGO
Avocals au barreau de DRAGUIGNAN dont e siége soclal est 6 Le Verger des Ferrages 83510
LORGUES Laguelle constifufion emporfe élection de domicile en son cabinet

AGISSANT EN VERTU DE:
- un jugement réputé contradicloire ef en premier ressorl rendu par le TRIBUNAL JUDICIAIRE JUGE AUX
AFFAIRES FAMILALES de DRAGUIGNAN en date du ONZE DECEMBRE DEUX MILLE VINGT-

QUATRE (11 DECEMBRE 2024) signifié & parties fe 19 Février 2025 et revétu dun cerdifical de non-appel
en date du 31 Mars 2025

Et des dispositions des arficles R322-1 4 R322-3 du Code des Precédures Civiles ' Exécution.

Me suis transporié ce jour dans la commune de TOURVES {var), 21 rue Sadi Carnot, arrondissement de
DRAGUIGNAN, déparlement du VAR, accompagné d'un serrurier et de deux témeins et assisté du

REFERENCE ARAFPELER:
Dossler : 133639

‘Affaire’; DELORET-CONSTAN/PRIEUR
Senvice; 19

Responsatis : VO

wai : contecl@actazur fr
17608-0206

Cabinet Expert’lmo pour Iétablissement des différents diagnostics de performance 2nergéligue.

4 l'effet de procéder & la descriplion exacte et détallée des biens qui y sont situés el appartiennent & ;

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

COPIE

K*kkkkkkkkkkkk

dont la requérante se propose de poursuivre |'expropriation en la forme légale.

Les cocrdonnées GPS de sifualion du bien sont les suivantes :
Latitude : 43.407288 N
Longitude : 5.923434 E

Sur la parcele cadasliée Secon G N° 1024 pour une conlenance de 80 centlares se trouve édifié un
immeuble a usage d'habitation et notamment le fot suivant :

Lot numéro cing

La propriélé privalive et particuliere au deuxiéme dlage d'un
appartement comprenant un veslihule, une salle d'eau, un we, un salonfsalie &
manger, frois chambres .

Accés : '

Observation étant ici faite que Paccés de cet appartement se fait par
Vescalier désignd par le lof numéro DEUX (2) cadastré section G numero
1077 pour 80ca.

'ensemble immobilier sus dasigné & fait Pobjet d'un état descriptif de
division &tabli aux termas dun acte regl par Maitre FOUQUET, Notaire &
TOURVES (Var), le 4 juin 1885 dont une copie authenlique a été publiée au
deuxiéme bureau des hypoihdaues de DRAGUIGNAN {Var), le 2 aclt 1885

volume 4711 numéro 01,



Poste 3
Zone de texte
**


Poste 3
Zone de texte
*************



28

Ce bien s& compose comme sl :

Entrée/Dégagement 37m? j
Chambre n® 1 B.OB m?
Salle de Bains 441 m?

WC 14 m?
Séjour/Cuisine 3337 m?
Chambre n°2 11.35 m®
Chambre n°3 9.05 m*
L TOTAL T1L.OAM?
EQUIPEMENT

Le sol est recouvert de carrelage, ef les murs sont peints & I'exceplion de ia salle de bain dont les murs
sont carrelés, et de ta crédence de la cuisine,

{'appartement a fait 'objel d'un Incendie, et visiblement d'un dégal des eaux.
Certaines murs elles plalonds s'effritent ef s'effondrent.
it 'y a plus de porte, et est ouvert aux qualre venis.

l{ est inhabitable en I'étal.

QCCUPATION
1.es lleux sont incocupés.

SYNDIC

A ce Jour, nous ne disposons d'aucune informatien concement le syndic de [immeuble. Toule information
4 ;8 propoes sera communiguée a récaption.

URBANISME

Les renseignements demandés au service urbanisme de la mairie de TOURVES seront communiqués &
réeaplion.

ENVIRONNEMENT

Limmeutle se lrouve au cenlre du village, & proximité de ses commerces el restaurants.

Les clichés photographisues resteront annexés au présent pracés-verbal.

Et de tout ce que dessus nous avons fait el dressé le présent proces-verbal pour valoir et servir ca que de
droit & nolre requérant.

DONT ACTE,

Maitre Nathan WISS
Commissaire de Justice associé
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Entrée - Dégagement
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Chambre 1
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Salle de bain
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Chambre 2
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Chambre 3
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EXTERIEUR
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3. Cage d'escier
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- 4, Entre de limmeuble
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Numéro de dossier : 057-05-25

Date du repérage : 28/05/2025

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation du ou des bitiments

Désignation du propriétaire

21 Place Sadi Carnot
83170 TOURVES

Section cadastrale G, Parcelle(s) n® 1024

Etage 2, Lot numéro 5

Périmetre de repérage :

Le lot 5 soit un appartement de type T4 situé au
2¢éme étage.

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

kkkkkkkkkkkkkkk

Objet de la mission :

Constat amiante avant-vente, Métrage (Loi Carrez), Etat des Risques et Pollutions.

Les documents & notre entéte réalisés & I’occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou
partie sans I’accord exprés de ’Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars
1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut 4 aucun moment, a aucun titre et sans autorisation éerite de I’Expert, utiliser
dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers, minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait
disposer sauf a payer, chaque fois, a ’Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partie ainsi
que ’usage total ou partiel devront étre diiment autorisés par éerit par I’Expert.

EXPERTIMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGHAN
Tél: 0494671277 - Port: 06 68 1283 83 - Email : expertimo.83E gmail com
Siret: 922170 303 00015 - RCS Draguignan - Code APE 1208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® (0583931804 »
N° de TVAintracommunautgire : FRI 822 170 303
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ﬂ”ﬁﬂ EXPERT'IMO

Diagnostics techniques immobiliers

Numéro de dossier : 057-05-25

Draguignan, le 28/05/2025

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése qui ne peut éire utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture
altentive de ces rapporis.

Désignation du ou des béitiments

21 Place Sadi Carnot 83170 TOURVES
Section cadastrale G, Parcelle(s) n® 1024

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Etage 2, Lot numére 5
Périmétre de repérage : Le lot 5 soit un appartement de type T4 situé au 2éme étage.
Date de construction : antérieur i 1949 - Propriétaire :

Diagnostics Conclusions

Superficie Loi Carrez totale : 71,04 m*

M Mesurage 3 PRI .
g Surfaces pouvant relever d’une certaine imprécision & cause de I’état et de ’encombrement de I"appartement.

Ltat Termite Document non requis. La commune se situe hors du périmétre préfectoral.

@&

Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de l'amiante.

/

DPE non requis: bitiments et parties de batiments dans lesquels il n'est pas utilisé d'énergie pour réguler la
DPE température intérieure. (Décret n® 2007-363 - section V)(Pour les annonces indiquer DPE non requis sur
I'étiquette.)

et

" é) Ga Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation intérieure gaz tel que définie larticle 2 de
W . Varcété du 2 aofit 1977.

Electricité Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation électrique telle que définie par l'article 1
; de l'arrété du 28 septembre 2017.

L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 10/06/2025 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023
en matiére d'obligation dTnformation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
== Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi

O ERP concerné par ;

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne du phénoméne de retrait - gonflement des sols argileux.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

i} Constatations | L’état de ’appartement suite & un départ d’incendie, ainsi que I’encombrement de celui-ci, n’a pas permis une
diverses totale rigueur de notre mission. \

T'IMO
e la Résistance
§3300D GMNAN

MB 1 : Les documents 4 notre entéte réalisés a Ioccasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou partie sans I"accord
exprés de I’Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut
A aucun moment, 4 aucun titre el sans autorisation écrite de I’Expert, utiliser dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers,
minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait disposer saut'd payer, chaque fois, a I'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes
ou en partie ainsi que I’usage total ou particl devront élre diment autorisés par écrit par I'Expert.

NB2 : Le cabinet n’est pas responsable des diagnostics, contréles, conseils et/ou avis abligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossier et notamment le diagnostic de Pinstallation d’assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
société concessionnaire désignée par la collectivité publique)

Tel: 0494 671277 - Port : 06 68 1283 83 - Email : expertimo 83Eqmail com
Siret : 122170 303 D005 - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® 0583831804 »
W de VA intracommunauteire : FRI4 322 170 303
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Numéro de dossier : 057-05-25

EXPERTIMO

gnostics techniques immobiliers

CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE ET HABITABLE

La présente mission consiste & éiablir 1a ssperficie de la surfoce privative des blens ci-dessous désignés, afin de satisfaire axax dispasitions de 13 lod pour 'Accls au logevsent et an wbavitric 1énaré (ALUR) du
24 maars 2014 art. 5411 et V, d¢ 12 Toi n° 96'1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du Jécret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans vn acte de vente &
iutervenir, en avean eas elle ne préjuge du caractére de décence ou d'kabilité du logerent,

Extrait de IAnticle 4-1- Lasugeficie de la pantic privative dn lot ou dare fraction de lot, raentionnée & larticle 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des plarchers des locaux clos ef couverts aprés
didvction des sucfaces occupes par les wurs, cloisons, parches et cages descolier, gaines, embrasures de portes el de fenétres Il n'est pos tern compie des planchers des partics des locaiex d'ne Banitenr
inféricure & 1,50 £t

Extrait Art4-2 - Les Jots ou froctions de lots d'ine supeificic inféricure & 8 rdtres carrés ne sont pas pris en conipic pour le caleul de la superficie mersionnée & Varticle 4-1

Désignation du ou des bitiments Désignation du propriétaire

21 Place Sadi Carnot - 83170 TOURVES Fkkkkkkkkkkkkx
Section cadastrale G, Parcelle(s) n® 1024

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Etage 2 Lot numéro 5,

Le lot 5 soit un appartement de type T4 situé au 2&éme étage.

Aun regard de I’état et de Pencombrement de ’appartement, les surfaces peuvent comporter une certaine
marge d’imprécision

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE ©

Parties de I'immeuble béti visitées Superficie privative S'uperﬁcie Commentaires
au sens Carrez en m? | habitable en m?
28me étage - ENTREE - DEGAGEMENT 3,7 3,7
22me étage - CHAMBRE 1 8,06 8,06
2&me étage - SALLE DE BAIN 4,11 4,11
2&me étage - WC 1.4 1,4
2¢me étage - SEIQUR - CUISINE 33,37 3337
2éme étage - CHAMBRE 2 11;35 11,35
2&me étage - CHAMBRE 3 9,05 9,05

Superficie privative en m? du (des) loi(s) : = TIMO
Surface loi Carrez totale : 71,04 m? (soixante et onze métres carrés zéro quatre) 53 Bd des Margrpde 13 Resistance
83300 D

Surface habitable totale : 71,04 m? (soixante et onze mélres carrés zéro quafre) expertimo 84@awzil.com

Fait le, 28/05/2025

Observation : Le propriétaire doit fournir au cabinet tous les renseignements utiles pour le bon déroulement de sa mission
(Réglement de copropriéié, état descriptif de division, Plans donnant les limites séparatives des lols et leurs numéros... )
Dans le cas oii ces renseignements ne seraient pas fournis, la responsabilité du Cabinet se verrait dégagée quant a
D'exactitude de la désignation el de la constitution des lots de copropriété objet de la mission. Les surfaces annoncées seroint
celles désignées par le demandeur.

Documents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de repérage et observations : Néant

EXPERTIMO SARL - 53, Roulevard des Martyrs de la Resistance - B3300 DRAGUIGHAN
Tél: 0494 671277 - Port : D6 6812 83 83 - Email : expertimo B3Zomail com
Siret : 922 170 308 DODIS - RS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France [ARD o° 10583331804 »
1® de TVA intracommunautaire - FRI4 922 170 303
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~» Loi
1]
Carrez
I Croquis de principe
CHANBREL CHAMBRE 2
/ ENTREE - DEGAGEMENT
-
4
/ N/
SEJOUR - CUISINE
SALLE DE BAIN we
CHAMBRE 3
/
/ 28me Etage
L

N°de dossier : 057-05-25

Page 2/2
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Numéro de dossier : 057-05-25

EXPERTIMO

Diagnostics techniques immobiliers

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT
DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA
VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date du repérage 28/05/2025

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes Article L 271-6 du code de la construction et de 1'habitation, décret 2011-629 du 3 juin 2011, décret
réglementaires 2012-639 du 4 mai 2012, arrétés du 12 décembre 2012 listes A et B.
Norme(s) utilisée(s) | D’aprés la norme NF X 46-020 d’ Aot 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’amiante dans les immeubles bitis

Immeuble bati visité

Adresse 21 Place Sadi Carnot
83170 TOURVES
Etage 2, Lot numéro 5
Section cadastrale G, Parcelle(s) n® 1024
Périmétre de repérage : Le lot 5 soit un appartement de type T4 situé au 2&me étage.
Type d’immeuble biti : Appartement - T4
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : antérieur 4 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : kkkkkokkokokokkokokokokokokokokokkokkokkokkok

Le donneur d’ordre : TEGO AVOCATS
6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES
]
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de Ia certification
Opérateur(s) de Obtention : 20/04/2023
repérage ayant Opérateur de Echéance : 19/04/2030
participé au Botdsach Bdotard repérage N° de certification : C2023-
repérage SE03-014
DESIGNATION DE L’ENTREPRISE
Cabinet EXPERT’IMO

53, Boulevard des Martyrs de la Résistance — 83300 DRAGUIGNAN
SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B
Compagnie d'assurance : AXA France JARD - n°10583931804 date de validité : 31/12/2023

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 10/06/2025, remis au propriétaire le 10/06/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises est constitué de 10 pages

FXPERTIMO SARL - 53, Rouleverd des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGLIGHAN
Tel: 0494 671277 -Port : D6 681283 83 - Emeil : expertimo 83Zqmail com
Siret: 922 170 303 DODIS - RCS Draguignan - Code APE TI208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n° 0583931804 »
H° de TVA intracommunautaire : FRI4 922 70 303
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ﬂﬂﬁﬂ EXPERTIMO aj) Amiante

s techniguesimmobliers

| S(;MMAIRE

1 Les conclusions
2 La mission de repérage
2.1 L’objet de la mission
2.2 Le cadre de la mission
22.1  L’intitulé de la mission
22.2  Le cadre réglementaire de la mission
223  L’objectif de la mission
2.24  Le programme de repérage de la mission réglementaire.
2.2.5  Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
22.6  Lepérimétre de repérage effectif
3 Conditions de réalisation du repérage

31 Bilan de I’analyse documentaire

3.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

33 Lcarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
34 Plan et procédures de prélévements

4 Résultats détaillés du repérage

4.1 Identification des matériaux repérés de la liste A
4.2 Identification des matériaux repérés de la liste B
5 Signatures

6 Annexes

1. - LES CONCLUSIONS

Liste A.
¥" Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de l'amiante,

Liste B,
v" Dans le eadre de Ia mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante,

Avertissement : les textes ont prévu plusicurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
P’amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de ’amiante avant démolition
d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé
ces fins.

1.2, Dans le cadre de mission déevit & Particle 3.2 certaines parties de I’immeuble biti ne sont pas accessibles et n*ont
pu &tre visitées, Des investigations complémentaires devront étre réalisées afin de statuer sur la présence ou ’absence
d’amiante :
Tableau des parties d’immeuble bfiti non visitées :
Localisation Partie de Pimmeuble Motif et Investigation complémentaire i réaliser
Néant =

NB: Les inscriptions figurant entre parenthéses constituent une aide a la compréhension donnée a titre d'exemple sans
caractére d'exclusivité.

2.— LA MISSION DE REPERAGE

2.1 L’objet de Ia mission
Dans le cadre de la vente de 'immeuble béti, ou de la partie ’immeuble bati, déerit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant de 'amiante conformément 4 la
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Dic
Iégislation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 4 la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.
2.2 Le cadre de la mission

2.2.1 L’intitulé de la mission
«Repérage en vue de Iélablissement du constat établi & ’occasion de la vente de tout ou partie d*un immeuble bitiy.

2.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de habitation prévoit qu’ «en eas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, un dossier
de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé i la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a I'acte authentique de venfe.
En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «! éfat mentionnant la présence ou I'absence de matérianx ou produils contenant
de I'amiante prévu & 'article L. 1334-13 du méme coden.

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport.

2.2.3 L’objectif de la mission

L’Annexe | de I"arrété du 22 aofit 2002 précise I>objectif de la mission dans son premier paragraphe :

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en annexe du Code la
santé publique.»

L.’ Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste A et B).

2.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini 2 minima par I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale  la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant.

Extrait du texte de PAnnexe 13.9
Liste A mentionnée a 1'article R.1334.20

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux pla‘onds

Liste B mentionnée a l'article R.1334.21

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER GU A SONDER

1. Paeis verticzes Intrewres

1ors 1 ccisons "en our el peleaux (pEgh 25 2l Erdats projids. reviierments curs (paquss reaUisaT2, aTiznte Cmsnt) 1 Eni0B3E8 €2 palEIl {(E00, emiaveLaTend, matéray s2ndeich, carlon + pidte),
Ftrizats) ootz pardu

Oisons (Holres el prétzbogides) ganss eleomes Eraturs projetds, pannsaie 62 doist s,

2 Fianchess et platords

Flafonds, pauires el charpentes, ganss el coTies. ENZets projzss, paresu colés ouvissés.

Flanchers. Dalescasol

3. Cornduts, censtsations el équperents intdicurs

Contads da fuides (2, asres fuidzes ) Cendats, emeloppss €8 Caiomuges.

215 coupe-feu. Clzpets, valels, rabouchs;
Peries coupefeu JoTis (resses, bandss)
Valagrdures Congats

4, Brtmerts exéreus

Tohuaes. Pizgues, ardcises, ateessoies o2 coveriioe (composiss, fRees-ciment), bardezu bhymirauc

Eardazas el tzqzoes Bodres. Flaques, ardc persezax{cempostes, fines-cimant)

Cores €n fooure el f2gade. Ceondals en amiznia cimenk: eai phaiales, eaux usdes, conduts é2 famde
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Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage
de matériaux ou produits contenant de I’amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux,

2.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

Composant de Ia construction inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

2.2.6 Le périmétre de repérage effectif

11 s’agit de ’ensemble des Jocaux ou parties de I’immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d’immeuble n’ayant pu étre visités.

Parties d’immenble visitées :

2¢me étage - ENTREE - DEGAGEMENT 2¢me étage - WC
2¢me étage - CHAMBRE 1 2éme éage - SEJOUR - CUISINE
2¢me étage - SALLE DE BAIN 2&me étage - CHAMBRE 2

2éme étage - CHAMBRE 3

Détail du repérage :

Localisation Description Photo
2¢me étage - ENTREE - . " s N =
DEGAGEMENT Sol Carrelage ; Mur Plétre peint ; Plafond Plétre peint
2&¢me étage - CHAMBRE 1 Sol Carrelage ; Mur Plétre peint ; Plafond Plétre peint
2¢me étage - SALLE DE BAIN | Sol Carrelage ; Mur Faience, pltre peint ; Plafond Platre brut
2¢me étage - WC ﬁg}sCanelagc ; Mur Faience, plétre peint ; Plafond Platre brut ; Porte(s) en
éi;’;g[ééaéc <SEIQUR- Plafond Platre brut, platre peint ; Fenétre(s) en pve
2éme étage - CHAMBRE 2 Mur Plétre peint ; Plafond Platce peint ; Porte(s) en bois
2¢éme étage - CHAMBRE 3 Sol Carrelage ; Mur Platre peint ; Plafond Platre peint ; Porte(s) en bois

3. - CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

3.1 Bilan de I’analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concemant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections physiques mises en place Non
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de ''mmeuble biti en toute sécurité Non

Observations : Néant

3.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 21/05/2025

Date(s) de visite de I’ensemble des locaux : 28/05/2025
Accompagnateur : Sans accompagnateur

3.3 Eearts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage ne s'est pas déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aoiit
2017.

Les écarts suivants sont a signaler :
Un incendie a ravagé une partie de I'appartement. Celui était trés encombré le jour de notre mission et ne nous a pas permis
d'investiguer normalement. Nous restons 4 disposition le jour o les lieux auront été dégagé.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

3.4 Plan et procédures de prélévements : Néant
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l 4. - RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

4.1 Identification des matériaux repérés de la liste A : Néant
Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 2.2.6

4.2 Identification des matériaux repérés de la liste B : Néant
Aucun autre matériau de la liste B n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 2.2.6

5.— Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par

Fait a DRAGUIGNAN, le 28/05/2025 Par : Boudsocqg Edouard

ANNEXES au rapport de mission de repérage n® 057-05-25

Informations conformes i Pannexe I11 de Parrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides 4 ’amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L’inhalation de fibres d’amiante est & ’origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I’amiante est un préalable & I’évaluation et 4 la prévention des risques
liés 2 Pamiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter Pexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I’immeuble. L’information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d’exposition &
I’amiante.

11 convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I’amiante afin de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I’amiante qui ont
été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de refrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous,
consultez la base de données « déchets » gérée par I’ ADEME, directement accessible sur le site internet wwiw.sinoe.org.

Sommaire des annexes

6 Annexes

6.1 Schéma de repérage et photos

6.2 Rapports d'essais

6.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et produits contenant de Pamiante
6.4 Conséquences réglementaires et recommandations

6.5 Documents annexés au présent rapport
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I 6.1 - Annexe - Schéma de repérage

CHAMBERER CHAMBRE 2

™\

/ ENTREE - DEGAGEMENT

i Sy ;
| \ i
SEJOUR - CUISINE
SALLE DE BAIN we

CHAMBRE 3

/ 2éme Elage

LT

Planche (croguis) de repérage technique effectué par le cabinet : EXPERT'IMO, anfeur :
Dossier n° 057-05-25 du 28/05/2025
Adresse du bien : 21 Place Sadi Carnot (5) 83170 TOURVES

Légende
a Matériaux et produits contenant Canalisation verticale Zone douteuse
de I’amiante type fibre ciment
N Matériaux et produits ne Canalisation verticale Toiture fibre ciment
contenant pas |’amiante autre que fibre ciment 9
Matériaux et produits . i
susceptibles de contenir de Tuyauterie horizontale B
2 fibles de contenir d Tuyauterie horizontel T
I’amiante po
7 Dalle de sol contenant de
+ Sondage Prélévement M Paisite
A
[ ] Bride Dépét de matériaux Carrelage

AUCUNE PHOTO/ILLUSTRATION N'A ETE JOINTE A CE RAPPORT.
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6.2 - ANNEXE - RAPPORTS D'ESSAIS

LE(S) LABORATOIRE(S) D’ANALYSES
11 n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse -
Numéro de aceréditation Cofrac : -
Identification des prélévements :

Identifiant et : Composantde la Parties du ik

prélévement Loceluten conslruction composant Decciipton 5 2L

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

6.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I’amiante

]

Grilles d*évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

=

Critéres d*évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de ventilation, la
piéce ou la zone homogéne évaluée est ventilée par
ouverture des fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local qui présente une
(ou plusieurs) fagade(s) ouverte(s) sur Textérieur
susceptible(s) de créer des situations 3 forts courants d'air,
ou

3° 1l existe un systéme de ventilation par insufflation d'aic
dans le local et lorientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond contenant de 'amiante.

1° 11 existe un systéme de ventilation par insufflation
d'air dans le local et I'orentation du jet est telle que
celui-ci n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de l'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec reprise(s)
d'air au niveau du faux plafond (systéme de ventilation
a double flux).

1° Il nlexiste ni ouvrant ni systéme de ventilation
spécifique dans la piéce ou la zone évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée, un systéme
de ventilation par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit awx chocs et vibrations sera
considérée comme forte dans les situations ot I'activité dans
le local ou & Vextédeur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux plafond contenant de
Yamiante (ex : hall industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considérée comme moyenne dans les situations oi le
faux plafond contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques, mais se trouve dans un lieu trés
fréquenté (ex : supermarché, piscine, thédtre...).

Llexposition du produit aux choes et vibrations sera
considérée comme faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques, nest pas susceptible diétre
dégradé par les occupants ou se trouve dans un local
utilisé & des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Aucune évaluation n'a élé réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de [a liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou d’extension de
dégradation

Risque de dégradation ou d'extension a terme
de Ia dégradation

Risque de dégradation ou d’extension rapide
de la dégradation

L’environnement du matérizu contenant de I'amiante ne
présente pas ou trés peu de risque pouvant entrainer 4 tenne,
une dégrzdation ou une exlension de la dégradation du
matériau.

L’enviromnentent du matériau contenant de I'amiznte
présente un risque pouvant entrainer i tenme, une
dégradation ou une extension de la dégradation du
matériau.

L'environnement du matériau cantenant de 1'amiante
présenfe un misque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une extension de Ia
dégradation du natériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; ACI = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation li¢ & I'environnement du matériau ou praduit prend en compte :
- Les agressions physiques intinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré;

- Lasollicitation des matériaux ou produits liée a activi

des locaus, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fiéquence d'occupation du local, la présence d'animaux
nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipsments, etc...
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6.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant Iétat de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I"anété du 12 décembre 2012, le propriétaire met en @uvre les
préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux el produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans un délai maximal dz trois ans
4 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de 1’état de conservation, ou & 'occasion de toute modification
substantielle de Touvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d"empoussiérement dans 1'air est effectuée dans les conditions définies & 'article R1334-25, dans un délai de trois mois & compter de la date de remise
au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la deriére évaluation de I'état de conservation. L’organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des
mesures d'empoussi¢érement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 ; Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Iarticle R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I"amiante prévue & I'article R1334-20, dans un
délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou 4 l'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de
son usage.

Si le niveau d'empoussi¢rement mesuré dans I'air en application de 'article R1334-27 est supérieur 4 cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder 4 des travaux de
confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues  I"article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois 4 compter de la date a laquelle sont remis au propriétaire le rapport de
repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la demiére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travanx, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire l'exposition des occupants et de la maintenir
au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur 4 cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 4 aucune
sollicitation des matériaux et produits concemnés par les travaux.

Le propri€taire informe le préfet du dép. t du lieu d'impl ion de I'i bl ¢, dans un délai de deux mois & compter de la date & laquelle sont remis le
rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussi¢rement ou de la demiére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en cceuvres, et, dans
un délai de douze mois, des travaux  réaliser et de 1’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A Pissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire fait procéder par une personne
mentionnée au premier alinéa de Darticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen visuel de I"état des surfaces traitées. 1 fait également procéder, dans les
conditions définies & I'article R_.1334-25, 4 une mesure du niveau d'empoussiérement dans I"air aprés dé &l du dispositif de confi Ce niveau doit étre inférieur ou
€gal a cinq fibres par litre.

1) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante, il est procédé & une évaluation périodique de 1'état de
conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par 1'arrété mentionné a I'article R_1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date
a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & I'occasion de toute medification substantielle de I"ouvrage ou de son usage.

11I) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I’amiante sont effectués 4 'intérieur de bitiment occupés ou fréquentés,
le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et 4 la mesure d’empoussiérement dans 1'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant ’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalization d’une « évaluation pérodique », lorsque le type de matériau ou produit concemé contenant da ’amiante, la nature et I’étendue des dégradations
1"évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas i conclure & la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contréler périodiquement que 1'état de dégradation des matériaux et produits concemés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur protection demeure en bon état de
conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

'il présente et

2 Réalisation d'une « aclion corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concemné contenant de I"amiante, la nature et I'étenduc des dégradations et
I'é ion du risque de dégradation conduisent & lure 4 la nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls
éléments dégradés, cunsxslam a:

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 4 la mise en ccuvre de ces mesures correctives afin
d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le nisque de dispersion des fibres d"amiante ;

¢) Veiller A ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 4 aggraver 1'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme
zone ;

d) Contréler périodiquement que les eutres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leurs protections demeurent en bon état de conservation.

11 est rappe1€ I"obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui conceme I’ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis a aucune agression
ni dégradation, consistant & ;

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n’ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation
et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner "usage des locaux concemés afin d*éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussidrement est réalisée, conformément aux dispositions du code de lasanté
publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte I'intégralité des maténaux et
produits contenant de I'amiante dans la zone concemée ;

¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leurs protections demeurent en bon élat de conservation.

En fonction des situations particuli¢res rencontrées lors de I’évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre
apportées,

N°de dossier : 057-03-25 Page 8/10
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88 Gl ‘. & NO3 ComLTINCES Huma‘m:;i;;rar:::tmun
QUALlT'coMpéTENCEs Porte disponie s

WE-CERT
CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR
IMMOBILIER
«Verslon 01»

Décerné 4 : BOUDSOCQ Edouard Sous le numéro : C2023-SE03-014

Domaine (S) concerné (S) VALIDITE
Du 20/04/2023

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 19/04/2030

Du 20/04/2023
Au 19/04/2030

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION)

- Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 20/04/2023
D'HABITATION Au 19/04/2030

, Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 18/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L' AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES INMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES IMMEUBLES BATIS {MENTION) Au 19/04/2030

Du 20/04/2023
Au 19/04/2030

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIVENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENGE DE TERMITES (METROPOLE)

Les compétences répondent aux exigences définles en vertu du code de la construction et de I'habitation (art. 1.271-4 el suivants, R271-1 et
suivants ainsl qus leurs arrétés dapplication®) pour les disgnostics téglementalres. La preuve de conformité a é1é apportée par I'dvaluation
certilication. Ce cerificat est valable & condition que les résuRtals des divers audits de surveillance solent pleinement satisfaisants.

* Arritd ou 24 décembre 2021 défoissant les critires de cat feston ces opérateurs de dagrosiclachaique ol das organismes de fomation o dascréstaton das orpanismes
02 cetifaton.

Délivré a Thionville, le 20/04/2023
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

WE-CERT "Qualitcorpétences” - 16 cue de Villirs, 57 100 THICGHVILLE
Tél: 0372520245 - mail: p2nicSralitcon 25 Corn;
SAS Ju capitzl €2 7600 Euros - RCS de THionvitle - Code AFE / HAF, 71208 HSIRET 3351535600021

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible

N°de dossier : 057-05-25
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 057-05-25
Réalisé par Edouard BOUDSOCQ
Pour le compte de EXPERT'IMO

Date de réalisation : 10 juin 2025 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral:
N° DDTM/SPP/PR/2023-02 du 16 octobre 2023

Références du bien

Adresse du bien
21 Place Sadi Carnot
83170 Tourves

Référence(s) cadastrale(s):
061024, 061077

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Mme PRIEUR

Acquéreur

Synthéses '

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble

Type |  Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
approuvé 01/07/2011 non nan p.7
approuvé ‘ 01/07/2011 non i non p.7
|
approuve 01/07/2011 non ‘ non p.7
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oui - | pé
,,,,, —— AT O T R | [T SIS TR
Zonage de sismicité : 2 - Faible @ oui ] - ! -
1 |
s"_"' - ey —— | g ] |
i Zonage du patentiel radon : 2 - Faible avec facteur de transfert @ nen { - \ -

%gepteo
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10 juin 2025
21 Place Sadi Carnot

|********** |

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

| Votre commune { Votre immeuble
Type ' Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux | Réf.
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cdte.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

Concerné Détails
ENSA / ERPS)
*t_ Zonage du retrait-gonflement des argiles 1 Oui Aléa Moyen
I & | Non I -
Basias, Basol, Icpe No 0 site * & - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 G 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies & I'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n*2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

%5epteo
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10 juin 2025

E X P E RT ’ l M 0 21 Place Sadi Carnot

- v : - Hkkk
Expertises et dagnastics techniquzs d2 la construstion Fekkkddkkokk

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document,

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques | Concerné | Détails
TRI : Territoire a Risque N 3
important d'Inondation
AZL: Atlas des Zones oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur

E Inondables I'exposition du bien.

PAPI : Programmes d'actions

Inondation de Prévention des oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondations I'exposition du bien,
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

| FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

m |

Installation nucléaire

\% oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque
identifié,
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués ou
= = Nen -
potentiellement pollués
@ BASIAS : Sites industriels et N
" ) on -
Pollution des sols, activités de service
des eaux ou de
I'air ICPE : Installations oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.

=Y
[FT+C
ad Non -

Cavités souterraines

Canalisation TMD

Source des données: s:/ /www.qeorisques.gouv.fr
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10 juin 2025
21 Place Sadi Carnot

23170 T,
Expertices el dagnostics technigues dz la construction Fkkkkkkkkkk
— Sommaire
Synthéses 1
Formulaire récapitulatif 5
Obligations Légales de Débroussaillement [
Procédures ne concernant pas l'immeuble 7
Déclaration de sinistres indemnisés 8
Argiles - Information relative aux travaux non réalisés 9
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions 10
A : 11
%
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10 juin 2025

21 Pl Sadi € t
EXPERT’IMO | e

Bxpzrtises et dagnostics techriques de la construction *kkxkFKk

Etat des Risques et Pollutions

ot état, & rempte par e vendes o1 le bafeur, ext destind & dlre ot en oonere 4 cortrol de veste e d acetion ' blen immabier ef & éire rew’s, G5 1a premidre visie, ou patent'el oequbrear por |2 verdeur o cu poteaticl
# T

1<'re per I baTear. 1l doit dater de moins de 6 meis 1 é s, si s P ¢a vente, du contral préfiminaire, de Facte cuthentiqus ou du contrat de ball
ation du bien immobilier (bati ou non Document réalisé le : 10/06/2025

Parcelle(s) : 061024, 061077
21 Place Sadi Carnot 83170 Tourves

Situafion de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRa prescrit oui | non [x]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn oppliqué par anticipation oui | non E!

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn pprouvé aui non [x]

Les risques naoturels pris en compte sont liés a: (1 risques grisés e font pas Febjet dune procidure PPR sur la commune)

Inondation | | Crue tarreniiche | Remontée de noppe | Submersion marine || Avolanche |
Mouvement de terrain || Myl terrain-Sécheresse | Séisme | Cyclone | | Erupticn volcanique |
Feuds fordt auire
L ble est & par des p iptions de fravoux dans le réglement du ou des PPRn oui | non E]
si oui, les travaux preserits por le cglement du PPR noturel ont é1é réalisés oul | | non

Situation de Fimmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit ovi| | non [x]
Limmeuble est situé dons le périméire d'un PPRm oppliqué par anticipation oui | non [ﬂ
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui | | non E
Les risques miniers pris en compte sont liés a: (e risques grisis ne fort pas Fobjet dune procédure PPR ur lo commune)
Risqus= minizrs | Affoissement Effondrement | Tassement Emission de gaz

Poliution des sals | | Pollution des eaux autre . |
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm ol non [x]
si aui, les Iravoux prescrits par le réglement du PPR miniers ont é1é réolisés oui | non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé oui [] non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit oui non [x]
Les risques fechnologiques pris en compte sont liés & : grisks ne font p procidure PFR sur la commune)

Risque Industriel =1 Effet thermique Effel de surpression Effet foxique Projecrion
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
Limmeuble est situé en zone de prescription cui non [x]
Si la transaction concerne un logement, les fravaux prescrils ont €12 réalists aui nen |
Sila transaction ne concerne pas un legsment, linformotion sur I2 fyps ds risques auxquels limmeubls oui non

51 exposé ainsi que leur gravité, probohilité et cinélique, est jeinte & Facte de vente ou ou conirat de locotion”
Irferraatizn @ comptiter por b vendew / boliur, ciipondls cupits de b Prifactae

Situation de l'immeuble au regard du zonaoge sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité clossée en: 20021 zone2 [x] 2ones || 2aned || 2ones ||
Trés faible Faible Modérée toyenne Forte

Situation de limmeuble au regard du zonage réglementoire a potentiel radon
Limmeuble se sifue dans une zone @ potentiel raden: onel | z0ne 2 [x] zone 3
Faible Faible avec focteur de fronsfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par Fassurnce suite dune catasirophe N/M/T (cafasirophe nafurelle, miniere ou technologique)
Limmeuble a donné lieu au versement d’une indemnité & la suite dune phe N/M/T* oui D non D

“Informatisn & compliter par le vendeur / ballgur

Information relative a la pollufion des sals
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) cui non [x]
Aucun SIS ra concama cete commune & Ge jour

Situation de Mimmeuble au regard du recul du fraif de cote (RTC)

Limmeuble est situé sur une commune concernée par le recul du froif de cate et listée par décret oui non [x)
Llimmeuble est sifué dans une zone expasée au recul du trait de cdte idzntifié2 por un document d'urbanisme :

oui, & harizan d'exposilion d= 0 6 30 ons ui, & horizon d'expasition de 30 & 100 ons | nan zenage indisponible |
Llimmezubls st concarné por des prescriptions opplicobles & cetie zone aul non
Llimmeuble est concerné por unz obligation de démalitien ei d2 remize en élat a réolissr oui | | nen

“Irfermafizn  corgtiing par s verdeor / ballear

Situation de Fimmeuble au regard de lobligation légale de débroussaillement (OLD)
L'immeuble se situe dans un périmétre d'applicotion d'une Obligation Légale de Débroussaillement oul m non |
Li ble est & par une obligation légale de débroussailler oui D non D
“Informaticn & compliler par be yendeur / bolleur

Vendeur Mme PRIEUR a e

Acquéreur = a I | le | J

Attastion 1 Sl # ok
Immakier, ne tont par menfiennts per cet dtat,
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Obligations Légales de Concerné *
Déb roussa i“em ent * Le bien se situe dans le périmétre d'application d'une

obligation légale de débroussaillement,

9

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par I'arr&té ministériel
du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit I'une ou l'autre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code forestier) :

o Il se situe aux abords :

e d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o d'une vole privée donnant accés @ une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o Il se situe dans:

e une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise au RNU ;

e une Zone d'’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
¢ Il accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
e un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d’habitations légéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de I'environnement.

/%,azpteo
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Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par:

Le PPRt multirisque, approuvé le 01/07/2011

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique

wenie

10 juin 2025
21 Place Sadi Carnot
kkkkkkkkkkkk
%
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~—— Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, @ votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs & des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2023 30/06/2023 l 02/07/2024 | D
| I
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2022 ‘ 30/09/2022 | 03/05/2023 D
I |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et |
collia debate 03/10/2021 ‘ 05/10/2021 14/01/2022 D
(A — i il
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
iR s 1‘ 25/11/2019 | 24/11/2019 | 30/11/2019 l 1
|
] | l
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et i | [
caulba s i E 22/10/2019 23/10/2019 | 31/10/2019 D
= ‘ = _ ey
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels ! 0170772017 30/09/2017 | 20/10/2018 D
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et |
cnulbende Eoits 04/11/2011 10/11/2011 19/11/2011 l D
==z g 0 i
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2007 | 30/09/2007 @ 10/12/2008 : D
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2007 & 31/03/2007 10/12/2008 [:]

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié & la prévention des risques mojeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Toulon - Var Adresse de limmeuble

Commune : Tourves 21 Place Sadi Carnot
Parcelle(s) : 061024, 0G1077
83170 Tourves

France

Etablile:

Acquéreur : ‘ Vendeur :

- Mme PRIEUR
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—— Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« £n cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lul a é1é communiqué par I'assureur conformément & l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint & I'état des risques la liste des fravaux permettant un arréf des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation et qui sont consécutifs G des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécultifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bienn.

[ . i i | wen |

! =
1 L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit, 1 D ‘ D l

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

//éff,epteo
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— Prescriptions de travaux

Aucun

— Documents de référence e FEE—

Aucun .

—— Conclusions

L'Etat des Risques en date du 10/06/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral

n°DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par:

+ Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
+ L'Obligation Légale de Débroussaillement, conformément a 'arrété en date du 6 février 2024 classant les bois et foréts exposés au

risque d'incendie au titre des articles L. 132-1 et L. 133-1 du code forestier (AGRT2401596A), ainsi qu'aux données issues de la
plateforme Géorisques
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~—— Sommuaire des annexes e

Arrété Préfectoral départemental n® DDTM/SPP/PR/2023-02 du 16 octobre 2023

Cartographies :

« Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

« Cartographie réglementaire de la sismicité

« Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

» Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur l'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Liberté
Egalité

Fraternité

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SPP/PR/2023-02du 1 6 OCT. 2023

abrogeant I'arrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif & I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet du Var,

Vu le code général des collectivités territoriales ; -
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 123-23 a R. 125-27 ;
Vu le code de la construction et de I’'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L. 271-5;

Vu la loi n°2021-1104 du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets et notamment l'article 236 ;

Vu le décret 20221289 du 1% octobre 2022 relatif a Iinformation des acquéreurs et des
locataires sur les risques ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a
I'action des services de I'Etat dans les régions et départements;

Vu le décret du président de la République du 13 juillet 2023 portant nomination de
M. Philippe MAHE en qualité de préfet du Var & compter du 21 ac(t 2022 ;

Vu l'arrété préfectoral relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs du 20 avril 2011;

Considérant que l'article 236 de la loi n°2021-1104 du 22 aoGt 2021 portant lutte contre le
réglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, a introduit diverses
évolutions applicables a compter du 1% janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans l‘obligation d‘informer l'acquéreur ou le
locataire du bien sur I'état des risques;

Considérant que I'état des risques, relatif 4 l'obligation d‘information du vendeur et du
bailleur a I'encontre de l'acquéreur ou du locataire, est accessible via le site Géorisques ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer du Var;

1/6
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ARRETE

Article 1*: Objet de Varrété

Larrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif 3 Iinformation des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, dressant fa liste des
communes dans lesquelles s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, est abrogé.

Article 2: Effet de I'arrété
Les arrétés préfectoraux listés en annexe du présent arrété relatifs 3 I'élaboration de état des
risques et pollutions de biens immobiliers concernant chaque commune sont abrogés.

Article 3: Mesures d'information

Toutes les communes du département du Var sont concernées par Fobligation d'information
des acquéreurs et des locataires (JAL) de biens immobiliers concernant les risques naturels et
technologiques majeurs.

Les documents cités 3 Farticte R, 125-24 du code de Yenvironnement, retatifs & Vinformation
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, sont accessibles sur le site GEORISQUES : www.georisques.gouvr .

e site GEORISQUES, & partir de l'onglet ERRIAL (https:/ferrial.georisques.gounfr), devient le
site de référence pour la génération de Iétat des risques et pollutions. Tout citoyen peut
donc obtenir automatiquement un état pré-rempli des risques auxquels un bien immobilier
est soumis.

Il appartient aux professionnels de Fimmobilier ou aux propriétaires de vérifier Pexactitude
des informations contenues dans FERRIAL et de les compléter 3 partir d'informations dont il
dispose sur le bien, notamment les sinistres que fe bien a subis. '

Les informations relatives aux plans de prévention des risques naturels prévisibles et
technologigues sont accessibles sur le portail internet des services de I'Etat dans le Var.

Un imprimé & rempiir est également disponible sur le site Géorisques.

Article 4: Mesures de publicité

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var et
affiché dans ies mairies concernées. Une copie est adressée aux maires des communes
concernées, i la chambre départementale des notaires du Var et 3 ta chambre de commerce
et d’industrie du Var.

Article 5: Pélai de recours

Le présent arrété est susceptible de faire I'objet d‘un recours contentieux devant fe Tribunal
administratif de Toulon dans un délai de deux mois & compter de sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture du Var

I} est possible de déposer le recours contentieux devant le tribunal administratif par voie
électronique via Vapplication internet « télérecours citoyens» a l'adresse suivante:
hteps ffwww.telerecours.fr

26
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Article 6: Exécution du présent arrété

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur départemental des territcires et de

la mer du Var et les maires des communes concernées sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété.

Fait le,

16 0CT. 2023

ke Prgfor

Phllipps MAHE

3/6
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ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Information

Zonage sismique de la France
e vigusur depus b Ter mai 2011
(ant D, 553-8-1 du code d2 [enviunrement)

‘el

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)
3 (modérée)
== 4 (moyenne)
= 5 (forte)
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acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir & I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territaire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

' La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
' leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| 1 - batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
| sitant un séjour de longue durée

| Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

|

| Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
' logements sociaux

|

; IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de |
| crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}
|

| 1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des |
' travaux : |
|
[ Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ; |
| == - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur |
gles N " T . Ags .
; Aucune Régles CPMI-ECS | CPMI-ECS les r:nalsons |nd|\ndue_lles et ,]es petits batiments. Les re.gles ,
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et |
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigonce Eurocode 8 '\ - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
| | zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles; |
Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5 |
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles. |
Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https:// |
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi » |

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
' sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

| Pour en savair plus:

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un

| Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

séisme ? —> https://www.gearisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

|
E
1
|
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?I:P:I.-S\Trtnnfusmou Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
E%%E Li%ouésmu

DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

P

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

|Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
'.chimiquement Il est issu de la désintégration de Furanium et du radium|
presems dans le sol et les roches.
| Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, 'eau avec une concentration|
‘tres variable d’un lieu a Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
'] température, porosité, ventilation...
| Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration|
| moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos|
‘comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des|
concentrations élevées.
| Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement rsches
| en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
| La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube dair (Bq/

. m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 100

'Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux’

Feandiporentist racten fadhis caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La|

_ zone 3 potentiel radon faible avec facteurs pauvant facilitar le vansfert oy . # = [ |
" radon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en,
@ 20ne 3 potenticl radon sigRificatif ' matiére d’aération et de_ch_guf_fq_gg. ) |

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancerugéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre mternat:onal de recherche sur le cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

1
|
|
|

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les pidces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de |
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent |
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus |
généralement, le plus bas ralsonnab!ement possible. |

Comment réduire 'exposition au radon dans san hab1tat|on 7

| Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation : 1
| v aérer quotidiennement son domicile par "ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ; |
'v" ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulidrement ; |
v vailler 2 entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres réguliérement.
| Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
". ¥ assurer Pétanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
| réseaux) ;
| v/ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
| Les solutions techniques sont a choisir et  adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment
{ | qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
| il est recommandé de vérifier leur efhcacnte en reahsant de nouvelles mesures de radon. |

112
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol & émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n*apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de 'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A Pissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Iair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, ¢’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, 4 réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque  d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées & l'intérieur et & moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

releve de la

Cette obligation
propriétaire de la construction.

responsabilité  du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez & des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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B2 2 Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025 7

QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif 4 'adresse suivante :
https:/hwww georisques gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-egales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

T~

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n'avez pas 3 débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

» les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer : Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?
aux terrains situés a proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du
linaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de  effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en c2uvre, etc. ; son contrat de location, cela n'exonére cependant pas

et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.
d'aménagement  concertée, une  association

fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un

camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas:

« informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d‘accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

+ vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mé&mes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas 3
votre demande d’accés au bout d'un mois 3 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 matres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, l'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[27] Zonage informatif des OLD
{7 Parcelle propriétaire A
| OLD quiincombent au propriétaire A

") Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

3 {773 Profondeur de 50 métres autour des constructions
Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réallse
les travaux les plus Importants

Les modalités précises de mise en oeuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
cansulter le site de votre préfecture !

7 7 d : :
Le debroussa[llement‘comy?ren_ plusieurs types de tra.vau-x Au printemps, on AT ErREERE
¢ des travaux de réduction importante de la végétation, i

qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes, et on nettole

travaux recommandés durant les saisons d'automne et

d'hiver ;

I'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a 7
maintenir une faible densité de végétation au sol en Q

coupant les herbes et les broussailles ;

« le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et |'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 4 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également 2 des
sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

+ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

* une franchise sur le remboursement des assurances.

T < 3 bl

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

ledebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
Articles L.134-5 & L.134-18 du code forestier

EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, .

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberé
Egaliré

Frareraité

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025




ATTESTATION SUR L'HONNEUR
Article R 271-3 du Code de la Construction et de I'habitation (CCH)

Je soussigné Edouard BOUDSOCQ, gérant de la SARL EXPERT'IMO, atteste sur I'honneur étre en
situation réguliére au regard de I'article L 271-6 du Code de la Construction et de I'Hzbitation*.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécesszires 2 I'établissement des
constats et dizgnostics
composant le dossier.

Confonmément i I'exigence de I'article R 271-3 du méme code, j'atteste n"avoir aucun lien de nature &
porter ziteinte & mon

impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandatzire qui fait appel 2 moi, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travanx sur les ouvrages, installations ou équipements, pour
lesquels il m'est demzndé détablir 'un des états, constats evou diagnostics du Dossier de, Diagnosti
Teckhnique.

En complément & cette attestaticn sur I'honneur, jindique sur chaque dossier les références des €tats
de compétences validés par la certification de I'opérateur qui sont vérifisbles sur le site intemet de
Torganisme cerlificateur désiané. I'indique également les références de mon assurance 2insi que sa
date de validité.

L’ensemble de ces documents peut étre fourni & premidre demande.

* Articke i isat Ies garanties de compdince (via la

royens 2pproprids, 12 souscription & uns asserazce dzas
les conditions prévues & 'articls R 271-2 et lexigence d'impertislité et d'indépendince.

dz personnes), d'orgaaiestion evds

ATTESTATION

D' ASSURANCE RESPONSARILITE OVILE Contral n'® - 10581931804

Responsabilité Crvile Profevsionnelle
Diagnostiqueur technique immobibes

Kous, scassigrds, AYA FRANCE 1D SA, Socksé d'Asserance cont be Sige Sodal est sxué 513
Terrasses de PArche — 52727 MANTERAE Cédex, artastons gue :

DFERTIMO
53 BOULEVARD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE

3300 DRAGUIGNAN
Ragrérd pur I de 18H i 75815 Paris cedex
17, 2u contrat dassurence Responzatiizd Chtie Frofessionrelie n' 105838318840074.
' e = e la scoiii e
Diagesstic Techoi: P L s Betdes chageis, sows
réserve qredes soleat réofsées par oes, L des certf enceurs

ce volcité edyds par ot des
FAjrémentcu sens contratzel.

Le e estfodi:

500000 € PAR SHISTRE ET 1 000 000 € PAR AN NEE DY ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION £ST VALABLE POUR LA FERIODE DU 01/01/2025 AU 31711153025
IHCLUS SOUS RESERVE DES FOSSIZILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS
DYAKNEE D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS FAR LE CODE DES ASSURANCES OU FAR
LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES
CLAUSES ETDES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fet BPARS k2 11 ddcermbre 2024

Pour gervr elvaloir ce que g croit
. POUAL'ASSUREUR:

LSN, parciligationde rignature ;
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Activités assurées
Activités prizdipales : diamostics teckeignes inmnckilier toumis i cenificaden et re
Aot eindpalans

AMUNTE 5308 rorchon

AMUNTE gvec mantion {dorl corléle visuel Bprés Uiviux 0o ddsamiarisge of fepinige
eeriante BeISt CEmOLtion)

DFE §vrc o Bn 3 mention

ELECTAKCTE

GAZ
FLOMS [CRER, DRI, At uavEun
pleTty svee
* TERMITE

Accivitis secondaires : swres diagmostics of mirnios §expertizes -

ESUS| Risques e ¢
[ERP (ELat Oes Risques of Polations)
port ]
Dizgncatic A ervobés et o 538 OuF pouries
cenilis 533 metthoa)
Facharche PoTh et Sémotion
Dzacatia PloaD ¢ans Fesy
Fackarche fal matsmx ourdy
areret

IErcnis i laverts

Asssiriiscrnet CoZectif et non Colactl
X d P 3 Termit=y

* Dighastis lechrigus piobal « 553 résarva Gus FAssrd parsiona physigus cu momla
HEpoed B eCO3 T3S Ba 1Tele D 7311 Gu Coda dota Condtrueticn of de MHabitut s

ion de o Cm3
1o ces covrae BLcuLne goanta re Serm secordle

*  Disgneatic scorssilits sus Hardiespés

. Ga Travaux (FFT) Egarve Qua Vessuré po Py
répond blon e tanticia 1 0 dizre 30w 35 sl 2023

*  Diaginstic EcaFrt

*  Disgrstk Polstion dasscis

* DisgazsticRadon

* Mosireg par TElr (AIF 1 pareous e
formadiza ictams et eems] s01:
- Lea mesures 108 d'armicnts 6308 | A3 FEF

BopOT Cesia, 6 htirie,

- i ste Co idvid (LASREF 23 partie
4530, 61 Co8 Loux Ce VBl

- Le$ irasufos d'empevisiiferiont e fiores Camiants on o7 programie eniont:ment
- HF e g 4323), 01 iy,

AR Prasce WD 34
o e i a3 T e
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s
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Veasions dintiror étrie, Thacmographi

.
* Mission da ecorsiagtion S5
* FT2005€1RT3012(CDFE pout
. 1les oy
* Aot en2petizoe pout cCppe s (7)
. pritimmobiier
» BN DS ekt Dorted
* Rt Covrats clivy instatitice fumie (DAAF)
. Etcel
couans flsstriques

PasSt e ilé piscire

Friiation mmcbiliore

EvElvation Ces ragues pour L sésurité Cos Uavalleers

Diagnastistagioncete

Disgnastl: dloctricind a3 e cadro du Telétaal
e

o3 en ph

Diagnestia da cdecree cu logrent
Expens ickcisine ot paa pakdsve

R R A

€QUPNBLILE, M3 of Oes Cichets
stk Amiznts

‘ D)
Frisa ¢o photea en o e13:0,8 Ceprizesde
vue 8 meyen de droses
D,

CLEN
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JUGEMENT TJ DRAGUIGNAN 11 DECEMBRE 2024 84

TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN

Chambre 2 - JAF Cabinet D

EXTRY HDES AINUTES

PUGREFFE DU TRIBUNL
FGNAN 14,

i ) SEDICiHRE B DR1G
DU 11 Décembre 2024 N ' o REPLBLC T
N® RG 23/08760 - N° Portalis DB3D-W-B7H-KBRT CALMG ;
Minute n® : 2024/ 33-8 |

ATFAIRE :

JUGEMENT DU 11 Décembre 2024

- COMPOSITION DU TRiBUNAL :

PRESIDENT : Madame Sandra FARGETAS, Vice-présidente statuant & juge unique
GREFFIER : Madame Océane DURANTON
DEBATS : A P’audience non publique du 23 Qctobre 2024 mis en dehbcre au 11 Décembre
: 2024
" JUGEMENT: ' Prononcé par mise A disposition au greffe par décision réputee contradictoire et

en premier ressort par Madame Sandra FARGETAS

1 cople executa:rc aMe Angehque FERNANDES-THOMANN
1 copie dossier .

Délivrées le

1 2 2004
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- NOM DES PARTIES !

DEMANDERESSE :

" S.EL.ARL. DELORET CONSTANT la SELARL DELORET CONSTANT a été désigné en
qualité de liquidateur L : Iselon jugement du Trbunal de Commerce de

. DRAGUEGNAN du 6 03 2018
Centre Hermés Rue Georges Cisson
83300 DRAGUIGNAN

représentée par Me Angélique FERNANDES-THOMANN, avocat au barreau chDRAGUIGNAN
D*UNE PART ;

 DEFENDEURS :

deratiant

D’AUTRE PART;

kg kkdE R AR RRRRE
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EXPOSE DU LITIGE .
La SELARL DELORETI_L‘.ONSIA.NJ‘_uﬂsm_l? personne de Maitre Anne DELORET a été désignée
liquidatenr judiciaire delx | suivant jugement rendu par le Tribunal Judiciaive de

DRAGUIGNAN du ¢ mars 2018.

K*kkkkkkkk

| exercait la profession de fleuriste.

Par acte de Maitre ARENA Richard, notaire & PIGNANS, en date du 29 avril 2000 publié an 2éme

- lhuzean.dusmdm_ﬂuhhmﬂm}m:dnﬂﬂﬁﬁuﬁGNAN I¢ 08 juin 2006 volume 2006 P 4342

, font IFacquisition du bien dans un ensemble
immobilier situé sur la Commune de TOURVES 83170 — Lieudit Le Village dans un immeubie en

copropriété & usage d'habitation élevé de deux étages sur caveet rez-de-chausséeavec grenier cadastré
G 1024 pour une contenance de 80 ca et plus précisément : Le lot numéro cing : la propriété privative

- et particulitre au deuxiéme étage d’un appartement comprenant un vestibule, une salle d’eau, un we,
un salon salle & manger — trois chambres. '

© Par exploit du 14 décembre 2023 La SELARL DELORET-CONSTANT a fait déliveer assignaﬁon a

. b devant le juge aux affaires familiales aux fins de
Tiquidation el partage judiciaire de leurs interéts patrmoniaux.

Aux termes de cette assignation La SELARL DELORET-CONSTANT demande de: '

- -ordonner le partage et préalablement la licitation du bien propriéfé deluooss celui-ci
constituant un £lément de-V'actif de la lquidation ;. . ’ : .
-ordonner qu'a 1a requéte de la SELARL DELORET CONSTANT, prise en la personne de Me Anne
DELORET es qualités de liguidateur 2 la liquidation judiciaire dels ji sera
procédé & la Barre du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, suivant les formes prescrites par les
articles 815 et suivants du Code civil et e Code de Procédure civile au dépot du cahier des conditions
de la vente qui sera dressé an Greffe de Madame le Juge de 'exéeution immobilier prés le Tribunal
Judiciaire de Draguignan par la SCP DRAP-HESTIN-NARDINL-FERNANDES-THOMANN. a
I"enseigne TEGO AVOCATS, représentée par Maitre Angélique FERNANDES-THOMANN sur la
mise & prix de 20 000 € - VINGT MILLE EUROS avec faculté de baisse de la moiti€ en cas d’enchéres
désertes 4 la vente aux enchéres publiques du bien situé sur la commune de @ -

» - Surla Commune de TOU_RVES 83170 — Liéudit Le Village dans un immeuble élevé de deux
. étages sur caves ét rez-de-chaussée avec grenier cadastré G 1024 pour une contenance de 80 ca’
et plus précisément : Le lot numéro cing.: la propriété ptivative et particuliére au devxiéme

dtage d’un appartement comprenant un vestibule, une safle d’eau, un we, un salon satle &
manger — trois chambres, ’ :

Accés : obsefvation élant ici faite que I'acees de cet appartement se fait par Pescalier désigné parlelot
numeéro DEUX cadastré section G 1077 pour 90 ca,

Appartenant & 1 -

*kkkkkkk

T|denatipnalité frangaise, demeurant

et -

K*kkkkkkkkkkk

acquis par acte de Maitre ARENA Richard, notaire 2 PIGNANS en date du 29 avrl 2009 publi¢ au

2¢me bureau du service de la Publicité Foncitre de DRAGUIGNAN le 08 juin 2006 volume 2006
4342 ; o ' '

. . en_semb_lé immabilier sus dési gné a fait 'objet d*un état descriptif de division établit auterme
d"un acte de Maltre FOUQUET, notaire A TOURVES le 4 juin 1985 dont une copie authentique

a été publiée au 2éme bureau du service de la publicité fonciére le 2'acilt 1985 volume 4711
n°l; . e

-3-
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~direst jugea que {a totalité du prix d'adjudication sera remis A Me DELORET es quahte, & charge pour
elle d’établir ’état de colocation en ce qui concerne les droits de I'indivis en liquidation judictaire et
de procéder A la répartition des droits de indivis in bonis ;

-ordonner que tous les dépens pourront étre employés en frais privilégiés de partage et licitation.

K*kkkkkkkkkkkkk

régulidrement assignés n'ont pas constitué avocat.

La cloture de la procédure est intervenue le 22 février 2024 et l aucilence de pla1dome a été fixée au
23 octobre 2023.

.La décision a &€ mise en délibéré an 11 décembre 2024, par mise & disposition au gref¥e.

MOTIFS DE LA DECISION

SUR LES DEMANDLS I’RINCIPALES FORMEES PAR SELARI, DELORET—CONSTANT

. Surla recevabr!: 1¢ des demandes

Conformément anx dlsposmons de 1’article 1360 du Codc de procédure cwlle I*assignation , est
réguliére en la forme, en ce qu’elle comprend une description sommaire-des blem A partager, une

proposition de partage , ainsi que les raisons pour lesquelles le partage am1ab!e n’a pu abeulit Jjustifide
¢t justifiée au fond par I’échec de la procédure de partage amiable.

La SELARL DELORET CONSTANT ) prise en la personne de Maitre Anne DELORET fait valoir &
~bon droit que le lignidateur judiciaire n’est pas soumis 4 I"obligation d’effectuer des diligences en vue
de parvenir & un partage amiable comme prévmt Particle 1360 du code de procédure mvxIe

Selon ta jurisprodence constante, 1e créancier personnel del' mdmsalre, qui sollicite le panage du bien
indivis au nom de son débiteur, n'a pas 4 préciser dans son assignation les diligences éntreprises envue
de parvenir 4 un partage amiable en application de l'article 1360 code de procédure civile.

[l enrésulte que l’asmgnanon contlent la descnphon du patrimoine ainsi quiune proposmon de partage

I convient done de déclarer recevable " action en liquidation et paﬂage de |+ |

. | formée par la SELARL DELORET CONSTANT, prise en la personne de
. . Maitre Anne DELORI‘T et d’ordonner I’ ouverture des opérations de l1qu1danon et partage

Sur le fond

Il résulte des dtsposﬂmns de?’ article 815 du code civil que nul ne pcut étre contraint de demeurer dans

Pindivision ct le partage peut tcoujours &tre provoqué, a moins qu’il 0"y ait cte sursis par jugement ou
par convention,

"Aux termes de I amcle 1361 du code de pri)cedure civile, apphcable aux indivisions
. pots-communautaires l¢ juge ordonne le parlage, §'il peut avoir lien, ou la vente par licitation si-les |
conditions de article 1378 du code de procédure civile sont réunies "Aux termes de Particle 1377 du

code de procédure civile, le juge ordonne la vente par adjudication des blens qu: ne peuvent étre
facilement partagcs ou attribués,

Aux termes. de article 815-17 alinéa 3 du Code civil les créanciers personnels d'un indivisaire ne
peuvent saisir sa part dans les biens indivis, meubles ou immenbles ; ils ont toutefois [a faculté de .
provoquer le partage au nom de leur débitenr ou d'intervenir dans le partage provogqué par-lui. Les

- coindivisaites peuvent arréter le cours de l'action en partage en acquittant Fobligation au nom et én

I'acquit du débiteur. Ceux qui exerceront cette faculté se rembourseront par prélévement sur les biens
mdms :

-4
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Conformément aux dispositions de l'article 815-17- 3 du Code civil, la SELARL DELORET
CONSTANT, prise en la persontie de Maitre Anne DELORET es qualités souhaite provoquer le partage

du bien acquis par préaiablement la licitation
de cet immeuble.

En outre, la SELARL DELORET CONSTANT, prise en l2 personne de Maitre Anne DELORET es
qualités de liquidateur judiciaire produit un jugement du tribunal de commerce de Draguignan en date

du 06 mars 2018 qui a ouvert la procédure de liquidation judiciaire avec une désignation d™un juge
commissaire et d"un liquidateur judiciaire.

*%

Selon le demandeur le passifde
succinet des créances),

|s’é1é,ve ala somme de 101.383,08 €( pitcen® 3 Btat

1 résulte du rapport d'expertise du 18 mai 2019 une valeur vénale du lot de copropriété sis. dans
P’immeuble de village au 21 Sadi Carnot 4 Tourves (Var) formant le lot 5 de la copropriété cadastré
seetion G 1° 1024 au jour du déport du rapport soit aprés le sinistre d"un montant de 53.000 suros alors
gu’au jour de Pouverture de la procédure collective contrale koit Ta 06 mars 2018 .

avant la sinistré de I’immenble une valeur vénale libre de toute ocoupation s*élevait & 110.000 euros.

1l résulte des éléments du dossier gue Iensemble immobilier situé au sur la commune de Tourvcé {Var)
—21 rue Sadi Camot est [e senl éiément d’actif important de Pindivision et ne peut, par définition, &tre
" partagé, les copartageants ayant des droits équivalents sur les biens.

Dans un contexte ol aucune des parties ne souhaite prétendre & 'atiribution préférentielle des biens,
et ou le créancier n’a pas a préciser.des diligences afin de parvenir 4 un partage amiable, La SELARL
DELORET CONSTANT, prise ¢n la personne de Maitre Annie DELORET es qualités de liquidateur
judiciaire revendique la vente sur licitation afin de désintéresser les créanciers compte tenu de la mise
4 1a liquidation judiciaire qui constitue I"unique moyen d"aboutir au réglement de 1" instance liquidative.
Elle sera en conséquence ordonnée dans les termes du dispositif, ci;aprés détaillés. _

Le liquidateur judiciaire qui est en demande propose la mise an prix du bien 4 20.000 euros, qui selon
lui viendrait réduire la possibilité de désintéresser les créanciers. :

SUR LES DEMANDES ACCESSOIRES

Les dépens seront empldyés en frais priviié'giés de partage.

PAR CES MOTIFS

Madame Sandra FARGETAS, le Juge aux affaires fumilioles statuant por Jugement réputé
contradictoire el en premier ressorl, par mise & disposition au greffe; T

DECLARE, RECEVABLE I'action on liquidation et partage FORMER PAR LA SELARLDELORET
. CONSTANT prise en la personne de Maitre Anne DELORET ES QUALITE DE liquidateur judiciaire

*% |

ORDONNE la poursuite des opérations de compte, liguidation et partage de la liquidation de -

I'indivision entrelass , hortant sur le bien immobilier
situé sur la commune de Tourves 83170 - Lieudit Le Village, dansun immeuble élevé de deux étages
sur caves et rez-de-chaussée avec grenier cadastré G 1024 pour une contenance de 80 ca et plus
précisément : Le lot numéro cing : la propriété privative et particuliére au deuxiéme étage dun
appartement comprenant un vestibule, une salle d’eau, un we, un salon salle  manger — trois chambres.
Accés : observation étant ici faite que I"accés dé cet appartement se fait par V’escalier désigné par le lot
numéro DEUX: cadastré section G 1077 pour 90 ca, acquis par Lo |

*kkkkkkkkkkkkkk
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**

kg | par acte de Maitre ARENA Richard, notaire & PIGNANS en date du.29 avril |

- 2009 publié au 2éme bureau du service de la Pubhc;te Fonciére de DRAGUIGNAN le 08 juin 2006
volume 2006 P 4342,

1’ensembie lmmoblhe: sus- de’zsxgne a fait ["objet d™un état déscnpt:f de dms:on établit au terme d'un
acte de Maitre FOUQUET notaire d TOURVES le 4 juin 1985 dont une copie authentique a été pubhec
au 2éme bureau du service de la publicité fonclérc le 2 dodit 1985- volume 4711 n°1 ;

Préalablement aux opérations de partage, et pour y parvenir,

ORDONNE la vente sur licitation aux enchéres pubhqucb a 1a barre du Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN, en un seul lot, de I'immeuble précite, sur le cahier des charges contenant les
- conditions devente qui sera depase par 1a SCPDRAP-HESTIN-NARDINI-FERNANDES THOMANN
i enseigne TEGO AVOCATS, reprcscntee par Maitre Angélique FERNANDES-THOMANN,; dans
les formes prévues aux articles 1271 & 1281 du Code de procédure civile, sur la mise a prix de 20 000

- euros avee faculté de baisse du quant en cas d’enchéres désertes & la vente aux enchares publigues du’
bien,

DIT que les modalités de publicité s’ effectueront 4 1a dﬂxgence de "avocat désigné dans les condxllons
prévues par les articles R 322-314 R 322-37 du Code des Procédures Civiles d*exéoution,

DESIGNE la SCP DRAP-HESTIN-NARDINI-FERNANDES THOMANN Penseigne TEGO
AVOCATS,représentéeparMaitre Angélique FERNANDES-THOMANN ou touit nissier désigné par
ses soins, afin de dresser le procés-verbal de description et d’assurer deux visites des biens mis en
vente, aux heures 1égales & I'exclusion des dimanches et Jours fériés, & charge pour elle d’avertir les
occupants des liewx dix jours 4 Pavance au moins par courtier recommandé avec accusé de réception,
en se faisant assister, si besoin est, de la foree publique ou de deux témoins conformemcnt & article
21delaloin® 91- 650 du 9 juillet 1991 ct d*un serrurier,

. DIT ‘que la SCP DRAP—HESTIN—NARDINI—FERNANDES THOMANN a VPenseigne TEGO
AVOCATS, représentée par Maltre Angélique FERNANDES-THOMANN ou I*huissier désigné par
ses soins se fera assister le cas échéant, lors de I'une de ses opérations d’un expert, lequel aura pour
mission de procéder aux recherches pour déceler la présence d*amiante et éventuellement de plomb,
de termites et antres insectes xylophages, de dresser un diagnostic énergétique et le cas échéant d*un
état de I'installation intéricure de gaz, ainsi qu’un état des risques naturels et le cas échéant des risques
technologiques, ainsi que I’état de surfaces conformément 4 1a loi Carrez, en se faisant assister, si besoin

est, de la force publique ou de deux témoins conformément a "article 21 delaloi n° 91 650 du 9 juillet
1991 et d'un serrurier,

DIT que les coiits du procés-verbal de descrlptmn des visites, des impressions 1s des afﬁches etdes frais
de 1’expert seront inclus en frais privilégiés de vente, -

DET que le prix d adjudlcahon sera consigné entre les mains de LA SELARL DELORET CONSTANT
prise en la personne de Maitre Anne DELORET ES QUALITE DE liquidateur judiciaire defos ]
*

jusqu’a publication dujugement d*adjudication puis remis au notaire comimis pour les
besoins des opérations de compte, liquidation ¢t partage de 'indivision,

DIT que les dépens seront employés en frais privi!égiés de partage.

| e P
‘DITn'y avoﬁ'ﬂ]ﬁé’@?ﬁi WAt e ST irnépétibles,
. HSICTS 06 JUstice, sur ce remus de meltrs &
Exicuiicn fa prccer\ic déciclon,
GREI‘ T R QCUIBUIS Cencraux 8l i procureurs de i chubiaqun nrés
les tnbunaux jud s d'y tenir ka main,
Atous les conm

& <t apx cfficlers de la force publigue de
zauils en seronl iégalement requis,

tn foi de qusi fa présente décision a été signte sur la minute
par Monsieur le président et ie pieflier.

Pour E\:pk.dmon cerlifiée confolme revéiue de la formuie .
exd alhOIfG

PILE DIRECTEGNDE GREFFE
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre l¢' : Dispositions générales
Article Ter —~ Cadre juridique

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'applique a une
vente sur adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre général
des dispositions des articles 1271 & 1281 du Code de procédure civile ef
de celles du Code des procédures civiles d'exécution.

Article 2 - Etat de immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se frouvent au jour de Ia
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité confre les parties pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance dlors méme que
la différence excéderait un vingtieme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des rembldais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et peérils
sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

Article 3 - Baux et locations

L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et
occupations relatees par dilleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient pu payer d'avance et qui auront eté
déclarés.

A défaut de cette déclaration, l'acquéreur tiendra compte aux
locataires des loyers qu'ils justifieront avoir régulierement payeés
d'avance ou dépdts de garantie de toute nature et il en refiendra le
montant sur le prix principal de sa vente.

i fera également son affaire personnelle de fout droit locatif ou
occupation qui se révélerait et gui n'aurait pas été porté & la
connhaissance du poursuivant,

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les
droits, obligations et actions des vendeurs tels gu'ils résulient de la loi,
gu'il y ait eu ou non déclaration & ce sujet dans le présent cahier des
charges et conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur.
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Article 4 - Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la
loi s'imposeront a I'acquéreur.

Si I'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préempftion,
de substitution et assimilés institués par ia loi, | n'aura aucun recours
confre le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par |ui
versées ou A raison du préjudice qui pourrait ui étre occasionné.

Article § - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de fous contrats ou
abonnements relatifs & I'immeuble qui auraient pu éfre souscrits ou qui
auraient d0 I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La responsabifité du poursuivant ne peut en aucun cas éfre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment {'incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somime égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, indemnité
appartiendra de plein droit aux vendeurs & concurrence du solde do sur
ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et depens
de la vente,

Article & — Serviludes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent
des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf
A faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, peérils,
frais et fortune, sans recours contre le poursuivant, I'avocat redacteur ou
fes vendeurs.

Chapitre Il : Encheéres

Article 7 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément G la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant pres le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & I'état-civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que
s'enquérir, auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la rédlité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.
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Article 8 - Garantie & fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de
banque rédigé & l'ordre du séquesire désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque |ui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.
En cas de surencheére, ia caution bancaire ou le cheque est restituée en
'absence de contfestation de la surenchere.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
agcquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit & ka distribution
et, le cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de l'immeuble.

Article 9 -~ Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés
Je tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
£n cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocal du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiere d’encheres.

Si au jour de la vente sur surencheére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere,

Article 10 — Réitération des enchéres

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les delais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du poursuivant, d'un
créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la premiere vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur & celui de la premiere,
lenchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de Particle 1.322-12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux 1égal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant fa premiere vente
jusqu'd la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points &
I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de ['arficle L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, fenchérisseur défaillant ne pourra prétendre & o
répétition des sommes versées,
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Si le prix de la seconde vente est supérieur d la premiére, ia différence
appartiendra aux vendeurs.
L'acquéreur ¢ lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

Chapitre lll : Vente

Article 11 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par e seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.
L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné
a financer acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni  aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les
biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

Article 12 — Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de I'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant.

Article 13 - Versement du prix de vente

AU plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des encheres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononce
du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & {'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément & I'article L. 313-3 du Code monétaire el financier.

La somme séguestrée entre les mains du séquestre désigné produira
intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit des parties, d compter de I'encaissement du prix
jusqu'au paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séguestre ne pourra élre tenu pour responsable ou
garant & I'égard de quiconque des obligations de 1"acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les interéts
produits,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coOt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.
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Article 14 —~ Paiement des frais de poursultes et des émoluments

Conformément & Iarticle 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant la vente, en sus du
prix de vente et dans le délai d'un mois a compier de la vente définitive,
la somme & laguelle auront été taxés les frais de poursuites et e montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
Tribunal gu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

St la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix
de chaqgue lot.

Article 15 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, fous
les droits d’enregistrement et auires auxguels la vente donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur et G sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra éfre redevable & raison de la vente, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & 'acguéreur & se prévaloir d'auires dispositions
fiscales ef, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & 'occasion de locations ne
seront & la charge de P'acquéreur que pour le temps postérieur & son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
L'acguéreur fera son affaire personnelle, sans recours confre quiconque
du montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur
pourrait opposer a I'administration fiscale.

Article 16 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acqguéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & 'exécution des conditions de la vente.,
Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 17 — Obtention du titre de vente

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire
signifier, dans le mois de sa déliviance et & ses frais, aux parties
venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées, au
cabinet de leur avocat, & domicile élu ou, a défaut, & domicile réel.
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Faute par lui de satisfaire & cetfte condition, les vendeurs pourront se
faire délivrer par le greffe du tribunal le litre de vente, aux frais de
'acquéreur, trois jours aprés une sommation d'avoir & justifier de
I'exécution des clauses et conditions du cahier des conditions de vente.

Arlicle 18 - Publication

Dans le mois de la délivrance du tifre de vente, I'avocat de 'acquéreur
sera tenu, en se conformant aux prescriptions de 1a loi, de publier le fitre
de vente au service de la publicité fonciere dans le ressort duqguel est
situé I'immeuble mis en vente, aux frais de ['acquéreur ef G peine de
réitération des enchéres.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues au paragraphe
précédent dans le délai imparti, les avocats des vendeurs ou des
créanciers pourront, sauf & se régler entre eux, proceder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pieces prévues par la loi ; ces formalités effectuces, i en
notifiera 'accomplissement et leur colt & Pavocat de I'acquéreur, par
acte du Palais ; lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de
ladite notification, & peine de réitération des encheres, celle-ci ne
pouvant étre arrétée que par leur remboursement.

Article 19 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera
neaNMoins en jouissance ;

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiont d'aucun droit ni titre,
qu'd 'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchere,
gue le jour de la vente définitive ;

b) Si Fimmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou
fermages, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente,
et, en cas de surenchére, gqu'a partir du premier jour du terme qui
suivra la vente définitive ;

c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'enfrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a} ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b} du présent arficle.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupdation gui seraient dues.

La présente clause s'appligue & la surenchere faite par un créancier
inscrit, dans les termes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code
de procédure civile, sauf & lui, & se régler avec 'acquéreur déposséde
en ce gui touche les fruits par lui pergus.
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Arficle 20 - Contributions et charges

L'acguéreur supportera les contributions et charges de toufe nature,
dont les biens seront grevés, & compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra
regler les charges de copropriété dues, d compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitte.

Article 21 —Titres de propriété

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des
charges et conditions de ta vente revétue de la formule exécutoire, & la
suite de laguelle est transcrit le jugement constaiant la vente.

Pour les titres antérieurs, l'acquéreur est autorisé d se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou exiraits de tous actes
concernant la propriété.

Arlicle 22 - Purge des inscriptions

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothécaires grevant fimmeuble.

S'ily a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de
vente est insuffisant pour les régler toutes, le coUt de la procédure de
purge sera a la charge de 'acquéreur.

Sauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des
inscriptions dinsi purgées sont avancés par 'acquéreur mais lui seront
remboursés, dans le cadre de la distribution du prix, par pricrité et au
bénéfice du privilkge accordé aux frais de justice par I'article 2375-1 du
code civil,

Article 23 ~ Attribution de juridiction

Le juge délégué par le tribunal pour recevoir les enchéres devant lequel
la venie est poursuivie sera seut compétent pour conndifre des
contestations relatives & la rédaction du présent cahier des charges et
au deroulement des encheres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera
seul compétent pour connditre des contestations relatives a I'exécution
de la vente et & ses suites, quels que soient la nature desdites
contestations et le lieu du domicile des parties intéressées.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 24 - Immeuble en copropriété

L'avocat du poursuivani devra nofifier au syndic de copropriété |'avis
de mutation prevu par I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cetie nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'oppaosition éventuelle est & signifier
au domicile de I"'avocat poursuivant,

L'avocal de I'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus,
dans le cas ou [immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec |'article 6 du décret n° 67-223 du 17
mars 1967, est fenu de nofifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, ld
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

Article 25 - Immeubles en ictissement

L'avocat du poursuivant devrait noftifier au représentant légal de
I' Association syndicale libre ou de PP Association syndicale aulorisée I'avis
de mufation dans les conditions de I'ariicle 20 de la loi n°® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément & I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004
; cette nofification doit étre faite dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition est & signifier au
domicile de |'avocat poursuivant,

Article 246 - Clause d'aliribution

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aurd
expressément autorisé finsertion de la présente clause dans le cahier
des charges et conditions de la venie, le colicitant adjudicataire qui
voudra en bénéficier en fera mention dans sa déclaration
d'adjudication. En ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa
part de se voir attribuer I'immeuble, et de la part des autres colicitants
de le lui attibuer, dans le partage définitif pour la somme indiquée au
jugement d'adjudication et d’en faire remonter les effets au jour fixé
pour l'enfrée en jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de
fimmeuble dans le cadre du partage définitif, sous déduction de sa part
dans la succession et sous réserve des droits des créanciers.
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Article 27 - Clause de substitution

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens
indivis avec I'accord de tous les indivisaires ou & défaut de contestation
de la présente clause, chaque indivisaire peut se substituer &
I'acquéreur dans un délai d'un mois a compter de I'adjudication par
déclaration au greffe du tribunal ayant constaté la vente.

L'adjudication aura lieu Palais de Justice & 'audience du Juge de
I'Execution Immobiliere du Tribunal Judicicire de DRAGUIGNAN, sur le
lotissement et les mises & prix ci-aprés, savoir :

20 000 € VINGT MILLE EUROS - AVEC FACULTE DE BAISSE DU
QUART EN CAS D'ENCHERES DESERTES
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