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t située devant I'entrée du garage.

ce es

ur laquelle est fixée une pergolas en fer forgé

ee S

Une terrasse carrel
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COPROPRIETE

L'état descriptif de division et le réglement de copropriété sont annexés au présent procés-verbal descriptif.

DIAGNOSTICS :

Recherche de présence d’amiante : en application des dispositions du décret N°36-97 du 7 février 1996,
relatif & la protection contre les risques sanitaires liés & une exposition a 'amiante dans les immeubles batis,
au décret N°97-855 du 12 septembre 1997, du décret N°2001-840 du 13 seplembre 2001 et du décret
N°2002-839 du 3 mai 2002, sur la recherche d'amiante dans les biens ci-dessus décrits, il a été dressé une
attestation par la société EXPERT'IMO, dont copie est ci-aprés annexée.

Diagnostic termites : en application de la loi N°99-471 du 8 juin 1999 et conformément & l'arrété du 10 aolt
2000 et au modéle d'état parasitaire relatif & la présence de termites dans un immeuble, article 6 du décret
N°2000-613 du 3 juillet 2000, un rapport a été dressé par la société EXPERT'IMO, dont la teneur est annexée
en fin des présentes.

Information sur les risques naturels et technologiques : la loi N°2003-699 du 30 juillet 2003 & imposer
qu'a compter du 1er juin 2006, & toute vente, devra étre annexée un document appelé : Etat des risques
nalurels, miniers et technologiques.

Ces disposilions sant prévues par les articles 1. 125-5 et R 125-26 du code de I'environnement.

Diagnostic de performance énergétique : conformément aux dispositions du décret N°2006-1147 du 14
septembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergétique et a I'état de I'installation intérieure de gaz
dans certains batiments, il a été dressé une experiise par la société EXPERT'IMO, dont la copie du rapport
est ci-aprés annexée.

ZONE CONCERNEE :
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Sont concernés, tous les biens situés dans une commune couverte par un plan de prévention des

fisques nalurels prévisibles (PPRNP) introduit par |a fof Barnier du 2 février 1995 ef qui délimite les

zones directement exposées aux inondations, aux mouvements de ferrains aux avalanches, aux

incendies de forats, aux séismes, aux éruplions volcaniques, aux tempéles e cyclones.

- Sont également concemés, cemme le prévoit I'ordonnance 2005-655 du B juln 2005, tes biens situés
tans une Zone oll il existe un plan de prévention des risques technologiques (PPRT). Ces derniers

sont les risques liés aux activités induslrielles, & la nature de certains matériaux ulilisés dans le parc

immobilier ou encere & la présence de substances, chimiquas stockées en grande quantité,

La durée de validité de YERNT est iimilée & 6 mols.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent precés-verbal de constat sur 81 pages pour servir et valolr ce
gus de droit.

Emifie GERTOSIO
Commissalre d2 fustice associée

Page 90791
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Annexes

- Diagnostics énergétiques réalisés par la société EXPERTIMMO

- Ftat descriptif de division et réglement de copropnété
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIE]
IMMEURLE SIS A TOURVES (83170}, Ancien chemin de Toulon, Z¢
Les Ferrages

101049905
LAM/CDIOG

I'AN DEUX MiLLE DIX SEPT,
LE VINGT SIX SEPTEMBRE
A BRIGNOLES (Var), Centre d'Affaire de 'Hexagone — Quartier du P
Paques, au sigge de POffice Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre laure ATHENOUX, Notaire associé de la Société 1
Professionnelle dénommée "Maitre Laure ATHENOUX et Maitre
CHARLES" titulaire d'un Office notarial 3 BRIGNOLES (Var),

A REQU le présent acte a la requéte de :

La Société dénommeée SCI BEN AHMED, Société civile immobiliére au ¢
de 1.000,00 euros €, dont le siége est & FORCALQUEIRET (83136}, chen
Toulon Zone artisanale Les Ferrages, identifiée au SIREN sous le numéro 51
827 et immatriculée au Registre du Commerce ef des Sociétés de DRAGUIGNAI

Représentée 4 lacte par Monsieur Montassar BEN AHMED, co-gers
ladite Société, ayant tous pouvoirs 4 l'effet des présentes en vertu d'un proces-
d'Assembliée générale en date 4 TOURVES du 21 septembre 2017, dont une
certifie conforme est demsurée ci-jointe et annexée aprés mention.

A Peffet d'établiv ainsi auil suit 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISIC
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble situé & TOU

(VAR), Quartier Escouto Quand Ploou, Ancien chemin de Toulon, Zone Les Ferr

PREAMBULE

. -~ Le présent réglement de copropriété est établi conformémen
dispositions de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de ia copropriér
immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 et des textes subséqueni

Il a notamment pour but ;

o [D'établir i'état descriptif de division de 'IMMEUBLE :

Monsiewr Philippe CRUZ, Géométre expert & LA VALETTE DU Vi
procédé a la détermination des tantiémes de copropriété en affectar
superficies relevées des coefficients de pondération (consistance, affec
hauteur sous plafond, niveau, exposition, vue...) afin de calcule
tantidmes et de déferminer la quote-part de charges générale
particulidres pour chaque lot privatif, ainsi qu'il est détaillé dans un doc
émis par ses soins [e 28 hovembre 2016 annexé.

o De déterminer les élements de FMIMMEUBLE qui seront affectés a
exclusif de chaque copropriétaire (parties privatives) et ceux qui !
affectés & lusage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriéaires (¢
communes).

o De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en défermin
conditions d'exercice et d'exécution.

o Dorganiser l'administration de ['TMMEUBLE.
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fl. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obiig
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie guelcongue de FIMMEU

Le présent réglement de copropriete et ses modifications, le cas &
constitueront la loi commune & laguelle tous devront se conformer, le tol
réserve d’évolutions législatives et réglementaires nouvelles.

Jli. - En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208
décembre 2000, it est ici indique

o que la présente division n'enire pas dans le cadre des interdictions p
aux trois premiers alinéas de larticle L 111-8-1 du Code de la constru
de I'habitation, savoir :

toute division par appartements dimmeubles qui sont frappes
interdicion d'habiter ou d'un arrété de pérdl, ou sont d
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur su
totale des logements loués ou occupés classes dans ia catég
visée par la loi numéro 48-1360 du fer septembre 1848 ;

toute division dimmeuble en vue de créer des locaux a
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inf
respectivement & 14 m2 et 4 33 m3, les installations ou
communes mises A disposition des locaux a usage d'habitatf
de la division n'étant pas comprises dans le calcul de la supe
du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas pourvus
installation d’alimentation en eau potable, d'une inst
d’évacuation des eaux usées ou d’un accés & la fourniture de
électrique, ou qui wont pas fait l'objet de diagnostics amia
application de Particle L 1311-4 du Code de la santé publique €
appréciation du risque de saturnisme lorsque Timmeuble est
aux dispositions de Particle L. 1334-6 du méme Code ;

toute division dimmeuble devra respecter le réglement s
départemental ;

st limmeuble est 3 usage d'habitation ou & usage mixte habit:
professionnel, s'l se trouve en outre dans une zone de marché
dite "tendue" au sens de Farticle 17 | de ja loi numero 80-4€
juillet 1989 et que la mise en copropriété conduit & au moil
logernents, les baux en cours dont le terme intervient moins «
ans aprés la date de mise en copropriété sont prorogés de ple
d'une durée de trois ans, les autres baux en cours étant pi
d'une durée permettant au locataire d'occuper le logement ¢
une durée de six ans a compter de la mise en coproprigte ;

toute division par appartements d'immeuble de grande har
usage d'habitation ou A usage professionnel ou comme
d’hahitation dont le contrile exercé par Ja commission de s&t
donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente oL
prescriptions qui n'ont pas été exécutées |

o que la superficie des parties privatives des lots figurant aux présente
déterminée par un mesurage effectué conformément aux prescription
foi Carrez par Monsieur Nicolas SOUCHON, Diagnostigueur lmmo
SAINT-MAXIMIN-LA-SAINTE-BAUME  (83470), 8 Place Voitaire
novembre 2016 dont e détail est annexé.

IV. — Ftat d’'occupation actuelle de Iimmeubie :
Limmeuble est actuellement fibre de toute occupation.
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B PLAN

Premiére partie Désignation et division de Pensemble immobitier
CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE
CHAPITRE_Il: DIVISION DE VIMMEUBLE - ETAT DESCF

DIViSION
CHAPITRE Jil: DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET
PRIVATIVES
Deuxiéme parije Droits et obligations des copropriétaires

CHAPITRE IV ; Conditlons d'usage des parties privatives et commir
CHAPITRE V : Charges de L'IMMEUBLE
CHAPITRE Vi Mutation - Location - Modification de lots - Hypoth

Troisiéme partie Administration de limmeuble
CHAPITRE VIl : Syndicat des copropriétaires
CHAPITRE Wil : Syndic
CHAPITRE IX : Conseil Syndical

Quatriéme pariie Améliorations - Additions - Surélévations - Assu
Litiges
CHAPITRE X : AMELIORATIONS-ADDITIONS-SURELEVATION:
CHAPITRE X| : RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE XI| : INEXECUTION DU REGLEMENT - LITIGES

Cinguiéme partie DOMICILE - FORMALITES

PREMIERE PARTIE
DESIGNATION ET DIVISION DE L'INMEUBLE

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE

SECTION { - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

DESIGNATION

Les présentes s'appliquent 2 UN IMMEUBLE sur un terrain siué a TOU
(VAR), Quartier Escouto Quand Ploou, Ancien chemin de Toulon, Zone Les Fer

Et cadastré
Seotor, [Ne___[Lieadit SHiacs, . -
§ D 2628 | ESCOUTO QUAND PLOOU 00 ha04a92c

Un extrait de plan cadastral du BIEN est annexa.
PROPRIETAIRE

Le requérant est propriétaire au moyen de l'acquisition ci-aprés énoncé
le tifre « crigine de propriété ».

DESCRIPTION

Sur la Commune de TOURVES (VAR), Quartier Escouito Quand
Ancien chemin de Toulon, Zone Les Ferrages

Une maison a usage d'habitation, genre villa, élevée d'un étage sur i
chaussée, comprenant :

. au rez-de-chaussée : un garage avec un acces independant, un
dégagement sur detix chambres, salle de bains avec W.C., cuisine et débarras,

- au premier étage : salon, dégagement donhnant sur trois chambres,
salle de hains, balcon et tetrasse.
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SECTION I - PERMIS DE CONSTRUIRE - PRECISIONS DIVERSES

AUTORISATIONS D'URBANISME

CIMMEUBLE objet du présent réglement de copropriété a fait l'ob,
autorisations d'urbanisme suivantes :

- un permis de construire délivré au nom de Monsieur Le Maire de TOL
fe ¥ mai 1974;

- un certificat de conformité en date du 20 mars 2002.

Les copies desdites autorisations sont demeurées ci-jointes et an
apres mention.

PRECISIONS DIVERSES

DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

Urbanisme

Certificat d'urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d'information dont foriginal est annexé, déliv
juiliet 2017, sous le numéro CUa-083140-17-B0126 par rautorite  admini:
compétente a révelé :

¢ Les dispesitions d'urbanisme applicables.

o |es senitudes d'uliité publigue.

o Le droit de préemption.

o Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrair
¢ Les avis ou accords nécessaires.

o les ohservations.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

- Diagnostic technique global

L'article L 731-1 du Code de la construction et de I'habitation dispose g

"Afin d'assurer linformation des copropriétaires sur fa situafion géné
limmeuble et le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de L
Passemblée générale des copropriétaires se prononce sur fa question de faire
par un tiers, disposant de compélences précisées par décrel, un diagnostic tec
gfobal pour fout immeuble & destination partielle ou totale d'habitation reler
statut de la copropriéte.

La décision de réaliser co diagnostic ainsi que ses modalités de rée
sont approuvées dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi n° 65-
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles béatis.

Ce diagnostic technique global comporte :

1° Une analyse de I'état apparent des parties communes ef des équip
communs de Fimmeuble ;

2° Un élat de la situation du syndicat des copropriétaires au rege
obligations légales et réglementaires at titre de fa construction et de Phabitatior

3° Une analyse des améliorations possibles de la gestion fechn,
patrimoniale de limmeuble ;

4° Un diagnoslic de performance énergétique de Iimmeuble tel que pre
articles 1. 134-3 ou L. 134-4-1 du présent code. l'audit énergétique prévu at
article L. 134-4-1 salisfaif celte obligalion.

il fait apparaitre une évaluation sommaire du colif ef une liste des
nécessaires & la conservation de limmeuble, en précisant nofamment ct
devraient étre menés dans les dix prochaines années.”
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Toute mise en copropriété d'un immeuble construit depuils plus de 10 al
précédée du diagnostic technigue global atabll conformément aux dispositiol
décret numéro 2016-1965 du 28 décembre 2016.

UIMVIEUBLE a plus de dix ans. Le diagnostic technique global a été

par le cabinot SOUCHON sus visé le 4 novembre 2016.
Une copie est annexée.

Carnet d’entretien

Un carnet d'entretien de 'TMMEUBLE conforme au décret numéro 200
du 30 mai 2001 devra étre mis en place. Ce carnet sera tenu a jour par le syr
consultable par tous les acquéreurs potentiels d'un lot.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET LA SECURITE DES PERSONNES

Dossier de diagnostics techniques

Pour linformation des parties a été dressé ci-aprés le tabieau du doss
diagnostics techniques tel que préwy par les articles L 271-4 4 1. 271-6 du Code
construction et de Phabitation, qui regroupe les différents diagnostics techi
immobiliets obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en catise, se

desfination ou sa nature, bati ou non batl.

Objet Bien concerné Elément 2 conirdler Validité
Plomb Si immeuble d'habitation | Peintures llimitée ou un
{permis de construire constat positif
antérieur au 1er janvier
1949)

Amiante Siimmeuble (permis de Parois verticales ltfimitée sauf ¢
construire antérieur au fer | intérieures, enduits, présence
juillet 1997) planchers, plafonds, d'amiante déb

faux-plafonds, nouveau cont
conduits, dans jes 3 an
canalisations, toiture,

bardage, fagade en

plagues ou ardoises

Termites Siimmeuble situé dans immeuble bati ou non |8 mois
une zone délimitée par le '
préfel

Gaz Siimmeuble d'habifation | Efat des appareils 3ans
ayant une instaliationde | fixes et des tuyauteries
plus de 15 ans

Risgues Siimmeuble situé dans immeuble bati ou non {6 mols
une zone couverte par un
plan de prévention des
risques

Performance Si fmmeuble 2quipé d'une | Consommation et 10 ans

énergétique instaliation de chauffage | émission de gaz a

effet de serre

Electricité Si immeuble d'habitation | Installation intérieure ; | 3 ans
ayant une installation de | de fapparel! de
plus de 15 ans commande aux bornes

d'alimentation

Assainissement Siimmeuble d'habitation  § Gontrble de 3 ans
non raccordé au réseau Iinstallation existante
pubiic de collecte des
eaux usées

Mérules Stimmeubie d'habitation | lmmeubie bafi 6 mois
dans une zone prévue par
Farticle L. 133-8 du Code
de la construction ef de
{habitation
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Il est faif observer :

o - que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité” ne sont requis que p
immeubles ou parties d'immeubles & usage d'habitation ;

o - que le propriéiaire des lieux, ou loccupant s'il ne s'agit pas de la
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'acceder a fous les e
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, & défaut le prop
des lieux pourra &fre considéré comme responsable des conséq
dommageables dues au noh respect de cette obligation ;

o - qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jou
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesture ol ils sont
par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourya s'exenére
garantie des vices cachés correspondante.

Réglementation sur le saturnisme

L'IMMEUBLE ayant été construit depuis le 1% janvier 1949, il n'entre pa
le champ d'application de la réglementation de [utte contre le saturnisme.

Réglementation sur Pamiante

L'article 1. 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique com
de faire étabiir un état constatant la présence ou 'absence de matériaux ou p
de la construction contenant de Pamiante.

Cet éiat s'impose & tous les batiments dont le permis de construire
délivié avant le 1#* juillet 1997.
Les dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

En ce qui congerne les parties privatives

Un "Dossier Amiante Parties Privatives”, par abréviation "DAPP", tel que
pay les dispositions du décret numéro 2011-628 du 3 juin 2011, a été établi d
parties privatives le 4 novembre 2016 par Monsieur Nicolas SOUCHON susnorr

Ftant observé que ce dossier qui a éié transmis au propriétaire
décharge devra étre remis & tout Jocataire ou occupant.

Un exemplaire de ce dossier est annexé.

Cet é&tat ne révéle pas la présence d’amiante dans les matérii
produits des listes A ou B définis & l'annexe 13-9 du Code de la sanfé pub/

En ce qui concerne les parties communes .

Les renseignements pris auprés du syndic de la copropriété précisen
dossier technique relatif & la présence ou & Pabsence d’amiante dans les
communes a &t établl par Maonsieur Nicolas SOUCHON susnommé le 4 not
2016, a linitiative du syndicat des coproprietaires.

Ce dossier technigue porte sur les poinis visés par les dispositions du
numére 2011-629 du 3 juin 2011,

Les conclusions sont les sulvantes !

"Dans le cadre de mission décrif a Particle 3.2, il n’a pas é1é rep
matériaux ou produits contenant de 'amniante.”

Un exemplaire de ce diagnostic est annexé.
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Installation de gaz naturel

Conformément aux dispositions de Particle L. 134-6 du Gode de la constrt
et de 'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d’habitation comporian
instaflation intérieure de gaz naturel réalisée depuis plus de quinze ans doi
précédée d'un diagnostic de cette installation, diaghostic & annexer & 'avant-con
3 Pacte de vente et devant avoir été établi moins d’'un an avant la date de T'acte.

ie requérant déclare gue PIMMEUBLE ne posséde pas dinstal
intérieure de gaz naturel.

Confrdle de Vinstallation intérieure d'électricité

Un élat informatif de linstallation intérieure privative d'¢lectricite, lors
vente de biens immobiliers 4 usage en tout ou partie d’habitation, doit, lorsque

installation a plus de quinze ans, &tre annexé a Vavant-contrat ou 4 défaut a l'a
vente.

Les focaux disposant d'une installation intérieure glectrique de plus de ¢
ans, le propriétaire a fait étabfir un éiat de celle-ci par Monsieur Nicolas SOUC
susnommé répondant aux critéres de Yarticle L 271-8 du Code de la consiruction
Ihabitation, le 4 novembre 2016, et qui est annexe.

Ce diagnostic révéle que :

En ce qui concerne ie lot numéro 1 :

" installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.
recommandé au propriétaire de les supprimer en consuftant dans les meifleurs
un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'ellefs) présen
| installation fait également fobjet de constatations diverses.

Les domaines faisant 'objet d'anomalie sont

- L'appareil général de commande et de protection et /ou son accessibili

- La prise de terre et I'nstallation de mise & fa terre.

- La protection contre les surintensités adaptée a la section des condut
st chaque circull.

- Des matériels électriques présentant des risques de contact direct,

- Des matériels électriques vétustes, inadaptés a fusage.

- Des conducteurs non protégés mécaniquement.

Les constations diverses concernent !
- Des points de contrdle m'ayant pu élre vérifiés.”

En ce qui concerne le ot numéro 2 :

 installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.
recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs
un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) préset
installation fait également 'objet de constatations diverses.

L es domaines faisant f'objet d'anomalie sont :

- L'appareil général de commande et de protection et /Jou son accessibili

- La prise de terre of l'nstallation de mise & fa terre,

- L.a protection contre les surinfensités adapliée a la section des condu
sur chague circuit.

- Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une haignoire .
douche.

- Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

- Des matériels électriques vélustes, inadaptés a l'usage.

- Des conducteurs non protégés mécaniqtiement,

| es constafions diverses concernent ;
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- Des points de confréle n'ayant pu étre vérifiés.
- Des constatations concemant [installation électrique et / o
environnement.”

Diagnostic de performance énergétigue

Un diagnostic de performance énergétique a 6té établi sur les
privatives objet des présentes, a fitre informatif, conformément aux dispositio
articles L. 134-1 et suivants du Code de la construction et de 'habitation, par M
Nicolas SOUGHON susnommé le 4 novembre 2016, et est annexé.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment pe
d'évaluer :

l.es caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipement

Le bon éfat des systémes de chauffage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobilier.

La consommation d'énergie et 'émission de gaz a effet de serre.

1 étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien a vendre ou 3 louer
surface totale du logement. 1l existe 7 classes d'énergie (A, B, G, D, E, F, Q) d
(bien économe) a « G » (bien énergivore).

Les conclusiens sont les suivantes :

En ce qui concerne le lot numéro 1 ;

" que la consommation énergétique (en énergie primaire) pour le cha
fa production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement est éval
317TKWhHEP/m2an of reléve de la catégorie E,

- que l'émission des gaz & effet de serre (GES) pour Je chauff
production d'eau chaude saniteire et le refroidissement est évaluce a
6C0O2/m2an et reléve de fa catégorie C."

En ce gui concerne le lot numéro 2 :

“. que fa consommation énergétique (en énergie primaire} pour le cha
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement est éval
183KWREP/m? an et reléve de la catégorie D,

- que I'émission des gaz a effet de sere (GES) pour le chauffi
production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement est évaluée &
6qCO2/m2an et reléve de fa catégorie B."

La personne qui établit [e diagnostic de performance énergétique le ir
a I'Agence de l'environnement et de la maitiise de lénergie selon un
standardisé par lintermédiaire de Fapplication définie & larticle R, 134-5-5 du C
la construction et de Fhabitation, en retour, elle regoit le numéro d'identif
document.

Assainissement

IMMEUBLE est raccordé a l'assainissement communal.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les s
de I'Efat avec pour but d'informer, & {'échelle communale, de Yexistence de z
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réd
tisques & I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi & pattir des informations mises a disposil
le préfet.
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Ftat des risques

Un état des risques en date du 9 juillet 2017 fondé sur les informations 1
4 disposition par le Préfet est annexe.
A cet état sont joints ©

o La cartographie du ou des risques majeurs existants sur {fa commune
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

o Laliste des arrétés de catastrophe naturelle de fa commune.

Plan de prévention des risgues nafurels
{mmeuble nest pas situé dans le périmétre d'un plan de préventio
risques nafurels.

Plan de prévention des risques miniers
Uimmeuble nest pas situé dans le périmétre d'un pian de préventio
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

Limmeuble n'est pas situé dans le périméire d'un plan de préventio
risques technologigues.

Sismicité

Limmeuble est siiué dans une zone faible (2).

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises & disposition par 1a Préfeciu
département, le BIEN est concerné par la cartographie de I'aléa retrait gonfleme
argiles établie par fe Ministére de I'écologie, de lénergie et du développement d
et de la mer ainsi que par la direction départementale de 'équipement.

Le requérant déclare en avoir connaissance et en falre son
personnelle, se déclarant parfaitement informé des risques liés a cette situation.

Une capie de la cartographie daléa retrait gonflement des argile
annexee.

DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

Consultation de bases de données environnementales

| es bases de données suivantes ont été consultées :

o La base de données BASIAS (Base des anciens sites industriels eia
de services).

« La base de données BASOL (Base de données sur les sites et sols poll
potentiellement pollués appelant une action des pouveirs publics,
préventif ou curatif).

s la base de données GEORISQUES.

o lLa base des installations classées soumises a autorisation
enregistrement du ministére de ['écologie, de I'énergie, du dévelop
durable et de I'aménagement du tertitoire.

Une copie de chacune de ces consultations est annexée.
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SERVITUBES

4/ Aux termes d'un acte regu par Maitre Carine PIQ, notaire a TOU
le 29 juillet 2011, dont une copie authentique a été ptbliée au service
publicité fonciére de DRAGUIGNAN 2EME le 5 septembre 2011, volume

numéro 8240, il a 6&té constitué les servitudes ciaprés littéra
retranscrites:

lent

Servitude de passage des canalisations d'eau potable ef d'eau usé

Fonds dominant :

Identification du ou des propriétaires(s) du fonds domimnant :

Monsieur et Madame Eric DHEUR, vendeurs aux présentes ci-desst
amplement nommes,

Commune

TOURVES (Var)

Désignation cadastrale :

Al lisu-dit Escouto Quand Ploou , section D, sous les numeros :

- 2628, pour une confenance de 04a 92ca ef

- 2631, pour une contenance de (8a 30ca

Fonds servant .

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds servant :

La Société dénommée AVENIR 6, Acquéreur aux présentes, ci-desst
amplement désignse

Commune :

TOURVES (Var)

Désignafion cadastrale :

Au lieu-dit "Escouto Quand Ploou®, section D, sous le numéro 2630 pc
contenance de 06a 43ca.

Origines de propriété :

Fonds dominant :

- Acquisition suivant acte regu par Maitre Christian VAUDEY, No
TOURVES Je 30 aofit 2003 dont une copie authentique a été publiée au 2EME .
des hypothéques de DRAGUIGNAN, le 1er ocfobre 2003, volume 2003P, r
10207,

- Opération de remembrement sulvant proces-verbal en date du 22 déc
2010 publié au 2EME bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN, fe 31 déc
2010 volume 2010P, numéro 11037.

Fonds servant

Acquisition aux termes des présentes

A dilre de servitude réelle et perpétuslle, le propriétaire du fonds ¢
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un ¢
passage de canalisations souterraines d'eau pofable ef des eaux usées.

Ce droif de passage s'sxercera sur une canalfsation existante implantéc
profondeur conforme aux normes actuellernent en vigueur en pareifle maliére
exclusivernent sur une hande d'une largeur de 2,50 metres telle que son empt
figurée en feinte Orangée au plan ci-annexé (Annexe 3),

Les conditions générales d'exercice de la présente constitution de se
sont établies en un paragraphe commun aux servitudes de canalisations ci-apre

Pour la perception du salaire, i est ici précisé que fa présente constitu
servitude est consentie a tifre purement gratuit et est 'évalude & cent cinquante
(150€).

M-

'Servitude de Puisage - Forage

Fonds dominant ;

Identification du ou des propriétaire(s} du fonds dominant :

Monsieur et Madame Eric DHEUR, vendeurs aux présentes ci-tlesst
amplement nomingés.

Commune :

TOURVES (Var)
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Désignation cadastrale :

Au liou-dit "Escouto Quand Pioou", section D, sous les numéros

- 2628, pour une contenance de 04a 92ca.

Fonds servant :

I a Socidte dénommée "AVENIR 8", Acquéreur aux présentes, ci-dessi
amplement désignée,

Commune :

TOURVES (Var)

Désignation cadastrale :

Au lieu-dit "Escouto Quand Ploou”, section D, sous le numéro 2630 pot
conlenance de 08a 43ca,

Origines de propriété :

Fonds dominant

- Acquisition suivant acte regu par Maitre Christian VAUDEY, Not:
TOURVES Je 30 aoiit 2003 dont une copie authentique a été publiée au 2EME b
des hypothéques de DRAGUIGNAN, fe fer octobre 2003, volume 2003F, nt
10207.

- Opération de remembrement suivant procés-verbal en date du 22 déce
2010 publié au 2EME bureau des hypotheques de DRAGUIGNAN, le 31 déct
2010 volume 2010P, numéro 11037,

Fonds servant

Acquisition aux termes des présenles

Il est implanté sur limmeuble présentement acquis par la SCI AVENIR
forage, afimentant en eau la construction & usage d'habitation édifiée sur la pe
cadastrée D2628 restant appartenir & Monsieur et Madame Eric DHEUR.

Par suite, Monsieur et Madame Emmantel HUYGHE en leur qualité de
associés de la SCI AVENIR 6, sus dit, concédent au nom de ladite Socit
perpétuité, & Monsieur et Madame Eric DHEUR, tant pour eux-mémes que pou
proprigtaires, ayant droit, ayant cause de limmeuble cadastré 4 TOURVES (8
au fieudit "Escouto Quand Ploou", section D, sous le numero 2628 pou
confenance de O4a 92ca, le droit de puiser audit forage, chaque jour, et en
heure et temps, foute la guantité d'eau qui lui sera nécessaire, tant pour les bt
de leur ménage quie pour ceux quelcongues du fonds.

Monsieur et Madame HUYGHE réservent pour la SCI AVENIR 6 e
propriétaires ou acquéreurs, ayant drof, avant de la parcelle fonds servar
mémes droits gue ceux présentement conférés.

Ce droit de puisage établit entre les deux fonds a litre de servitude er.
nécessairement au profit des propriétaires successifs du fonds dominanl
servilude de passage sur le fonds de la SCI AVENIR 6, & Veffef d'entretenir ef n
fa pompe immergée dudit forage, mais ce passage ne poura s'exercer qu'a pit
l'endroit le moins dommageable a la convenance des parties, En cas de dés:
enire les parties, cet accés se fera par le Chemin dit “Chemin de Ceinture", au
Est de la propriété, sur une bande d'un métre (1m) de largeur pour attefndn
forage. Le propriétaire du fonds servant devia permeltre un acces perpefl
propriétaire du fonds dominant en sa présence.

Cefte servitude est consentie et acceptée & titre purement gratuit «

avaluée pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur & la somi
CENT CINQUANTE FEUROS (150€).

Al

Servitude de passage de canalisation d'eau potable

Fonds 'dominant ;

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant :

Monsieur ef Madame Eric DHEUR, vendetrs aux présentes ci-tessu
amplement nommés.

Commune :
TOURVES (Var)
Désignation cadastrale :
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Au lieu-dit "Escouto, Quand Ploou”, section D, sous les numéros 262
une contenance de 04a 92ca.

Fonds servant

La Société dénommée "AVENIR 6" Acquéreur aux présentes, ci-dess
amplement désignée,

Commune :

TOURVES (Var)

Désignation cadasirale

Au fieu-dit “Escouto Quand Ploou” section D, sous le numéro 2630 pt
contenance de 06 e 43ca.

Origines de propriété :

Fonds dominant

Acquisition suivant acte regu par Maitre Christian VAUDEY, No
TOURVES Je 30 aodt 2003 dont une copie authentique a été publiée au 2EME
des hypothéques de DRAGUIGNAN, le 1er octohre 2003, volume 2003P, 1
10207

- Opération de remembrement sujvant procés-verbal en date du 22 déx
2010 publié au 2EME bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN, le 31 dé&
2010 volume 2010.P, numéro 11037.

Fonds servarnf :

Acquisition aux fermes des présentes

A titre de servitude réelle et perpéfuelle, le propriétaire du fonds :
constitus, depuis le Forage implanté sur la parcelle D.2630, objet de fa pl
acquisition, au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un
passage d'une canalisation souterraine d'eau potable.

Ce droit de passage s'exercera sur la canalisation existante implantée
profondeur minimale conforme aux normes actueilement en vigueur
exclusivement sur une bande d'une largeur de 2,50m felle 'que son empr.
figurée en pointillé de teinte bleue au plan ci-annexé approuvé par les
(Annexe. 3}.

Les conditions générales d'exercice de la présente constitution de se
sont établies en un paragraphe commun aux servitudes de canalisations ci-apre

Pour la perception du salaire, il est ici précisé que la présente constitu

servitude est consentie 4 litre purement gratuit et est évaluée a cent cinquant
(150€)

CONDITIONS COMMUNES AU SERVITUDES DE CANALISATIONS

Le propriétaire du fonds dominant l'entretiendra & ses frais exclusifs.

1l s'oblige & remetire & ses frais le fonds servant dans [‘état ou it a 6
tant avant les fravaux d'installation qu'avant tous travaux uftérieurs de réparati
raniére & apporter & son propriélaire le minimum de nuisances.

En cas de détérioration apportée & cette canalisalion du fait du propriél
fonds servant, ce dernier devra en effectuer & ses seuls frais fa réparation sans

2/ Aux termes d'un acte regu par Maitre Garine PIQ, notaire a TOL
le 12 janvier 2012, dont une copie authentique a &été publiée au service
publicité foncidre de DRAGUIGNAN 2EME, il a &té constitué une serviti
passage des canalisations d'ean potable et d'eau usées, ensemble bénéfi
Iimmeuble vendu.

La teneur littérale desdites servitudes est ci-aprés reproduite pare

CONSTITUTION DE SERVITUDE(S)

Servitude de passage des canalisations d'eau pofable et d'eau use
Fonds dominant :

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant :

Monsieur et Madame Eric DHEUR, vendeurs aux présentes ci-dessl
amplement nommés.

Comuntne :
TOURVES {(Var)
Désignation cadastrale !




147

Ay lieu-dit "Escouto Quand Ploou®, section D, sous jes humeros ;
- 2628, pour 04a 92ca,
- 2633 pour 06a 97ca,

- 2631, pour 08a 30ca,

Et 2632 pour 6a 97ca.

Fonds servant

Identification du ou des propriétaire (s) du fonds servant :

La Socisté dénommée FADAMANDIN, Acquéreur aux présentes, ci-t
plus amplement désignée,

Commune :

TOURVES (Var)

Désignation cadastrale :

Au liou-dit "Escouto Quand Ploou”, section D, sous fe numéro 2629 pot
contenance de 15a O0ca.

Origines de propriété :

Fonds dominant

- Acquisition suivant acte regu par Maitre Christian VAUDEY, Not:
TOURVES Je 30 aolt 2003 dont une copje authentique a 16 publide au 2EME b
des hypothéques de DRAGUIGNAN, le 1er octobre 2003 volume 2003P, nt
10207.

- Opération de remembrement suivant procés-verbal en date du 22 déct
2010 publié au 2EME bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN, le 31 déc
2010 volume 2010P, numéro 11037,

Fonds servant

Acquisition aux termes des présentes

A tifre de servilude réelle et porpétuelle, le propristaire du fonds 5t
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un di
passage de canalisations souterraines d'eat potable el des eaux usées,

Ce droit de passage s'exercera surune canalisation existante implantée
profondeur conforme atx normes actuellement en vigueur en pareille mafiére
exclusivement sur une largeur conforme aux usages en pareille matiére et tel
son emprise est figurée en teinte Orangée & l'exemplaire du 20 Janvier 2011 d.
dit PLAN DE DIVISION d'échelle 1/500° dressé par Monsieur Xavier HENNEBIC
Géomeétre Expert 8 BRIGNOLES (Var), fe 12 Juin 2006, référencé S06.113
annexé & Pacte recu par Malire Carine PIQ, soussigné, le 29 Juillet 2011, sus\
dont une copie par exirait avec reproduction colorée dudit iracé est demeurée ci
et annexée aux présentes aprés mention (Annoxe n°3},

Les conditions générales d'exercice de la présente constitution de se!
sont établies en un paragraphe commun aux servitudes de canalisations ci-apre.

Pour la perception du salaire, il est ici précisé que la présente constitut

servitude est consentie 4 titre purement gratuit ef est évaluée a cent cinguanie
(150€).

3/ Aux termes d'un acte regu par Maitre Maxence DE CELLES, not
BRIGNOLES le 2 février 2012, dont une copie authentique a été publi
service de fa publicité fonciére de DRAGUIGNAN 2ENME, il a été constitu
servitude de passage des canalisations d'eau potable ef d'eau usées e
réseaux autres.

La teneur littérale desdites servitudes est ci-aprés reproduite par €

Servitude de passage des canalisations d'eau pofable of d'eau Us
fous réseaux autres.

Fonds dominant ;
Identification du ou des propriétaire(s) du fonds domipant :

La SCI BEN AHMED, acquéreur aux présenfes ci-dessus plus amp
nommés.

Commune :

TOURVES (Var)

Désignation cadastrale :

Au fiou-dit "Escouto Quand Ploou®, section D, sous les numéros
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- 2633 pour 06a 97ca,

- Et 2632 pour 6a 97ca.

Fonds servant ;

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds servant :

Monsieur et Madame DHFUR, VENDEURS aux présentes, ci-desst
amplement désignes,

Commune :

TOURVES (Var)

Désignation cadastrale :

Au lieu-dit "Escouto Guand Ploou”, section D, scus le numéro 2631, pe
contenance de 08 ares 30 centiares.

Origines de propriété :

Fonds dominant :

Acquisition aux termes des présentes

Fonds servant

- Acquisition sujvant acte regu par Maitre Christian VAUDEY, No
TOURVES le 30 aodt 2003 dont une copie authentique a été publiée au 2EME
des hypothéques de DRAGUIGNAN, le 1er octobre 2003 vofume 2003F, 1
10207.

- Opération de remembrement suivant procés-verbal en date du 22 déx

2010 publié au 2EME bureau des hypotheques de DRAGUIGNAN, le 31 dé
2010 volume 2010P, numéro 11037.

Besoins du fonds dominant

La présente servitude est consentie pour les besoins suivants

Une servitude de passage de canalisations souterraines des eaux Lsée
a. I'égout) et de passage de réseaux (lectricité - eau — téléphone), et tous reg

Assjelte de la servitude

Son assielte est déterminée sous teinte rouge sur le plan joint et anne
présentes.

En outre, | est précisé que ces canalisations et réseaux deviol
enterrées 3 0,80 métre de profondeur minirmum.

Conditions d'exercice de Ia servifude

Le propriétaire du fonds dominant pourra accéder & l'assielfe dle
servitude pour lui-méme ou ses ouvriers afin d'effectuer ou de faire effectter fi
ouvrages nécessaires, toutes les vérifications ufiles ainsi que ftous fes 1
d'eniretien, de réparation ou de reconstruction de toute ou partie de la cana
sans que Je proprictaire du fonds servant ne puisse se plaindre en aucune mam

De son coté, le propriétaire du fonds servant ne pourra pas étal
Fassiette de cette servitude ou en limite de celle-ci, des ouvrages de quelgue
que ce soit, ou des plantations créant, les uns et les aulres, une géne ¢
dommages & l'ufilisation qui pourra en étre faite.

Les frais de réparations et d'entretien de cette servitude seront a la che
fonds dominant.

Cetle servitude sera utifisée en bon pére de familfe.

Tous projets de création, d'aménagement et de modification de cette se
devront faire Fobjet d'un accord préalable par le propriétaire du fonds servant.

Tout aménagement de cette servitude ne pourra intervenir que d'un cc
accord entre les propriétaires des deux fonds concernés.

Absence d'indemnité

La présente constitution de servitude est consentie a titre purement grai

Pour fa perception du safaire, if est ici précisé que la présente constitu
servitude est consentie & titre purement grafuit ef est évaluée a cent cinquante
(150 €).

Le plan annexé auxdits actes est demeuré ci-joint et annexé
mention.
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SEGTION Il - ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien immobilier objet des présentes appartient 4 la 8Ci BEN AH
déposant aux présentes, par suite de l'acquisition qu'elie en avait faite dans unt
grande contenance de :

Monsieur Eric Roger Antoine DHEUR, sans profession, et Madame !
Chantal Georgetie Liliane. WATTIEZ, secrélaire médicale, son épouse, deme
ensemble 4 TOURVES (Var) Quartier Escouto Quand Ploott.

Nés, saveir ;

Monsieur 2 BRUXELLE (BELGIQUE) le 22 janvier 1869.

Madame 4 BRUXELLE (BELGIQUE) fe ** novembre 19686.

Mariés & HALLE (BELGIQUE) le 9 novembre 2001, sous le régime
communauté de revenus et acquéts (régime légal (loi belge du 14 juillet 19,
défaut de confrat de mariage préaiable a son union.

De nationalité belge.

Ayant la qualité de 'Résidents’ au sens de la régiementation fiscale.

Suivant acte recgu par Maitre Maxence DE CELLES, Notaire & BRIGNOL
2 février 2012,

Moyennant le prix de TROIS CENT CINQUANTE MILLE EUROS (350.0
EUR) payé comptant au moyen d'un prét consenti par la CAISSE REGIONAL
CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE ALPES COTE D'AZUR et guittanc
termes dudit acte.

A la garantie dudit prét a 6té prise une inscription de privilkge de préte
deniers.

Une copie authentigue dudit acte a été publiée au service de la pu
fonciere de DRAGUIGNAN 2EME le 29 février 2012 volume 2012P numéro 237t

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

les hiens immobiliers objet des présentes appartenaient a Monsi
Madame Eric DHEUR, susnommés par suite de l'acquisition qu'ils en avaient fall

- Madame Estelle INVENINATO veuve de Monsieur Gaétan GALl,
LEONFORTE (Halie) le 24 mars 1936,

_ Monsieur Sauveur CALL né & LEONFORTE (ltalie) te 13 avril 1955,

- Monsieur Charles CALL, né & LEONFORTE (ltalie) le 25 juin 1956,

. Monsieur Humbert CALL né & LEONFORTE (lialie) le 5 mars 1859,

- Monsieur Angélo CALI, né & BRIGNOLES (Var) le 24 juillet 1960,

- Monsieur Dominique Gaétan CALl, né 4 BRIGNOLES (Var) le 24 sept

1962,

- et Madame Joséphine Marle CALI épouse de Monsieur lgor
TELEGINE, née a BRIGNOLES (Var) le 11 mai. 1966.

Suivant acte recu par Maitre Christian VAUDEY, lors notaire a TOU
(Var), le 30 ao(t 2003.

Celte acquisition a eu lieu moyennant le prix de DEUX CENT QUAR
QUATRE MILLE EUROS (244.000,00 €) paye comptant et quittancé dans Pact
deniers d'emprunt.

Audit acte LE VENDEUR a déclare quil nétait frappé d'aucune n
restreignant son pouvoir de disposer librement du BIEN vendil.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypoth
de DRAGUIGNAN (22" bureau), le | octobre 2003, volume 2003 P, numéro 1020

U'stat délivié sur cette pubiication n'a pas ét& représenté au |
soussigne.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

{es biens immobiliers objet des présentes appartenaient aux Consorts
susnommes, par suite des actes et faits suivanis :
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Acuuisition par Mensieur et Madame CALL
Monsieur et Madame Gaétan CALL, ci-aprés nommés, était prop
desdits biens immobitiers, savoir ;

* | a parcelle anciennement section D _numéros 2024 et 310, par s
I'acquisition qu'ils en avaient faite au cours du mariage aux termes d'un acte re
Maftre Christian VAUDEY, notaire & TOURVES, le 14 oclobre 1994, publi
bureau das hypothéques, le 21 novembre 1994, volume 1994 P, numero 104
Madame Claire Marie Zoé Louise BREMOND veuve de Monsieur Léopold ¢
Joseph Antoine BARBARROUX, née a TOURVES (Var) le 5 février 1€
Mademoiselle Josette Marie Paulette Louise BARBARROUX, née & TOURVE:

le 22 aolt 1934, moyennant le prix de 16.000,00 Frs soit 2.439,18 € payé comy
quittancé dans l'acte.

Antérieurement ces parcelles appartenalent & Madame Claire BRE
veuve BARBARROUX et & Mademoiselle Joseite BARBAROUX de la n
suivanie

Cefte parcelle appartenait a Monsieur Léopold BARBARROUX,
TOURVES (Var) le 20 juin 1895, décédé a TOURVES (Var) le 28 février
laissant pour recueillir sa succession son épouse survivante commune en
usufruitigre légal du quart, ladite dame Marie Claire BARBARROUX, sus nomr
sa file unique issue de son union ladite dame Joseite Marie Paulefte
BARBARROUX,

Ainsi que le tout est constaié dans un acte de notoriété dressé par
Louis FOUQUET, alors notaire & TOURVES (Var), le 4 mars 1966, et dai
attestation fonciére établie par fedit Maitre FOUQUET, le 4 mars 1966, publié
bureau des hypothéques, le 13 juillet 1866, volume 1994, numéro 28.

Plus antérieurement, elle appartenait 2 Monsieur Léopold BARBARI
sus nommeé, pour avoir été mise dans son lof sans soulte a sa charge aux tenu
acte de partage recu par Maitre TESSIER, lors ofaire a TOURVES {Var),

décembre 1952, publié audit bureau des hypothéques, le 13 février 1953, vali
numero 62.

* | a parcelle anciennement_section D numéra 2040, savoir par st
Facquisition qu'ils en ont faite de Monsleur Jules Charles Probace CONSTANE
TOURVES (Var) le 12 juillet 1911, et de Madame Gabrielle Joséphine P
BREMOND, née a3 TOURVES (Var) le 17 février 1915, son épouse.

Suivant acte regu par Maltre Louis FOUQUET, notaire susnommé,
février 1970, publié audit bureau des hypothéques, te 6 juillet 1870, volume
numéro 26.

Moyennant fe prix de 7.000,00 Frs soit 1.087,14 E: payé comptant et qu
dans l'acte.

Décds de Maonsieur Gaétan CALI

Monsielr Gadtan CALlI Gaétan, en son vivant agriculteur en ©
demeurant a TOURVES {Var), Escouto Quand Ploou, né 4 LEONFORTE (italie
aolt 1929, de nationalité frangaise suivant décret de naturalisation du 27 aod
numéro 8242 X 69 83 DT 34 69 16 990, est décédé 4 BRIGNOLES (Var), a I
oil il se trouvait momentanément le 8 novembre 2000, en V'état d'un acte de dc
entre époux regu par Maitre Christian VAUDEY, notaire susnommé, le 12 sepl
1990, et laissant pour recueillir sa succession :

lent - Madame Estelie INVENINATO, son épouse survivante, susno
naturalisée Frangaise suivant décret présidentiel en date du 27 aolt 1869 n® §
69.

Comme commune en biens meubles et acquéts a deéfaut de cont
mariage préalable a ledr union célébrée a la Mairie de LEONFORTE {Italie)
octobre 1953.

Donataire de fusufruit en vertu de la donation entre époux susvisée, et
option ci-aprés relatée.
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Usufruitiere du guart des hiens en vertu des dispositions de larticle 7t
Code civil lequel avantage se confond avec le bénéfice plus étendu de la dor
entre époux.”

2ent - Et ses six enfants issus de son mariage avec Madame INVENID
gui sont

Monsieur Sauveur CALL susnomme,

Monsteur Charles CALI, susnommé,

Monsieur Humbert CALL, susnommé,

Monsieur Angélo CAL, sus-nominé,

Monsieur Dominique CALL, susnomme,

Madame Joséphine TELEGINE née CALL susnhommée,

Ainsi que cette dévolution est constatée en un acte de notoriété reg
Maitre Christian VAUDEY, notaire sushommsa, le 16 décembre 2000

Aux termes de l'attestation foncidre ci-aprés visée Madame CALI
INVENINATO, conjoint survivant, a déclard opter pour, tusufruit de luniversalit
biens composant la succession de son conjoint

|'attestation, foncidre constatant la fransmission par déces du patrimoi
Monsieur Gaétan CALl a été établie par Malire Christian VAUDEY, n
susnomme, le 16 décerbre 2000, et a &6 publice audit bureau des hypotheau
22 janvier 2001, volume 2001 P, numéro 736.

CHAPITRE i : DIVISION DE IIMMEUBLE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISI(
LIMMEUBLE sera divisé en DEUX (2) lots numérotés de 1a2

DESIGNATION DES LOTS

Lof numéro un (1)

Au rez-de-chaussée : un appartement composé dun salon, o
dégagement, deux chambres, salle de bains avec W.C., et débarras,

Et [a jouissance privative et exclusive d'une terrasse d'environ 13,96m?2,
terrasse couverte d'environ 5,22m? et d'un jardin d'une superficie d'environ 205,¢

Et les frois cent quatre-vingt-six mifliémes (386 /1000 ames) de la proprt
sol et des parties communes générales.

Lot numéro deux {2) :

Al rez-de-chaussée : un garage,

- Et la jouissance privative et exclusive d'une lerrasse d'environ 12
d'une terrasse couverte d'environ 5,52m* et d'un jardin d'une superficie d'e
207,96m?,

Au premier étage © un appartement composé d'un salon, dégagemen
chambres, W.C., salle de bains, et la jouissance exclusive d'un balcon d'e
1,79m? et d'une tetrasse d'environ 10,10m?,

- Combles au-dessus

Et les six cent gquatorze milliémes (614 /1000 emes) de la propriété du
des parties communes génerales.

RESUME DE L’ETAT DESCRIPTIF

|'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif &t:

aprés.
TABLEAU RECAPITULATIE
N° des lols Etage Nature du lot Quote-pari générale
1 Rez-de-chaussée | appariement 386/1000
2 Rez-de-chaussée | Garage, appartement et 614/1000
et premier étage | combles
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EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Maxence DE CELLES no
BRIGNOLES le 2 février 2012, publié au service de la publicité fonch
DRAGUIGNAN 2EME le 29 février 2012, volume 2012P, numéro 2378.

CHAPITRE Il - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET "PART
PRIVATIVES"

SECTION i - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des parties communes, les parties de I'IMMEUBLE affec
lusage ou & lutilité de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux ; elk
réparties différemment entre les copropriétaires, selon gu'elles font fobjet d'un
commun a Pensemble des copropriétaires ou qu'elles sont affectées a Yuse
certaine d'entre eux d'aprés la situation des lots en cause ou lutifité de
éléments d'équipement et services collectifs.

Elles comprennent donc des “parties communes générales" dont la pr
indivise est répartie entre tous les lots de V'IMMEUBLE, et des "parties com
spéciales” dont la propriété indivise est répartie entre cettains lots seulement.

Aux termes des dispositions du dernier alinéa de Particle 10 de la loi
juillet 1965 tout réglement de copropriété doit indiquer les éléments p
considération et la méthode de caloul permettant de fixer les quotes-parts de
communes et la répartition des charges.

Parties communes

Les parties communes générales affectées & 'usage ou futitité de tc
copropriétaires comprennent :

o la totalité du sol bati et non bati de FIMMEUBLE.

Les espaces verts, clotures, haies et murs séparatifs en tant qu'ils dép:
de la copropriéte.

o Les passages et voies de circufations pour piétons, lorsqgutils présente
ulilité powr tous les cccupants.

o Les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de toutes n.
y compris les conduits de fumée et cheminées, avec leurs accessolr
que coffres et gaines, tétes et souches de cheminées.

o Les tuyaux d'écoulement et de descente des eaux piuviales et men;
ainsi que des eaux ef matiéres usées ef, en général, les co
branchements, canalisations, prises d'air de foute nature, lorsquiil
d'utilité commiune a tous les copropriétaires, ainsi que leurs emplacem
accessoires.

o Lles compteurs généraux d'eau, de gaz, d'électricité, et, en génér
éléments, installations, appareils de toufe nature et leurs accessolres a
3 lusage ou a lutilitt de tous les copropriétaires, y compris
emplacements sans gue cette énonclation soit nécessairement fimitative

o Les fondations, les éléments porteurs concourant & la stabilité ou a la ¢
du batimeni : notamment les piliers et poteaux de soutien, les ék
horizontaux de charpente.

o Les planchers & lexclusion des revétements des sols et des nlafonc
parties privatives,



153

o Les éléments qui assurent le clos, fe couvert et fetanchéité a lexclusiol
revéternents intérieurs, des fendires et des portes des parties privatives
murs porteurs o non, les couvertures et les charpenies ; toutes les terr:
accessibles ou non accessibles méme si elles sont affectées a Il
exclusif d'un seul copropriéfaire.

o ie hall et la cage descalier, ainsi gque tous élements d'équipeme
d'ornementation s'y rapportant.

o Les fendlres et chassis éclairant les escaliers, couloirs et aulres p
communes mémes spéciales, dés lors qu'ils prennent jour sur les fagad
la toiture, les portes d'entrée du batiment et du sous-so}, les portes do
accds aux dégagements et locaux communs.

o Les jardins ou espaces intérieurs aufres que privatifs avec leurs plantatic
leurs équipements, lorsqu'il en existe.

o lLes antennes collectives de télévision ou de tous procédés de rec
audiovisuels et leurs cables de distribution.

o Les instaliations de chauffage central et de fournitures d'eau chaude ain
leurs accessoires tels que chaufferie, cuves 4 combustibles, canalisi
d'eau, circuits électriques, lorsqu'il en existe, a fexclusion des radiate
des canalisations se trouvant a Vintérieur de chaque local privatif
desservant exclusivement, ainsi qu'a l'exclusion des éléments se rattact
Minstallation d'eau chaude se trouvant & l'ntérieur de chaque local priv
affectés a son service exclusif.

« Les revétements, omementations, décorations et éléments extérieur
fagades y compris les balcons, loggias et assimilés, leur carrelage, fes |
d'appui des fenétres, les garde-corps et les halustrades des balcons ¢
patios, méme si ceux-ct sont affectés & lusage exclusif d'un
copropriétaire.

SEGTION 1f - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces, et élé

qui sont compris dans un local privatif et, comme tels, sont affectés alusage e
et particulier de son occupant.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit limitative

: o lLes camrelages, dalles, revétemenis de sols, & l'exception de ceu
E balcons, loggias et terrasses affectés a usage privatif.

o Les plafonds et les parguets, y cotpris les aires, formes, lambourdes et

o Les cloisons intérieures avec leurs portes.

o Les portes palidres, les fenéires, les persiennes, volets ou stores ain
leurs accessoires et, d'une fagon générale, fes ouvertures et vues des
privatifs.

o Les enduils intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils solent.

o les canalisations intérieures et raccordements particuliers, les apparel
robinetteries et accessoires qui en dépendent.

o Les parties ornementales de la cheminée consistant en tencadremer
dessus de celle-ci, les coffres et les faux coffres 'll en existe.

o Les installations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de toilette
water-closais,
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o Les installations des cuisines.

o Les installations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvant e;
lintérieur d'un local privatif.

o Tous les accessolres des parties privatives tels que serrurerie, robin
les placards et penderies, tout ce qui concours a l'aménagemaeant 1
décoration intérieure notamment les glaces, peintures, boiseries.

o Eten général, tout ce qui, étant & usage privalif, est inclus a l'intérie
locaux constituant des lots désignés a Vétat descriptif de divisior
également des présentes. Précision faite que les séparations de balco
communes. Les cloisons intérieures sont en mitoyenneté lorsqu'elles 1
pas porteuses.

DEUXIENE PARTIE
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRE:

CHAPITRE IV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVESET |
PARTIES COMMUNES

SECTION 1 - GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, & l'égard du syndicat comme
autre copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositic
présent réglement dont [ui-méme, sa famile, ses préposés, ses locataf
occupants et fournisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, air
des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence
celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne doni
légalement responsable.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES”

L'IMMEUBLE est exclusivement destiné & usage d‘habitation.

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user des parl
VIMNMEUBLE dont il aura l'usage exclusif, 4 la condition de ne pas nuire aux dro
aufres copropriétaires.

De fagon générale, il ne devra rien &tre fait qui puisse porter atteint
destination, comprometire 'harmonie et la solidité de IVMMEUBLE, nuire & las
ou a la franguillité des occupants,

Chague copropriétaire pousra modifier, comme bon lui semblera et & se
la disposition intésieure de son appartement ou de son local, sous résen
prescriptions du présent paragraphe, des sfiputations du présent réglement re
notamment a 'harmonie, laspect, la sécurité et la tranquillité et, sl y a li
Fobtention des autorisations nécessaires déliviées par les services administra
aventuellement par les organismes préteurs.

It devra, s'l y a fieu, faire exéculer ces travaux sous la surveillance
contrdle de farchitecte de la copropriété dont les honoraires seront & sa che
devra prendre foutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécu
batiment ; il serait responsable de fous affalssements et dégradations et
conséguences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant & l'égard
copropriété qu'a 'égard, s'il y a lieu, du constructeur du hatiment.

Tous travaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exclusi
parties communes ou affecteraient celles-ci ou laspect extérieur des batimani
PIMIMIEUBLE  devront &ire soumis & lautorisation de l'assemblés généra
coproptiétaires, statuant aux conditions de majorité de Farticle 25 de la foi du Tt
1985 ou éventuellement celle de Particle 25-1, et éventueliement celle de ['art
dans la mesure oll les travaux touchent & la structure porteuse de limmeuble.
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It ne pourra &tre introduit et consetvé dans les locaux privatifs des ma
dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage d'hydrocarbul
de tous produit ou ratiére volatiles ou inflammables, dans les garages et €
dépendances, est strictement prohibé.

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront port
rien atteinte a la franquillité des autres copropriétaires.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-F1, est aul
sous réserve de lobservation des réglements de ville et de police, et sous ré
également que le bruit en résultant ne constitue par une géne anormaile, 1
temporaire, pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de gueique nature gque ce
susceptible de troubler la tranquiliite des occupants, est formellement interdi,
méme qu'il aurait feu a lintérieur des appartements et aufres locaux.

li ne pourra &tre possédé, méme momentanément, aucun animal malfz
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus, |
espaces d'animaux dits de « compagnie » sont tolérées, a condition gu'ils sok
lextérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la propret
parties communes soit respectée. Les dégats ou dégradations qui seraient caust
un animal, quel gqu'il soit, seralent & la charge de son gardien.

SECTION ill - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties comy
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propte, telle ¢

résufte du présent réglement, a4 condition de ne pas faire ohstacle aux droit

autres copropriétaires et sous réserve des ragles, exceptions et limitations stif
aux présentes.

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties commune
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage exclusivement personn
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vesti
escallers, couloirs, entrées devront &tre iaissés libres en fout femps. Notamime
antrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages 2 bicye
motocyclettes, voitures d'enfanis ou autres qui, dans le cas ol des jocaux se
réservés a cet usage, devront y étre garées.

lLes copropriétaires et occupants de FIMIMEUBLE  devront obsen
exéouter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en ouire,
fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

SECTION IV - CONDITIONS PARTICULIERES

Les propriétaires des lots de copropriété un et deux pourront, sans
3 soliiciter I'accord des copropriétaires et ce pendant un délai de 1€
réaliser les fravaux suivants :

- instailation d'une piscine sur la partie de jardin dont ils ¢
jouissance exclusive,

. adification d'un mur de cldture de la copropriété ainsi que j*édifi
d'un mur de séparation entre les jardins affectés A l'usage exclusif de ¢
des lots,

- changement de destination des combles.

CHAPITRE V - CHARGES DE L'IWMMEUBLE

1°/ - DEFINITION

{ es charges sont les dépenses incombant définitivernent aux coproptié
chacun pour sa quofe-part.

Sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou a vel
attente du solde définitif qui résultera de Fapprobation des comptes du syndicat.
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Sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de copropt
une décision de Passemblée générale, a constituer des réserves, ou qui repré:
un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre el
avances sonf remboursables.

Les charges générales comprennent toutes ifes dépenses affa
directement ou indirectement, aux parties communes genérajes et notammen
aue cette énonciation soit limitative :

. - a) Les frais de réparations de toute nalure, grosses ou mineures
aux canalisations d'eau, d'électricité et & celles d'écoulement conduisant le
ménagéres ef usées au tout a I'égout (sauf les parties & linterteur d'un local
affectées 2 lusage exclusif dudit local), mais seulement pour la partie ¢
canalisations commune 2 tous les copropriétaires.

b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros oeuvre et de !
oelvre, y compris les frais de reconstruction des parties communes felles que ¢
ci-dessus.

¢) Les frais d'éclairage et d'alimentation et eau des parties com
générales ainsi définies.

Il, - a) Les frals et dépenses d'administration et de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de f'architecte de la copropriété, 1
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposés a lentretien des parties communes génér
des éléments a usage commun,

b) Les dépenses afférentes a tous objets mobiliers et fournitui
conséquence : matériel, ustensiles, meubles meublanis, approvisionne
électricité, eau, gaz, produits d'entretien et de neitoyage, frais d'enléveme
boues, des neiges et des ordures ménageres, contribution & tout contrat d'er
passé avec toutes entreprises spécialisées, relatifs & ces mémes parties com
générales.

c) Les primes, cotisations et frals occasionnés par fes assurances d
nature, contractées par le syndic.

d) Les impdts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénom
que ce soit, auxquels serait assujetti 'IMMEUBLE.

2°f - REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tc

copropriétaires de FIMMEUBLE au prorata de leur guote-part dans les
communes.

CHAPITRE VI - MUTATION - LOCATION - ACTION EN JUSTICE

1°/ - MUTATION

1. - En cas de mutation endre vifs, 4 titre onéreux ou a titre gratuit, notil
de transfert doit &fre donnée au syndic par lettre recommandée avec demande
de réception afin que le nouveau coptopriétaite soit fenu vis a vis du syndi
paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement & la mutatior
méme gu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des fravaux er
ou effectués antérieurement & la mutation. [ancien copropriétaire restera ten
vis du syndicat du versement de toutes les semmes mises en recouv:
antérieurement a [a date de mutation.

Il. - En cas de mutation d'un lot, avis de fa mutation doit &tre donné
notaire au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception d
déial de quinze jours a compter de [a date du transfert de propriété.
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2°f - LOCATION

Le copropriéiaire louant son lot devra porter & la connaissance de
locataire le présent réglement. Le locataire devra prendre l'engagement da
conirat de bail de respecter les dispositions dudit reglement.

Le copropriétaire devra avertir le syndic de la location et restera solidaire

responsable des dégéts ou désagréments pouvant avoir été occasionnés pa
locataire.

3°/ - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la proprié¢
la jouissance de son lot, en veriu de larticie 15 (alinéa 2) de fa Loi du 10 juiliet
doit veiller a ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a Vartic
du décret du 17 mars 1967.

T TROISIENIE PARTIE

ADMINISTRATION DE L'IMNMEUBLE

CHAPITRE Vil - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

1°/ - GENERALITES

19/ - La collectivité des copropriétaires est constituee en un syndicat de¢
la personnalité civile, Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de
droit groupés dans ce syndical.

Le syndicat a pour objet la conservation de VIMMEUBLE et fadminist
des parties communes.

fl a qualkité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en apph
du présent réglement de copropristé et conforrmément aux dispositions de fa Lo
juillet 1965, du décret du 17 mars 1967 pris pour son application, de la lof du 1C
1965 et de tous les textes modificatifs ou complémentaires subséguents.

Il est dénommeé "SYNDIC DES COPROPRIETAIRES DE L'ANCIEN CF
DE TOULON, ZONE LES FERRAGES A TOURVES."

il a son sidge a PIMMEUBLE.

29/ . | es décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prise
I'Assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic.

3°/ - Le syndicat est tenu de s'assurer contre les risques de respons
civile dont i doit répondre.

2°/ - DECISIONS

Ii ne pourra &tre mis en délibération que les questions inscrites & l'orc
jour et dans la mesure ol les convocations ont été faites conformémer
dispositions des articles 9 et 11 du décret du 17 mars 1967,

A - Décisions Ordinaires

1. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur
les questions relatives a l'application du présent réglement de copropriété, s
points que celui-ci n'aurait pas prévus et sur tout ce qui concemne la jouis
commune, 'administration et la gestion des parties communes, le fonctionneme
services collectifs et des éléments d'éguipement communs, de la fagon &
générale qu'il soit, et généralement sur foutes les guestions intéressant la copr
pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions patticulieres par la loi ou le ¢
réglement.
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. - Les décisions visées ci-dessus seront prises & la majorite de
exprimées des propriétaires présents ou représentés a [assemblée.
En cas d'égalité des suffrages, il sera procédé a un second vote.

B- Décisions prises dans des conditions particulieres de majorité

l. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les condith
majorité de l'article 25 de la Loi du 10 iuillet 1965 ou de Varticle 25-1, statuer
les décisions concernant ;

a} Toute délégation du pouvoir de prendre 'une des décisions visées a
24, ainsi que, lorsgue le syndicat comporte au plus guinze lots a usage de loge
de bureaux ou de commerces, toute délégation de pouvoir concernant la
application et le suivi des travaux et contrats financés dans le cadre du
prévisionnel de charges. Dans ce dernier cas, les membres du conseil s
doivent &ire couverts par une assurance de responsabilité civile ;

b) L'autorisation donnée & certains coproprigtaires d'effectuer a leurs fri
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de I'IMMEUB
conformes 2 la destination de celui-¢i ;

¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des memb
conseil syndical.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition
parties communes ou sur des droits accessoires a ces parties communes, lorsq
actes résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles rela

I'atablissement de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de dr
mitoyenneté ;

e) La modification de la répariition des charges visees a lalinéa fer de !

10 ch-dessus rendue nécessaire par un changement de l'usage d'une ou plt
parties privatives ;

f) A moins quils ne relévent de la majorité prévue par Farticle 24, les t
d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz a effet de serr
travaux peuvent comprendre des travaux dintérét collectif réalisés sur les
privatives et aux frais du copropriétaire du fot concerné, sauf dans le cas oli ce
est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux équivalents ds
dix années précédentes.

Un décret en Conseil d'Ctat précise les conditions d'application du prése
g) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiéne ;

h) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un rést
communications électronigues interne & Fimmeuble dés lors qulelle porte s
parties communes ;

i} L'autorisation permanente accordée a la police ou A la gends
naiicnale de pénétrer dans les parties communes ;

j) Linstalfation ou la modification des installations électriques inté
permeltant lalimentation des emplacements de stationnement d'acces séct
usage privatif pour permettre la recharge des vehicules électriques ou hybrides

que la réalisation des installations de recharge électrique permetiant un cor
individuel pour ces mémes véhicules ;

k) Linstallation de compteurs d'eau froide divisionnaires.
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) L'installation de compteurs d'énergie thermigue ou de répariiteurs de
de chauffage ;

m) L'autorisation de transmeltre aux services chargés du maintien de [
les images réalisées en vue de la protection des parties communes, dan
conditions prévues & l'article L. 126-1-1 du code de la construction et de 'habitats

n) Lensemble des travaux comportant transformation, additior
amélioration ;

o) La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau
réalisation des études et travaux nécessaires a cette individuatisation.

Il. - Les décisions précédentes ne pourront &tre valablement votées g
majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires présents ou n
fassemblée.

Conformément aux dispositions de Varticle 25-1 de la loi de 1965, lo
I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue 4 '
25 mais que le projet a recuefli au moins le tiers des voix de tous les coproprié
composant le syndicat, la méme assembiée peut décider & la majorité prés
Pasticle 24 en procédant immédiatement & un second vote.

Si le projet de résolution a obtenu au moins le tiers des voix de tot
copropriétaires, il est procédé, au cours de la méme assemblée, & un second vot
majorité de Particle 24 de la méme loi, & moins que l'assemblée ne décide ¢
question sera insciite & P'ordre du jour d'une assemblée ultérieure.

C - Décisions Extraordinaires

1. - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires,

pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition immobiiiere ainsi que des actes de dispc
autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispos
qui concetnent simplement la jouissance, l'usage et l'administration des [
communes.

il. - Les décisions précédentes seront prises & la majorité des membres
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deux/tiers de
de Tarticle 26 de la loi du 10 juillet 1865.

Par dérogation aux dispositions de favant-dernier afinéa de l'article 26
loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale peut decider, a la double majorité qu
prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de pariias communes
travaux A effectuer sur celies-ci, pour l'application de l'article 25 de la loi n® 96-&
44 novembre 1996 relative a la mise en oeuvre du pacte de relance pour &
{Article 26-3).

CHAPITRE Vill - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en jus
assurera l'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires e
dispositions du reglement de copropriété.

Il administrera IMMEUBLE et pourvoira & sa conservation, & sa gard
son enfretien.

Il procédera pour le compte du syndicat a 'engagement et au paieme!
dépenses communes.

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 juillet 1
dans les conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret
mars 1967,
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SECTION li - DESIGNATION

. - Le syndic sera nommé et, le cas échéant, révogué soit par f'asst
générale des copropriétaires soit par le conseil syndical dans le cas de créatit
syndicat coopératif tel que prévu par les articles 14 de la Loi du 10 juillet 1965 ¢
suivants du décret du 17 mars 1967.

LU'Assemblée Générale fixera sa rémunération et déterminera la durée
fonctions sans que celles-ci puissent étre supérieures a frols ans sous réserve,
lieu, des dispositions de Particle 28 du décret du 17 mars 1967.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurees par toute personne, pk
ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser ies copropriétaires ou le
syndical de son intention trois mois au moins a favance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation gui ne ser
fondée sur un motif legitime lui ouvrira un droit & indemnisation.

Dans {a mesure ot il s'agit d'une copropriété comportant moins de dis
usage de logement, de bureaux ou commerces dont le budget annue! moyen ¢
période de ftrois exercices est inférieur 2 guinze wmile {156.000) eurc
copropriétaires peuvent décider en assemblée génerale, & la majorité de l'article
la loi du: 10 juillet 1965 ou & défaut & [a majorité de l'article 25-1

s de ne pas constituer un conseil syndical,

e de procéder, par vote séparé, a la désignation parmi ses membres d'un
et, e cas échéant, de son suppléant,

« de désigner une ou plusieurs personnes, copropriétaires ou pern
qualifiées, pour assurer le controle des comptes du syndicat.

Il. - Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétai
requérant aux présentes exercera a titre provisoire les fonctions de syndic, 4 ¢
de lentrée en vigueur du présent réglement.

Le syndic provisoire aura droit & une rémunération annuelle fixée, a
d'autre précision, selon le tarif |égal ou celui établi par les organismes professio

il - A défaut de nomination du syndic par lassemblée des copropri
diment convoguée, le syndic pourra &lre désigné par décision de justice d¢
conditions de Particle 46 du décret du 17 mars 1867. L'ordonnance désigl
syndic fixera la durée de sa mission, durée prorogeable le cas échéant.

En cas dempéchement du syndic, pour quelque cause que ce !
président du conseil syndical peut convoguer une assembiée générale app
désigner un nouveau syndic.

Dans la mesure ol i s'agit d'une copropriété comportant moins de di
usage de logement, de hureaux ou commerces dont le budget annuel moyen ¢
période de irois exercices est inférieur a quinze mille {15.000) euros qui a dé
ne pas constituer un consell syndical, chaqgue copropriétaire peut prendre linitie
convagquer une assemblée générale extraordinaire pour désigner un nouveau
ou prendre les mesures nécessaires & la conservation de limmeuble et & 12 s
de ses occupanis,

SECTION Il - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION - HONORA

le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a entretien en bon ¢
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les che
parties communes, & la conservation, la garde et I'administration de FIMMEUBIL

Ce pouvoir dinitiative s'exercera sous le conirdle de lassemble
copropriétaires, dans les condilions ci-aprés :
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1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

]. - Le syndic pourvoira a l'entretien normal des choses et parties comm
il fera exécuter les fravaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet, I
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de l'assembiée des copropriétais
cet offet, dés la mise en copropriété, le syndic pourra exiger le versement
provision & répartir entre les copropriétaires, et ce afin de faire face aux dépens
maintenance, fonctionnement et administration des parties communes et équipet
COMMUNS.

Il. - Toutefois, pour I'exécution de foutes réparations ot de tous ftr
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionne
par leur nature, soit par leur colt, le syndic devra obtenir {'accord préatah
Passemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments ¢
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipernent.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire pour les travaux d'urg
nécessaires a la conservation de immeuble, mais le syndic sera alors tent
informer les copropriétaires et de convoguer immédiatement [Assemblée Geén
Le syndic pourra, aprés avis du conseil syndical sl existe, demander d
survenance du risque le versement d’une provision n‘excédant pas je tiers du
estimatif des travaux, les nouvelles provisions ne pouvant étre demandée que I
Tassemblée générale.

29/ - ADMINISTRATION - GESTION - HONORAIRES
Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires.

Il procédeya & fous encaissements et |l effectuera tous réglements affen
la copropriété avec les provisions qu'll recevra des copropriétaires.

1] &tablira et tiendra a jour une liste de fous les copropriétaires ainsi g
tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot, conformémel
dispositions de Particle 32 du décret du 17 mars 1967.

Il iendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de ¢

- d'eux.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes
travaux) et le soumettra au vote de Passemblée générale. Ce budget prévis
devra &tre voté chaque année par lassemblée se réunissant dans les six mo
dépenses pour travaux étant exciues de celui-ci, et il fera 'objet de verseme
provisions égales au quart du budget le premier jour de chague trimestre
premier jour de la période fixée par Passemblée, le tout cenformémen
dispositions des articles 14-1 et 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

Dans la mesure ou limmeuble est en tout ou partie a usage d'habital
comprend moins de dix lots, les copropriétaires peuvent renoncer en asse
générale, a 'unanimité, a constituer le fonds de travaux tef que prévu a [article 1

Il devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicaf, |
apparaitre la position de chaque copropriétaire A P'égard du syndicat ainsi
situation de frésorerie du syndicat.

Il utilisera si nécessaire la precédure d'alerte de l'article 29-1 de la loi
juillet 1965 en cas de difficultés financiéres de la copropriété.

Le syndic a obligation d'ouvrit un compte pancaire ou postal séparé a
du syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation
peine de nullité de son mandat.
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Toutefois, lorsque le syndicat comporte au plus guinze lois & us¢
logements, de bureaux ou commerces, lassemblée générale peut, a la majc
Farticle 25 de la loi du 10 juitlet 1965, et éventuellement de Fatticle 25-1, dispe
syndic d'ouvrir un compte hancaire séparé.

Pour tous les travaux visés par Varticle 14-2 de la loi du 19 juillet 196£
Particle 44 du décret du 17 mars 1967, le syndic ne pourra percevolr g
honoraires qui lul seront octroyés par I'assemblée générale les ayant votés. |
sur les honoraires et celui sur les travaux devront intervenir lors de la
assembiée générale et a la méme majorite.

Pour tous les travaux courants inclus dans le budget prévisionnel, le syl
peut pas demander d’honoraires.

Il détiendra les archives du syndicat, en particulier les procés-verba
assemblées générales avec leurs annexes ainsi que les docurnents comptat
syndicat, le camnet d’enfretien de Pimmeuble et, le cas échéant, le dia:
technique. En pratique, le syndic pourra confier tout ou partie de ses archive
prestataire extérieur spécialisé, sans pour autant s’exonérer de ses obligations.

i devra également établir je carnet d'entretien de I'IMMEUBLE et le

jour, et le remettre, & leurs frals, aux copropriétaires qui en effectueront la des
ainsi que le diagnostic technique.

SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

i, - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-v
copropriétaires et des tiers.

Il assurera l'exdcution des décisions de fassembiée des copropriétaires

Il veillera au respect des dispositions du réglement de copropriéte.

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes ga
ot exercera ftoutes poursultes nécessaires pour le recouvrement des
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans fes terr
conditions notamment des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juillet 1961
farticle 55 du décret du 17 mars 1967.

fl. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a I'égard de
administrations et de tous senvices.

Principalement, i assurera le réglement des impots et taxes rel
PIMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvrés par voie de roles individuels.

CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical ¢
d'assister le Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et sel
modalités des articles 21 de la Loi du 10 juillet 1965 et de la sectien 1l du décre
mars 1967 ; elle fixera les régles relatives & I'organisation et au fonctionnemer

conseil, dans le respect des dispositions de Yarticle 4 de la Loi numére 85-1471
juilfet 1965.

lorsque, comme il a été indiqué précedemment, il s'agit d'une copi
comportant moins de dix lots & usage de logement, de bureaux ou commerces
budget annuel moyen sur une période de trois exercices est inférieur & guim
(15.000) euwros, les copropriétaires peuvent décider en assemhlée général
majorité de 'article 25, de ne pas constituer de consel| syndical.
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Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic
iAssemblée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté cu doni
saisit lui-méme, mais il ne peuf en aucun cas se substituer au syndic qui est l¢
organe d'exécution des décisions prises en Assembiée Générale, Le consell syt
contréle notamment la comptabilité du syndic, la répatiition des dépenses
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous
contrais.

L'ordre du jour des assemblées générales est étahli en concertation a
conseil syndical.

Le conseil syndical rend compte & assemblée, chague année, de Fexét
de sa mission.

QUATRIEME PARTIE
AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS
ASSURANCES ~ LITIGES

GHAPITRE X -~ AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs
qu'a Mexercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articl
4 37 de la loi du 10 juillet 1965 et A celles du decret du 17 mars 1967 pris pot
appiication.

I} est simplement rappelé ict que le syndicat peut, en vertu de ces dispos
et 4 condition qu'elies soient conformes & la destination de 'NMMEUBLE, décid
voie de décision collective extraordinaire toutes améliorations, telle at
transformation ou la création d'éléments d'équipement, l'aménagement des |
affectés a Pusage commun ot a la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou [a construction aux fins de créer de nou
locaux a usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du syndicat gque
décision est prise a la majorité de 'article 26.

En oufre, les copropriétaires qui subirajent, par suite de l'exécutiol
travaux de surélévation prévus a l'article 35 de la Loi du 10 juillet 1965, un pré
répondant aux conditions fixées a larticle 9 de celte [oi, ont droit & une indel
Celle-ci, qui est & la charge de fensemble des copropriétaires, est répartie se
proportion initiale des droits de chacun dans les parties comimunes.

CHAPITRE Xl - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

I. - La responsabilité du fait de FIMMEUBLE, de ses instaflations et ¢
dépendances consfituant les parties communes ainsi que du fait des préposés
copropriété, 4 légard de lun des copropriétaires, des voisins, ou de
guelconques, au point de vue des risques civils, et au cas de pourstuits
dotnmages et intéréts, incombera aux copropriétaires proportionnellement a
quotes-pasts dans la copropriéte des parties communes.

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupan
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera 4 la charge de cel

Il est spécifié qu'au titre des risques civils et de la responsabilité e
dincendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de simples rappol
voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis des autres, ain
devront le reconnaitre et l'accepter les compagnies d'assurances.

Ii. - Le syndicat sera assuré notamment contre les risques suivanis :

17/ - | incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques caus
Pélectricité et, sl y a lieu, par les gaz et les dégats des eaux avec renonciat
recolrs contre les copropriétaires occupant un appartement ou un loc
HMMEUBLE.

99/ . Le recours des voisins et le recowys des locataires.
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3°) - la responsabilité civie pour dommages causés aux tie
'IMMEUBLE tels que défaut de réparations, vices de construction ou de répare
fonclionnement de ses éléments d'équipement ou services collectifs ou §
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses gui sont sous sa garde.

lil. - En application des stipulations ci-dessus, ''MMEUBLE fera [obie
police globale multirisgue couvrant son ensemble, tant en ses parties commun
privatives.

Les questions relatives & la nature et a lmportance des garanties
débatiues par Fassemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic,

IV. - Chaque copropriétaire doit s'assurer contre les risques de respon
civile dont il doit répondre en sa qualité de copropriétaire occupant ou non occu

CHAPITRE Xil - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLE
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas dinexécution des clauses et conditions imposées par le |
réglement, une action tendant au paiement de tous dommagsas et intér
astreintes pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respt
dispositions de Particle 55 du décret du 17 mars 1967.

Pour le cas ol linexécution serait le fait d'un locataire, l'action dev
dirigée a titre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera fouché par le
et, dans le cas oll il he devralt pas étre employé a la réparation d'un préjudice n
ou particulier, sera conservé 2 titre de réserve spéciale, sauf décision contn
lassemblée des coproprietaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de 'appfication de la loi du 10 juille
sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de 'IMMEUBLE

actions soumises aux régles de procédure de la section Vii du décret du 1
1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir & F'arbitrag
les conditions de droit commun du livre froisiéme du Code de procédure civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contes
décisions des Assembiées Générales doivent, & peine de déchéance, étre intr
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un défail de deux |
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du s

CINQUIEME PARTIE
DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans PMMEUBLE par chacu
copropriétaires et les actes de procédure y seront vaiabiement délivrés, a dé&
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de
64 du décret du 17 mars 1967,

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera
au service de la publicité fonciére de DRAGUIGNAN 2EME, conformément al
10 juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la puhlicité fonciére.

I en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées
suite au présent réglement.
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POUVOIRS POUR PUBLICITE FONGIERE

Pour accomplissement des formalités de publicite fonciére, les p
agissant dans un intérét commun, dennent tous pouvoirs nécessaires 4 nécessa
tout notaire ou & tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des présentes a
de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou reclificatifs pour met

présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou
civil.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes seront supportés |
requérant ainsi qu'it s'y oblige.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

|'office notarial dispose d'un traitement informatique pour Faccomplisst
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties
susceptibles d'étre transférées a des tiers, notamment

- les partenaires légalement habilités tels que les setvices de la pu
foncigre de la DGFIP,

- les offices notariaux participant 4 l'acte,

- les établissemenis financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des ac
nofatiales.

Pour les actes relatifs aux mutations dimmeubles & titre onerou
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relat
Pacte, au bien qui en est 'objet, aux montants de la transaction, des taxes, fr
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou & son délég
pour &tre transcrites dans une base de données immobilieres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative & Pinformaticue
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatic
Libertés désigné par Foffice & : Etude de Maltre Laure ATHENOUX et Mattre
CHARLES a BRIGNOLES (Var), Cenfre d'Affaire de I'Hexagone - Quartier du
Pagues.  Téléphone: 04.94.69.10.11 Télécopie : 04.94.69.13.58  Co
scp.athenoux-charles@notaires.fr.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Pidentité compléte de la partie dénoi
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en iéte des présentes ala sy
sonh nom ou dénomination lui a été régulierement justifice.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées a ['ack
revitues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf
fouilles de Facte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant
substitution ou addition.

Si 'acte est établi sur support électronique, fa signature du notaire »
d'acte vaut égatement pour ses annexes.

DONT ACTE sans ¥

Généré en P'office notarial et visualisé sur support électronigue aux lied
mois et an indigués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, le requérant a certifié exactes les déclarations le conce
avant d'apposer sa signature sur tabletie numerique.
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Puis le notaire, qui a recueiili limage de la signature manuscrite, a Ui
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

M. BEN AHMED Montassar
représentant de la société
dénommée SCI BEN AHMED a
signé

a BRIGNOLES

le 26 septembre 2017

et le notaire Me ATHENOUX LAURE a
signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT

LE VINGT SIX SEPTEMBRE
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Numéro de dossier : 0

Date du repérage : 28/0

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

lieudit Escouto Quand Ploou
54 Ancien Chemin de Toulon
83170 TOURVES

Section cadastrale D, Parcelle(s) n°® 2628
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
, Lot numéro 2

Périmétre de repérage :

Au rez de chaussée: un garage et 1a jouissance exclusive
et privative d'une terrasse, d'une terrasse couverte et
d'un jardin.

Au ler étage: le lot n° 2, soit un appartement composé
d'un salon/cuisine, dégagement, 3 chambres, WC, salle de
bains et Ia jouissance exclusive d'un balcon.

Des combles perdus sont au dessus.

Fkkkhkkkhkkkkk

Objet de la mission :

Etat des Risques et Pollutions.

Constat amiante avant-vente, Métrage (Loi Carrez), Diag. Installations Electricité, Diagnostic de Performance Enes

Les documents & notre entéte réalisés a I’occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en to
partie sans I’accord exprés de 'Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 1
1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut & aucun moment, 4 aucun titre et sans autorisation écrite de I’Exper
dans une autre affaire ou une aufre transaction les documents, dossiers, minutes, copies ou diagnostics dont il pourrai
disposer sauf 4 payer, chaque fois, & 'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partic
que ’usage total ou partiel devront étre diiment autorisés par écrit par I’Expert.

Tel: 04 34 B712 77 - Port: 06 6B 12 B3 B3 - E.mail: expertimo.83@gmail.com
Siret : 822 170 303 0005 - RES Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® (0583931804 »
N° de TVA intracommunautaire : FRI4 322 170 303


Poste 3
Zone de texte
**************
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ﬂmﬁﬂ EXPERT IMO

Diagnostics techniques immobiliers

Numéro de dossier : 0

Draguignan, le 09/09/2025

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése qui ne peut étre utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la le
attentive de ces rapporis.

Désignation du ou des batiments

liendit Escouto Quand Ploou
54 Ancien Chemin de Toulon 83170 TOURVES
Section cadastrale D, Parcelle(s) n® 2628

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :, Lot numéro 2
Périmétre de repérage : Au rez de chaussée: un garage et la jouissance exclusive et privative d'une terrasse, d'un
terrasse couverte et d'un jardin.
Au ler étage: le lot n° 2, soit un appartement compos¢ d'un salon/cuisine, dégagemer
chambres, WC, salle de bains et la jouissance exclusive d'un balcon.
Des combles perdus sont au dessus.
Date de construction ;: Non communiqué (antérieur au 01/07/1997) --- Propriétaire ]

*kkkkkkkkkkkk

Diagnostics Conclusions

Superficie Loi Carrez totale : 86,03 m?
1l } Mesurage Surface totale habitable : 86,03 m?
s Autres surfaces au sol mesurées: 32,07 m?

—

w Etat Termite | Document non requis. La commune se situe hors du périmétre préfectoral.

jul}

Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de

273 WCE,“...,“ E)

kWh/m?/an
Estimation des cofits annuels : entre 1 660 € et 2 330 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2583E28415710

& o

@ CREP Document non requis. La date de construction est postérieure au ler janvier 1949.

£ Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation intérieure gaz tel que définie I
W, ) Gaz s o
'Y l'arrété du 2 aofit 1977.

Liinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il e
recommandé d'agir afin de les supprimer. Cependant, I'installation électrique est équipée de disposi
Electricité différentiels a haute sensibilité (30 mA), assurant la protection des biens et des personnes.
Liinstallation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications de
fonctionnement des dispositifs de protection & courant différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

L'Etat des Risques déliveé par EXPERT'IMO en date du 09/09/2025 fait apparaitre que la commun

laquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n®DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 1

U ERP en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Tec
Selon les informations mises  disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est &

concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismis

NB 1 : Les documents A notre entdte réalisés i I’occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés cn tout ou partie sans 1’z
exprés de 'Expert, Les diagnostics qu'il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client, son Mandataire ou aut
 aucun moment, & aucun titre et sans autorisation écrite de I’Expert, utiliser dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossi
minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait disposer sauf & payer, chaque fois, a I'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions cc
ou en partie ainsi que 1'usage total ou partiel devront étre diiment autorisés par écrit par I'Expert.

NB2 : Le cabinet n’est pas responsable des diagnostics, contréles, conseils et/ou avis obligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués
présent dossier et notamment le diagnostic de I’installation d’assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPAN
société concessionnaire désignée par la collectivité publique)

EXPERT'IMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGHAN
Tél: 04 94 8712 77 - Part : 06 G812 83 83 - E.mail : expertimo.83@gmail.com
Siret - 327 170 302 000IS - RLS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® (0583931804 »
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EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne du phénoméne de retrait - gonflement des sols ¢
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

922 170 303 RUS D

N° de dossier : 048-08-25
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CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE ET HABITAB

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme réno
24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, 1°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un a
infervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d"habilité du logement.

Extrait de I'drticle 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lof, mentionnée a larticle 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaicx clos el «
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches el cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas fenu compte des planchers des parties des locaux
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en comple pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

*kkkkkkkkkkk

lieudit Escouto Quand Ploou
54 Ancien Chemin de Toulon - 83170 TOURVES
Section cadastrale D, Parcelle(s) n® 2628

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
L Lot numéro 2,

Au rez de chaussée : un garage et la jouissance exclusive et privative d'une terrasse, d'une terrasse couverte et d'un j

Au ler étage: le lot n® 2, soit un appartement composé d'un salon/cuisine, dégagement, 3 chambres, WC, salle de bz
jouissance exclusive d'un balcon.
Des combles perdus sont au dessus.

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE

Portles de Mikaigaple bad Superficie privative Su!aerﬁcle Autres surfases Cumtinentales
% Ty Lot au sens Carrez en habitable en | au sol mesurées " A
visitées i i 2 Motif de non prise en
m m en m'
: 1
RAC - Garage 0 0 22,53 Surface dent la fonction l'exclu
carrez
ler étage, T4 - Balcon 0 0 9,54 Surface dont la fonction l'excle
Carrcz
Autres surfaces au sol mesurées : 32,07 m?
Pavties de Mimmieuble batl Superficie privative SuPerﬁme Autres surfaces Comiikikiiii
o Lot au sens Carrez en habitable en | au sol mesurées 2 3
visitées 2 3 . Motif de non prise en
m m en m'
ler étage, T4 - Salon/ cuisine 2 41,711 41,71 0
ler étage, T4 - Dégagement 2 4,66 4,66 0
ler étage, T4 - Salle de bains 2 4,25 4,25 0
ler étage, T4 - WC 2 1,4 1,4 0
ler étage, T4 - Chambre 1 2 11,55 11,55 0
ler étage, T4 - Chambre 2 2 122 12,2 0
ler étage, T4 - Chambre 3 2 10,26 10,26 0

Résumé du lot : 2 - Surface Carrez 86,03 m* - Surface Habitable 86,03 m?

Superficie privative en m? du (des) lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 86,03 m? (quatre-vingt-six métres carrés zéro trois)

Surface habitable totale : 86,03 m? (quatre-vingt-six métres carrés zéro trois)
Autres surface sau sol mesurées : 32,07 m? (frente-deux métres carrés zéro sept)

EXPERT!IMDO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGNAN
Tal - 04 94 BT 12 77 - Port : 06 68 12 83 B3 - Email : expertimo.83@gmail.com
Siret : 977 170 303 DO0IS - RES Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® 0583931804 »
NO do TUR intearnmennantaiea - FRIA 77 170 207
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53 Bd des Ma
83300 D
5% 0668 12838 60 62

Observation : Le propriétaire doit fournir au cabinet tous les renseignements utiles pour le bon déroulement de sa m
(Réglement de copropriété, état descriptif de division, Plans donnant les limites séparatives des lots et leurs numéros
Dans le cas ofi ces renseignements ne seraient pas fournis, la responsabilité du Cabinet se verrait dégagée quant a
Iexactitude de la désignation et de la constitution des lots de copropriété objet de la mission. Les surfaces annoncée;
celles désignées par le demandeur.

Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage et observations : Néant
P /4

Croquis de principe

Chambre 1 Chambre 2

LU

juswabebag

[y ’
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]

Salle
de bains/

Chambre 3

i

=

Salon/ cuisine
Balcon

N T4, ler étage

-
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RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTER
DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION |
VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date du repérage 28

( REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes Article L 271-6 du code de la construction et de I’habitation, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
réglementaires 2012-639 du 4 mai 2012, arrétés du 12 décembre 2012 listes A et B.
Norme(s) utilisée(s) | D’aprés la norme NF X 46-020 d’Aofit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant
1’amiante dans les immeubles bétis

Immeuble béti visité

Adresse lieudit Escouto Quand Ploou

54 Ancien Chemin de Toulon

83170 TOURVES

, Lot numéro 2

Section cadastrale D, Parcelle(s) n® 2628

Périmétre de repérage : Au rez de chaussée: un garage et la jouissance exclusive et privative d'un
terrasse, d'une terrasse couverte et d'un jardin.

Au ler étage: le lot n°® 2, soit un appartement compose d'un salon/cuisine,
dégagement, 3 chambres, WC, salle de bains et la jouissance exclusive d"
balcon.Des combles perdus sont au dessus.

Type d’immeuble biti : Garage et Appartement
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : Non communiqué (antérieur au 01/07/1997)

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : HRH AR IH AR FIH AR
Le donneur d’ordre : TEGO AVOCATS
6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certifi

Opérateur(s) de e
repérage ayant . Opérateur de BUREAU VERITAS (,)bte,ntmn X 2310

articipé au TREIR Mbkssin repérage CERTIFICATION France Echéance : 27/0
¥ e EeBE N° de certification
repérage
DESIGNATION DE L’ENTREPRISE
Cabinet EXPERT’IMO

53, Boulevard des Martyrs de la Résistance — 83300 DRAGUIGNAN
SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B

Compagnie d'assurance : AXA France JARD - n° 10583931804 date de validité : 31/12/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 09/09/2025, remis au donneur d’ordre par email et courrier le 09/09/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises est constitué de 13 pages

EXPERTIMD SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGNAN
Tal: 0494671277 - Port : 06 B8 12 83 83 - Email : expertimo. 83@qmail.com
Siret : 922 70 303 00015 - RES Draguignan - Cade APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® (1583531804 »
N® de TVA intracommunautaire : FRIG 522 70 303
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1.— LES CONCLUSIONS

Liste A.

v Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produi
contenant de 'amiante.

Liste B.

v Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produi
contenant de 'amiante,

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits con
I’amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas au
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de ’amiante avant démc
d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre w
ces fins.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & I’article 3.2 certaines parties de Pimmeuble biti ne sont pas accessibles |

pu &tre visitées. Des investigations complémentaires devront étre réalisées afin de statuer sur la présence ou I’
d’amiante :

Tableau des parties d’immeuble bati non visitées :
Localisation Partie de 'immeuble Motif et Investigation complémentaire A réaliser

Néant

NB: Les inscriptions figurant entre parenthéses constituent une aide d la compréhension donnée a titre d’exemple s
caractére d’exclusivité.

N° de dossier : 048-08-25
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\ 2. — LA MISSION DE REPERAGE

2.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bti, ou de la partie d’immeuble bti, décrit en page de couverture du présent rapport, la i

consiste & repérer dans cet immeuble, ou partic d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I’amiante conformément :
législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 4 la promesse de vente ou au conts
vente le présent rapport.

2.2 Le cadre de la mission

2.2.1 L’intitulé de la mission
«Repérage en vue de I’établissement du constat établi a ’occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble btix.

2.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L’article L 271-4 du code de la construction et de I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’un immeuble bati, 1
de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé la promesse de vente ou, d défaut de promesse, a l'acte authentique
En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «/ état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits

de "amiante prévu @ Particle L. 1334-13 du méme coden.

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de cous
présent rapport.

2.2.3 L’objectif de la mission

L*Annexe 1 de I’arrété du 22 aofit 2002 précise I’objectif de la mission dans son premier paragraphe :

«Le repérage a pour objectif d’identificr et de localiser les matériaux et produits contenant de I’amiante mentionnés en annexe ¢
santé publique.»

I’ Annexe du Code de la santé publique est I’annexe 13.9 (liste A et B).
2.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire
Le programme de repérage est défini & minima par I’ Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour w

normale 4 la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la con
figurant.

Extrait du texte de ’Annexe 13.9
Liste A mentionnée a l'article R.1334.20

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B mentionnée a 'article R.1334.21

N° de dossier : 048-08-25
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COMPOSANT DE LA CONSTRUCTWON

1. Parois verlicales intérieures

176

PARTE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

14urs el cloisons "en dur” et poleaux (pérphériques et
intéfieurs).

Cloisons (géres et préfzbriquées), galnes et cofires.

Enduits projeids, revélemznts durs (plaques menuiserie, amiante-ciment) el eniourages de poteaux {carton. amianle-ciment, matériau sandvdch, cark
colfrage perdu

Enduits projetés, panneaux de cicisons.

2 Planchers et plafonds

Pizfonds. poulres el charpenies, gaines el coffies

Planchers.

Encuils projetés. panneaux colés ou vissés
Daties de sol.

3. Conduts, canalisalions et équipaments intérieurs

Conduris de fluidas (air, eau, autres fuides.. )
Clapets/ volels coupe-feu.
Portes coupe-fel.

Vide-ordures.

Conduits, enveloppes de calonfuges
Clapels, volets, rebouchage.
Joinls (resses, bandes).

Condufs.

4 Elémenis exiénaurs

Teftures
Bardages et fagades légéres.
Conduits en lofture el fagade

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composdes. fibres-cmant), bardeaux bumineux.
Plaques, ardoises, panneaux (cemposites, fibres-ciment).

Conduis en amiante-dment - eaux pluviales. eaux usées, conduis de fumée.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. 1 est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
de matériaux ou produits contenant de ’amiante avant démolition d’immeuble ou celui  élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été

inspecté (Description) Sur demande ou sur inform

Néant

2.2.6 Le périmétre de repérage effecti
11 s”agit de I’ensemble des locaux ou parties de I’immeuble concerné par la mission de repérage a I'exclusion des loc
parties d’immeuble n’ayant pu étre visités.

Parties d’immeuble visitées :
RdC - Garage
1er étage, T4 - Salon/ cuisine
ler étage, T4 - Dégagement
ler étage, T4 - Salle de bains
ler étage, T4 - WC

Détail du repérage :

ler étage, T4 - Chambre 1
ler étage, T4 - Chambre 2
ler étage, T4 - Chambre 3
ler étage, T4 - Balcon
Combles - Combles perdus

Localisation

Description

RdC - Garage

Sol Béton ; Mur Agglomérés de ciment ; Plafond Poutrelles et hourdis béton ; Porte(s) en bois
peinte(s)

ler étage, T4 - Salow/ cuisine

Sol Carrelage ; Mur Platre peint, faience ; Plafond Plitre peint ; Fenétre(s) en PVC; grille de défi
en métal peint; porte-fenétres en PVC; volets battants bois ; Porte(s) en bois peinte(s) ; Plinthes ¢
carrclage

ler étage, T4 - Dégagement

Sol Carrelage ; Mur Platre peint ; Plafond Platre peint ; Porte(s) en bois peinte(s) ; Plinthes en
carrelage

ler étage, T4 - Salle de bains

Sol Carrelage ; Mur Plétre peint, faience ; Plafond Pltre peint ; Fenétre(s) en PVC; grille de déf
en métal peint ; Porte(s) en bois peinte(s) ; Plinthes en carrclage

ler étage, T4 - WC

Sol Carrelage ; Mur Platre peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en PVC; grille de défense en
peint ; Porte(s) en bois peinte(s) ; Plinthes en carrelage

ler étage, T4 - Chambre 1

Sol Parquet flottant ; Mur Plétre peint ; Plafond Plétre peint ; Fenétre(s) en PVC; volets battants
Porte(s) en bois peinte(s) ; Plinthes en bois

ler étage, T4 - Chambre 2

Sol Parquet flottant ; Mur Platre peint ; Plafond Plétre peint ; Fenétre(s) en PVC; volets battants
Porte(s) en bois peinte(s) ; Plinthes en bois

ler étage, T4 - Chambre 3

Sol Parquet flottant ; Mur Pldtre peint ; Plafond Platre peint ; Fenétre(s) en PVC; volets battants
Porte(s) en bois peinte(s) ; Plinthes en bois

N° de dossier : 048-08-25
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Localisation

Description

ler étage, T4 - Balcon

Sol Carrelage ; Mur Enduit peint ; Plafond Enduit peint

Combles - Combles perdus

Sol Dallage béton ; Mur Agglomérés de ciment ; Plafond Chevrons et liteaux bois sous tuiles

3.— CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

3.1 Bilan de ’analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concemant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections physiques mises en place Non

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de 'immeuble biti en toute sécurité Sans objet

3.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 28/07/2025

Date(s) de visite de I’ensemble des locaux : 28/08/2025
Accompagnateur : Maitre GERTOSIO

3.3 Kcarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’ Aoiit 20

Observations Qui Non !
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - -
Vide sanitaire accessible
Combles ou toiture accessibles et visitables X

3.4 Plan et procédures de prélévements :

Néant

N° de dossier : 048-08-25
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\ 5. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFI
France
Fait 8 DRAGUIGNAN, le 09/09/2025 Par : TAHIR Mohssin

£ ]
T'IMO G | W
53 Bd des Ma de la Résistance (\(‘;"_"f-“p» ZFRS
83300 D Z

5 0668 128338 65062 04 63 e g

ANNEXES au rapport de mission de repérage n° 048-08-25

Informations conformes A I’annexe IIT de Parrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I’amiante sont provoquées par 'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont
comme substances cancérogénes avérées pour ’homme. L’inhalation de fibres d’amiante est & origine de
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I’amiante est un préalable a 1’évaluation et a la prévention de
liés & I’amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et propo
pour limiter 1’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I’immeuble. L’inform
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d’ex|
I’amiante.

11 convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I’amian
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

11 conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I’amiant
été repérés et de faire appel aux professionnels qualifi¢s, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ¢
matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de I’amiante doivent étre ¢éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de ¢
consultez la base de données « déchets » gérée par ' ADEME, directement accessible sur le site internet WWW.Sinoe.

Sommaire des annexes
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l 6.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : EXPERT'IMO, auteur : TAHIR Mohssin
Dossier n° 048-08-25 du 09/09/2025
Adresse du bien : lieudit Escouto Quand Ploou
54 Ancien Chemin de Toulon (2) 83170 TOURVES
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Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : EXPERT'IMO, auteur : TAHIR Mohssin
Dossier n® 048-08-25 du 09/09/2025
Adresse du bien : lieudit Escouto Quand Ploou
54 Ancien Chemin de Toulon (2) 83170 TOURVES

Légende

Matéraux et 1,)m|:1_mts contenant Canalisation \femcalc Zone doute
de ’amiante type fibre ciment

Canalisation vcl?lcalc Toiture fibre
autre que fibre ciment

Matériaux et produits ne
contenant pas I’amiante

Matériaux et produits .

9 g : . . Toiture en m

a susceptibles de contenir de Tuyauterie horizontale .

® ot composi
I’amiante

7
+ Sondage PR |— Prélévement y/ elE di,‘::;?;:
7

N° de dossier : 048-08-25
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Bride

Dépét de matériaux

Carrelage

AUCUNE PHOTO/ILLUSTRATION N'A ETE JOINTE A CE RAPPORT.

[ 6.2 - ANNEXE - RAPPORTS D'ESSAIS

LE(S) LABORATOIRE(S) D’ANALYSES

11 n'a pas été fait appel 4 un laboratoire d'analyse -

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

6.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de Pamiante

Grilles d’évaluation de Pétat de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de ventilation, la
pidce ou la zone homogéne évaluée est ventilée par
ouverture des fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local qui présente une
(ou plusieurs) fagade(s) ouverte(s) sur T'extérieur
susceptible(s) de créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 11 existe un systéme de ventilation par insufflation d'air
dans le local et I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond contenant de 'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par insufflation
d'air dans le local et l'orientation du jet est telle que
celui-ci n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de l'amiante,

ou

2° 11 existe un systéme de ventilation avec reprise(s)
d'air au niveau du faux plafond (systéme de ventilation
a double flux).

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique dans la pidce ou la zone évalute,
ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée,
de ventilation par extraction dont la repri
éloignée du faux plafond contenant de I'ami

2. Classification des différents

degrés d'exposition du produit aux chocs ef vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considérée comme forte dans les situations ol I'activité dans
Ie Tocal ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux plafond contenant de
\Eniame (ex : hall industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considérée comme moyenne dans les situations ol le
faux plafond contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques, mais s trouve dans un licu trés
fréquenté (ex : supermarché, piscine, thétre...).

L'exposition du produit aux chocs et vib
considérée comme faible dans les situation
plafond contenant de I'amiante n'est pas
dommages mécaniques, n'est pas suscef
dégradé par les occupants ou se trouve dz
utilisé A des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de Pétat de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de Pétat de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou d’extension de
dégradation

Risque de dégradation ou d’extension  terme
de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extens
de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de 'amiante ne
présente pas ou trés peu de risque pouvant entrainer & terme,
une dégradation ou une extension de la dégradation du
matériau.

L’environnement du matériau contenant de I’amiante
présente un risque pouvant entrainer 4 terme, une
dégradation ou une extension de la dégradation du

matériau.

L’environnement du matériau contenant
présente un risque important pouvi
rapidement, une dégradation ou une ex
dégradation du matériau,

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action comeclive de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I’environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
. La sollicitation des matériaux ou produits liée & 1'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte cerfains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence d’occupation du local, la prése
nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

AT d, daccier - (048-08-25
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r6.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant Pétat de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire met e
préconisations mentionnées 4 I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L’évaluation périodique de L'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I’amiante est effectué dans un délai maximal
4 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la demiére évaluation de I'état de conservation, ou & I'occasion de toute n
substanticlle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussiérement dans 'air est effectuée dans les conditions définies & Varticle R1334-25, dans un délai de trois mois & compter de la da
au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernidre évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les
mesures d’cmpoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues  l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I’air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de cinq fibres
propriétaire fait procéder 4 I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux ct produits de la liste A contenant de I'amiante prévue A I'article R1334
délai maximal de trois ans  compter de la date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou i l'occasion de toute modification substantielle de l'o
son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est supérieur 4 cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder ade
confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date 4 laguelle sont remis au propriétaire |
repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la demiére évaluation de 1’état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropries doivent étre mises en czuvre afin de réduire I'exposition des occupants et de
au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inféricur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent condu
sollicitation des matériaux et produits concemnés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du licu d’implantation de I'immeuble concemé, dans un délai de deux mois 3 compter de la date 4 laquelle
rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la demiére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en @
un délai de douze mois, des travaux 3 réaliser et de I’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A Pissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 4 I'article R.1334-29, le propriétaire fait procéder par
mentionnée au premier alinéa de 1'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen visuel de 1'état des surfaces traitées. Il fait également proct
conditions définies 4 I'article R.1334-25, 4 une mesure du niveau d’empoussiérement dans I’air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre
égal 4 cinq fibres par litre.

1I) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une évaluation périodique
conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par \’arrété mentionné 4 I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & comp
4 laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & I’occasion de toute modification substantielle de I’ouvrage ou de son usage.

111) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I’amiante sont effectués A l'intérieur de bitiment occupés ¢
le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et & la mesure d’empoussi¢rement dans I’air mentionnée au premier alinéa du pi

Détail des préconisations suivant ’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de ’amiante, la nature et 'étendue des dégradations qu’
I"évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concemés ne s’aggrave pas e, le cas échéant, que leur protection demeure e
conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concemé contenant de I'amiante, la nature ct I'étendue des dc
I’évaluation du risque de dégradation conduisent 4 conclure & la nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou  la protec’
#léments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 4 la mise en cuvre de ces mesures cc
déviter toute nouvelle dégradation ct, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Veiller 4 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature A aggraver |’état des autres matériaux et produits contenant de I’amiante restant accessibles
zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leurs protections demeurent en bon état de conserve

11 est rappelé 1'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I’ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & auc
ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnécs au ¢ (paragraphe suivant) n’ont pas é1¢ mises en place, Ies mesures conservatoires appropriées pour limiter le risque ¢
et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister adapter, voire condamner 1'usage des locaux concemés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation d
produit contenant de I’amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément aux dispositions du ct
publique ;

b) Procéder 4 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte Pintégralité de
produits contenant de 'amiante dans la zone conceméc ;

c) Mettre en uvre les mesures de protection ou de retrait définies par ’analyse de risque ;

d) Contréler périediquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que lewss protections demeurent en bon état de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de 1'évaluation de 1'éfat de conservation, des compléments et précisions & ces recommandations sont susc
apportées.

NO do doccier - 048-08-25
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6.5 - Annexe - Autres documents

ATTESTATION SUR L'HONNEUR
Article R 271-3 du Codt de 1a Construction e d¢ I'habitation (CCH)

Je soussigné Edouard BOUDSOCQ, gérant de la SARL EXPERT'IMO, altestesuc Theaneur ére en
situstion régulidre au regard de 'article 1 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitalica®.

J'alteste également disposer des moyens enmatériel et enp | nécessaires 3 1'énabli des
constats el diagnastics
compasant le dossier.

Conformément 3 I'exigence de I'aticle R 271-3 duméme code, jatleste n'avoir aucen lien de nature d
porter alleinte 3 men

impartialité et 3 mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fail appel 3 mod, ni
avec une enlreprise pouvant réaliser d2s travaux sur les cuvrages, ingtallations ou équipements, pour
lesquels il m*est demandé & éteblir 'un des Hats, ceastats etlou diagnostics du Dosgier de, Diagnastic
“Technique.

En complément 3 cette allestation sur I'honneur, j'indique sur chaque dossier les références des éats
de compéences validés par la certification de I'opératens qui scat vérifibles sur le site intemnet de
I'orgenisme certificaleur désigné. I'indique également les références de mon asturance ingi que sa
date d validits,

1’ ensemble de ces documents peut ére foumi é premitre damende.

* Article introduisent los garertics de campétence (vie la ceificatin ¢ parsomes), d'orgeniseion e de
mayees sppeopeids, b onserplion A et assurince dins
les canditicnis prévues & Perticle R 271-2 et 'edigence d'impanialité d d'indgpedene

E T'IMO
53 Bddes Ma 2 la Résistance
82320 D! GHAN

AC Ao Anceior - (148_-08-75

ATTESTATION

PASSURAMIT 5 SPONSABILITE OVILE Contrat o - 10587111804

Responeabait ¢ Chie Prob
s etiguenr 1echoigue knnotili

Hcus, s3usgnés, AYA FRANCE LAED S A, Sondté ddsrrence cont le Sakge Scoz) ot s 313
TerTazses 6t Farehe - 92727 NANTERSE Cadty, amuasteas que”

EXPERTIMO
53 BOULEVARD DES MARTYRS DE LA FESISTANCE
83300 DRAGLIGNAN

A 32t drd par Tintee S ake de 54 Assurancer, 39 rue Mstiiliy Pestiopsiiich 15315 Parks cedax
17, 2w contrat d'assurance Responsatind Crvde Frofessaradfe n' 16583931L04C074.

Grrarrssanties centbgasncesp Eurkive s 621 Resps neabiind Civile Prefestisnnelie 6212 socklte gt
Disgr stk Techaizue an immotier désigr ée d-desnur dansle cadve des actisitis ndes crapeis, som
réscrve gu'e Bes soTeat 1£akiies par des perssenes &sposast descertfaats de o g Eleate €3 C0uTs
de voSttd espét par b ségkmentotizn 41 des oferiotises de [amatice wheerfLorizn,
d'Agrément cuseas (ertractuch

dzla gerzabe Re! £ Crode P esthiéd

500000 € PAR SPUSTRE £1 1 €24 007 € PAS ANIEE D'ASSURANKE.

LA PRESENTE ATTESTATION £5T VALABLE FOUR LA PLRICDE OU 01/01/2025 AU nnpeIs
MCLUS SOUS RESERVE DES FOSSIRILITES DE SUSFENSION OUDE RESILIATION EHCOURS
D'ANNEE D'ASSURANCE FOUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANMCES OU PAR
LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUA AU DELA DES UMITES, DES
CLAUSES ETDES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SEREFLRE.

Fatd PARS Iz 11 cdeembra 2024
Pout soivE elvalor cauuaadion
POUR L'ASSUREUR:

LSN, par gl Arn Cesgraiene ;
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificat attribué a

Mohssin TAHIR

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la perscnne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences cl-dessous pris en application des articles 12716 et R 271.1 du Code |a Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que défins a Farticle
L271-4 du code précité

Date de .
DOMAINES " s . Validité du
Référence des arrités certification
TECHNIQUES originale certificat *

Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel
de compéences et les modalités de contrdle de ces compétences
pour les diagnostiqueurs immobifiers en vue de |a réalisation de
l'audit énergétique

Audit énergétique 16/04/2025 18/12/2029

ArrEté du 20 juillet 2023 définlssant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de

performance énergétique, de leurs organismes de formation et les o022 18f1272028
exigences applicables au organismes de certification

DPE avec mention

Arrété du er judlet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
Termites metropole |amiante, électicité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 25/07/2022 24/07/2029
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Arrété du ler jullet 2024 définissant les critéres de certification des
. | diagnostiqueurs intervenant dans les domalnes du diagnostic
:’é:ré\:)sms mention | . viante, Electricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 250172022 24/07/2023
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic

Gaz amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 25/07/2022 23/0772029
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Arrété du ler jullet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
Electricité amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 2312/2021 22/1212028
formaticn et les exigences applicables aux crganismes de
certification

Arrété du ler jullet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic

“’“em‘:: Avac amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 2800712022 27/0772028
- formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Arrété du Yer jullet 2024 définissant les ritéres de certification des
diagnostiqueurs Intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 28/07/2022 2710772029
formaticn et les exigences applicables aux organismes de
certification

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de

Amiante sans
mention

DPE sans mention | .o fo mance énergétique, de leurs organismes de foemation et les 190272022 18/122023
exigences applicables aux organismes de certification
Date : 16/04/2025
Numéro du certificat : 9348676 Samuel DUPRIEU - Président tofl'llt
CERTIFCATION
+ Cous résere € 1ipect dss 04pasbias Cortiactuekes et des résuitets pos b 955 suncliances 1eies, o et et St valibis jtu's DF FERSONNES

454805, D23 infzrmatizes supptémantaies conceract s pdrimitre d2 ce cert®eat ainsi qus Fapptabbté g5 enigancesda et ptiel

ACCALOTTATION
tteraes en contetast Mergarivme. Clgeayici prarvdrfierl vadté ds co cedfeat A OONT
me certd Cateat : Bareaa Vestas CertScatn frarce Uhte deraternt
1Flace Zaha Hatid 52420 Cocrtava’s gertéan dipaakia

Vet wew e b

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez |

D P Diagnostic de performance

énergétique (ogemeny Etabli le : 09/09/2025

Valable jusqu’au : 08/09/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. 1l vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : htps://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe
Adresse : lieudit Escouto Quand Ploou 54 Ancien Chemin de Toulon,
TOURVES

N° de lot: 2
Type de bien : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Surface de réiérence : 86,03 m?

O] *kkkkkkhkk
Propric¢iaire

Adresse . lie
TOURVES

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

i 8 kg CO,/mfan

consommalion
(énergie pnmaire)  émissions

273| 8"

kWhim?/an | kg CO,/m?an

émissions de CO,
trés importantes

E
G i

logement extrémement peu performant Ce logement émet 757 kg de CO, p4
soit 'équivalent de 3 922 km parco
en voiture.

Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d'énergies
utilisées (bois, electricite, gaz, fioul,

Le niveau de consommation énergétique dépend de lisolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'ameliorer, voir pages 4 a 6

n des colits annuels d’énergie du loge

t.e5 cofits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pouruns utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaivs,

Lclairags, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 1 660 E et 2 330 e par an

Prix moyens des énergies indexds sur les anndas 2021, 2022, 2023 (ahonnements compris) confoiiv
A larrdté du 31 mars 2024 en vigueur lors de U'dtablissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p.3

Informations diagnostiqueur

EXPERT'IMO Diagnostiqueur : TAHIR Mohssin
53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE  Emait : mohssin.expertimo@gmail.com ® 2t
83300 DRAGUIGNAN N° de certification : 9348676 T e
tel : 0660620463 Organisme de certification : BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France
AFattention du propriétaite du bizn au mement de la réalisation du DFE : Dans le cadie du Réglement géndral sur 13 prolection des données (RGPD), PAdzme vous informe que vos données p hzs (Nom Prénom-Ad) 2] sont sk

donndes da Fobservatoire DPE 3 des fins Je contidles ou en casde contestations ou de procédures judicisires. Ces données sont stockées jusqu'd 13 date da fin d2 va'iditd du DFE. Vous dispasez d'un droit d'aceds, de rectification, dz porta
une lirmitation du traitement dz ces données. Sivous souhaites faire valolt votre droit, veu? loz nous contacter 3 Padresss mal indiquée 4 13 paga eConlactss de Observatoire DPE {https/fobservatoire-dpe.ademe.fif).


Poste 3
Zone de texte
*********
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation gig;gﬁdou

20% 39
| I

portes l

et fenétres ‘
9% !

Koy

ponts thermiques plancher bas

12% 8%

’ gg%

Confort d’été (hors climatisation)*

©

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

D &

bonne inertie du
logement

B
©

fenétres équipées de
volets extérieurs

logement traversant

©

toiture isolée

Logement équipé d’une climatisation

gs

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

Systéme de ventilation en place

Ventilation par ouverture des fenéti

Production d’énergies renouvelab

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

© )
@@

©

D'autres solutions d'énergies renouvelables exist

chauffage au bois

i E chauffe-eau 1 panneaux

!;{;:_-; thermodynamique /| photovolti
anneaux solaires ;

P géotherm

thermiques
.. réseaude chaleur

(1 | oudefroid

“ vertueux

*L e niveau de confort d’été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise

B et g o 0 i T i

TR T pppeneee——,
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Montants et consommations annuels d’énergie

iisuge Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie o@ L .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*) Répartition des déy

# Electrique 14114 (6 13648.0) entre1090€et1490€

@ chauffage i i s
& Bois 3024 (1021500 entrel00€et150€ 6 %

= eau chaude Electrique 5476 (238141, entre 420 € et 580 € 25 %

) s oo s L

* refroidissement 4 Electrique 244 (1064.1) entre 10 E et 30 € | 1%

Q éclairage # Electrique 375 (1634.4) entre 20 Eet 40 € l 2%

Jr auxiliaires # Electrique 313 (1364.0) entre20€et40€ | 1%

énergie totale pour les
usages recenseés :

23 546 kWh entre 1660 Eet2330€
(11947 kwh &.f.) paran

Pour rester dans cette fou
d’estimation, voir les reco
d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, ala clima
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une alaproduction d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventil

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations |
5 4 usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilis
chaude de 119¢ parjour.

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et he
entretien des équipements....

3 l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver = 19°C Astuces

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -22%
sur votre facture - -401€ | i

- Diminuez le chauffage qu:
vous n'étes pas la.

- Chauffez les chambres a

température recommandée en été - 28°C
Climatiser a 28°C plutdt que 26°Cc est en
moyenne -62% sur votre facture ol -2 /5 par

- Fermez les fenétres et vo
journée quand il fait chau

- Aérez votre logement lar

Consommation recommandée - 1198/jour d’eau

\France

chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

498 consommés en moins par jour,

[ﬂ Si climatisation, Astuces
0
0
0
(4]

c’est -20% sur votre facture soit ~1228 par an

Rénov’ france-renov.gouv.f

S s AU = e e e P TR Lot S T S, TURE G ey DU S T B 4 1+ WMo |

En savoir plus sur les hons réflexes d’économie d'eénergie :

Astuces

- Installez des mousseurs
les robinets et un pommt
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des do
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement)

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs
Plancher bas

N Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description
Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 25 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Plancher lourd type entrevoushéton, poutrelles héton non isolé donnant sur un garage
Plancher lourd type entrevous béton, poutrelles béton non isolé donnant sur un local chauffé

Dalle béton donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation extérieure (20 cm) I* |

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire /
Fenédtres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants bois [ Portes-
fendtres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants hois / Porte(s)
hois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@ & F D =

Pilotage

n

Tanadiions |

description

PAC air/air installée A partir de 2015 avec en appoint un poéle & hois (biiche) installé de 2007 a201'
label flamme verte avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)
Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 300 L
Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
Ventilation par ouverture des fenétres

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température / Sans systéme d'intermittence

=

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement s¢

essentiels.

Chauffe-eau

Eclairage
Isolation

Radiateur

% BED O O

Refroidissement

L'} Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la 1
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Privilégier les brasseurs d'air.
Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'imme

rvnrnTiiaams 1 TLZ . NEENLEZNANALD | Naceciar « NAQ NO _NC
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique d
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser €
rendre plus écologique. Le pack = de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaire
pack  d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale
logement (voir packs de travaux  + ci-dessous). La rénovation performante par étapes est a
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack * ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupem
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 7800 2 11700€

Lot Description Performance recommandé:
Isolation des murs par l'intérieur.
Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 3,7 m2K/W
d'humidité.
Plancher Isolation de‘s p.lan.chers en sous face. " R'> 3 meK/W
Travaux & réaliser en lien avec la copropriéte
Mol L MC 5 t i ! gité
Ventilation ;n?tgl er l{ne VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité
a l'air de I'enveloppe
Les travaux a envisager Montant estimé : 8500 & 12700€
Lot Description Performance recommandé
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
Chauffage air/air nqn réversible (la clup:atlsatmr! n es? pas considérée, en SCOP=3,9
cas de mise en place votre étiquette energie augmentera
sensiblement).
. | : ildet 3
Eauchaida sanitain Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a COP=2,8

chaleur.

Commentaires :
Présence de convecteurs anciens, énergivores et inconfortables. Envisager leur remplacement par des systémes plus performants

vt melia ars 21 NAZILENLZDNALD | NAacelar « A N .OLE



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux +

consommation: 70 kwh/m?*/an
émissions: 2 kg CO2/m*an

|
avec travaux /o

consommation: 143 kwh/m?/an

émissions: 4 kg CO2/m*/an @

état actuel
consommation: 273 kwhim?an [——@
émissions: 8 kg CO2/m?lan

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux = +
2 kg CO2/m?*/an

avec travaux
4 kg CO2im*/an

état actuel
8 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

conseils

191

6\ France

Rénov’

Contactez le consettier Franceg

[e plus proche de chez vol

choix de travat

conseil-fr

Vous pouvez beneficier d'aidg

primes et de subventions pou|

REPUBLIQUE
FRANCAISE
i

preavid

Pour répondre & Uurgence clii
environnementale, la France
pour objectif d’ici 2050 de réi
lensemble des logements a1
niveau de performance énerg
A court terme, la priorité est d
suppression des énergies fort:
émettrices de gaz a effet de s¢

charbon) et & 'éradication des
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme cer
qui Ia certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 048-08-25 Néant

Date de visite du bien : 28/08/2025

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale D, Parcelle(s) n° 2628

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de lacor
et de U'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chat
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 meétres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants l
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des ¢
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons
rigueur de ['hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui cho
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le terr
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau natio
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a &té réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arr
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O  Observé [ mesuré 83 Var
Altitude iw  Donnée en ligne 266m
Type de bien £ Observé [ mesuré Appartement
Année de construction =~ Estimé 1948 -1974
Surface de référence du logement £  Observé / mesuré 86,03 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 2,62m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 33,94 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré V'extérieur
Mur 1 Nord Matériau mur O Observé [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £  Observé [ mesuré >25cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £  Observé/mesuré 24,66 m?
Type d'adjacence £  Observé [ mesuré l'extérieur
Mur 2 Sud Matériau mur £  Observé [ mesuré Mur en blacs de béton creux
Epaisseur mur O  Observé [ mesuré =25cm
Isolation £ Observé [ mesuré nan
Mur 3 Est Surface du mur £ Observé / mesuré 15,96 m?

P s LR Lo LI 3]
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Type d'adjacence

Observé [ mesuré

l'extérieur

2]
Matériau mur O  Observé [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £  Observé [ mesuré =25cm
Isolation £  Observé [ mesuré non
Surface du mur £ Observé [ mesuré 16,11 m?
Type d'adjacence £  Observé / mesuré l'extérieur
Mur 4 Ouest Matériau mur £  Observé [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé /[ mesuré =25cm
Isolation £ Observé [ mesuré non
Surface de plancher bas £  Observé [ mesuré 23,65 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré d'autres dépendances
Surface Aiu £ Observé [ mesuré 43.61 m?
Etat isolation des parois Aiu £  Observé/ mesuré non isolé
Plancher 1
Surface Aue £  Observé [ mesuré 61.98 m?
Etat isolation des parois Aue £  Observé [ mesuré non isolé
Type de pb £  Observé [ mesuré Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £  Observé [ mesuré 66,68 m?
Type d'adjacence £ Observé [/ mesuré un local chauffé
Plancher 2
Type de pb £  Observé [ mesuré Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé [ mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé { mesuré 90,33 m*
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £  Observé [ mesuré 90,3315 m?
Surface Aue £ Observé / mesuré 108.4 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré nonisolé
Type de ph £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation £  Observé [ mesuré oui
Epaisseurisolant £ Observé/ mesuré 20cm
Surface de baies £ Observé [ mesuré 1,96 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage £  Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fengtres battantes
Type menuiserie £ Observé/ mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
FEstCh Epaisseur lame air £ Observé [/ mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive O Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air
;:s;ll:insr::ement dela £ Observé [ mesuré au nu intérieur
Largeslrdfl st £ Observé [ mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets £  Observé/mesuré Volets hattants bois (tablier > 22mm)
Type de masques praches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies O Observé [ mesuré 2,27 m?
Placement £  Observé [ mesuré Mur 1 Nord
F Nord
Orientation des baies O Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical

ooy

y
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Nature de la menuiserie

Observé [ mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Type ouverture £  Observé [ mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie £  Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage £  Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £  Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive [0 Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air
:::S?;t?ﬂmemde - £ Observé / mesuré au nu intérieur
:;EE?;;:’;NMBM fO  Observé [ mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches SO  Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé [ mesuré 4,06 m?
Placement £ Observé [/ mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage £  Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O  Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage

FsudCh Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air
:::;ﬁg::;mem i O Observé/ mesuré au nu intérieur
:;EZ?:;:?Edmma“t O Observé [ mesuré Lp:5em
Type volets £  Observé [ mesuré Volets battants bais (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £  Observé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 7,44 m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £  Observé/mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage £  Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 16 mm

Porte-fentre Sud Présence couche peu émissive O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £  Observé/mesuré Air
Pmn:r.:ﬂ?;::g“em — £  Observé [ mesuré au nu intérieur
Hatpalie d.u st £ Observé [ mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets £ Observé [ mesuré Valets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des O Observé / mesuré 2%
masgques proches)
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte £  Observé [ mesuré 21m?
Placement O Observé/ mesuré Mur 4 Ouest

Porte Type d'adjacence £ Observé [ mesuré l'extérieur

D
jo)

e riisesriseltn a2 0§ =gl

Observé / mesuré

AL ILINDNENINALD ]

Porte opaque pleine
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Présence de joints
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diétanchéité O  Observé/ mesuré non
Posmfmn‘ement e £  Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
!.argetn- d.u Ll £ Observé [ mesuré Lp:5cm
men
Type de pont thermique £ Observé [ mesuré Mur 1 Nord / F Nord
q
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT O  Observé [ mesuré 10,4 m
Largeur du dormant 1
menulserisip £  Observé [ mesuré Lp:5em
Position menuiseries £ Observé [ mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 2 Sud / F sud Ch
Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé
Pont Thermique 2 Longueur du PT 5O Observé / mesuré 1L,4m
Largeur du dormant :
menusesialy £ Observé [ mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé [ mesuré au nu intérieur
Type de pont thermitque £ Observé [ mesuré Mur 2 Sud / Porte-fenétre Sud
Type isolation Observé [ mesuré nonisolé
Pont Thermique 3 Longueur du PT Observé / mesuré 12,2m
Lotphic df‘ figenan Observé [ mesuré Lp:5¢cm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observé [ mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 3 Est/FEstCh
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 4 Longueur du PT Observé [ mesuré 56m
Largelljr d? e Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observé [ mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique Observé | mesuré Mur 4 Ouest / Porte
Type isolation Observé / mesuré nonisolé
Pont Thermique 5 Longueur du PT Observé / mesuré 54m
Largeyr d.u il Observé [ mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observé [ mesuré au nu intérieur
Type PT Observé [ mesuré Mur 1 Nord / Plafond
Pont Thermique 6 Type isolation Observé [ mesuré nonisolé / ITE
Longueur du PT Observé [ mesuré 13,8m
Type PT Observé [ mesuré Mur 1 Nord / Plancher 1

Pont Thermique 7 Type isolation Observé [ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 5,6m
Type PT Observé / mesuré Mur 1 Nord / Plancher 2
Pont Thermique 8 Type isolation Observé [ mesuré non isolé / nonisolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

82m

Type PT Observé [ mesuré Mur 2 Sud / Plafond
Pont Thermique 9 Type isolation Observé [ mesuré nonisolé / ITE
Longueur du PT Observé / mesuré 13,8m
Type PT Observé [ mesuré Mur 2 Sud /Plancher 1

Pont Thermique 10

Type isolation

Observé | mesuré

nonisolé / nonisolé

Jo)
p
fo)
o)
fo)
Jo)
fo)
p
fo)
p
fo)
o)
fo)
Jo)
Jo)
Jo)
Jo
fo)
fo)
0o
Jo
Jo)
fo)
Jo)
Jo
Jo)
fo)
Jo)
Jo!
o)
Jo)
Jo)
Jo)

Longueur du PT Observé [ mesuré 56m
Type PT Observé / mesuré Mur 2 Sud / Plancher 2
Pont Thermigue 11 Type isolation Observé / mesuré non isolé { non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 10,4 m
Pont Thermique 12 Type PT Observé [ mesuré Mur 3 Est [ Plafond

R e e R | M e e
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Année installation générateur

Observé [ mesuré

2019

Energie utilisée

Observé [ mesuré

Type isolation O  Observé [ mesuré non isolé / ITE
Longueur du PT O  Observé / mesuré 6,8m
Type PT £ Observé/ mesuré Mur 3 Est/ Plancher 1
Pont Thermique 13 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / nonisalé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 5,6m
Type PT £  Observé [ mesuré Mur 3 Est/ Plancher 2
Pont Thermique 14 Type isolation O Observé [ mesuré nonisolé / nonisolé
Longueur du PT fO  Observé [ mesuré 6,8m
Type PT £  Observé [ mesuré Mur 4 Quest / Plafond
Pont Thermique 15 Type isolation O  Observé / mesuré nonisolé / ITE
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 7m
Type PT £  Observé [ mesuré Mur 4 Ouest / Plancher 1
Pont Thermique 16 Type isolation £ Observé [ mesuré nonisolé / nonisolé
Longueur du PT £  Observé [ mesuré 5,6m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Type de ventilation £ Observé [ mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées £  Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant O  Observé / mesuré oui
Type dinstallation de £ Observé [ mesuré Installation de chauffage avec appoint (insert/poéle bois/bio
chauffage
Surface chauffée £  Observé [ mesuré 52,02 m?
Type générateur £  Observé [ mesuré Electrique - PAC airfair installée & partir de 2015
Année installation générateur £  Observé [ mesuré 2017 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
SCOP /COP £  Observé [ mesuré 3,8
Type générateur O Observé / mesuré Bols - Poéle & bois (bfiche) installé de 2007 4 2017 avec labe
Chauffage 1 verte
Année installation générateur £  Observé [ mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Bois
Type de combustible hois £ Observé [ mesuré Biiches
Type émetteur £ Observé [ mesuré PAC air/air installée & partir de 2015
Année installation émetteur £  Observé [ mesuré Inconnue
Type de chauffage £  Observé /[ mesuré central
Equipement intermittence £  Observé /[ mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de tempé
I:gﬁit::;:lallatiun de £  Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £  Observé [ mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF**¥
Année installation générateur ¢ Valeur par défaut 1948 -1974
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Chauffage 2 Type émetteur £ Observé [ mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur £ Observé [ mesuré Inconnue
ﬁs:‘:i:feﬂ:améa par £ Observé [ mesuré 34,01 m?
Type de chauffage £ Observé [ mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé [ mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré 1
Type génsratour O Observé/ mesuré I:Zlef:trique - Ballon électrique & accumulation vertical (caté;
Eau chaude sanitaire étoiles)
o)
B
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Chaudiére murale £  Observé [ mesuré non
Type de distribution £ Observé [ mesuré production hors volume habitable
Type de production £ Observé/mesuré accumulation
Volume de stockage £  Observé [ mesuré 300L
Systéme £ Observé/ mesuré Electrique - Pompe A chaleur (divisé) - type split
Surface de référence refroidie [0 Observé [ mesuré 41,71 m?

Refroidissement Année installation équipement O Observé / mesuré 2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Performance installation O Observé/ mesuré 66

(saisie directe)
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 20:
3 la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de 'environnement et de lamaitrise de l'énergie
a 'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 202¢
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-44 6 ; Loi 2004-1334 art L134-14¢
2006-1147 art R.134-1 a4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : EXPERT'IMO 53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE 83300 DRAGUIGNAN
Tél. : 0660620463 - N°SIREN : 922170303 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10583931804

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE: N°ADEI
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos  2583E284
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE 4 des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée 2 la page «Contacts» de l'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la perscnne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatils aux

critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application desarticles 12716 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définls a Farticle

L271-4 du code précité

DOMAINES
TECHNIQUES

Référence des arrétés

Date de
certification
originale

validité du
certificat *

Audit énergétique

Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel
de compétences et les modalités de contrdle de ces compétences
pour les diagnostiqueurs immobiliers en vue dela réalisation de
l'audit énergétique

16/04/2025

18/12/2029

DPE avec mention

Arrété du 20 juillet 2023 définlssant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans e domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

18/12/2022

18/12/2029

Termites metropole

Arété du er juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/07/2022

24/07/2029

Plomb sans mention
(CREP)

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
dlagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/0712022

24/07/2029

Arrété du Ter juillet 2024 définissant les criteres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formaticn et les exigences applicables aux organismies de
certification

25/07/2022

24/07/2023

Electricité

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

2311212021

221122028

Amiante avec
mention

Arrété du 1er uillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

28/07/2022

27/07/2029

Amiante sans
mention

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs Intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

2810742022

27/07/2029

DPE sans mention

Arrété du 20 juilles 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

19/12/2022

18/12/2029

Date : 16/04/2025

rtmrmlie s | T AL FASANAST | Pl

Numéra du certificat : 9348676

Samuel DUPRIEU - Président
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Numeéro de dossier : 0
ﬂﬂﬁﬂ EXPERT'IMO

Diagnostics technigques immobiliers

4

RAPPORT DE L’ETAT DE L INSTALLATION INTERIE!
D’ELECTRICITE

Date du repérage :  28/08/2025
Validité du document Vente : 3 ans ; Location : 6 ans

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes réglementaires Arrété du 28 septembre 2017

Application des articles L. 134-7, R134-10 & R134-13 du code de la construction et
1'habitation.

Norme(s) utilisée(s) D’aprés la norme NF C16-600 de juillet 2017

Nous ne retenons de celte norme que les points n’entrant pas en contradiction avec larrété

septembre 2017, dont notamment les numéros d'article et les libellés d’anomalie (non défini.
I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans l'arrété.

1. Désignation du ou des immeubles batis

lieudit Escouto Quand Ploou Type de bitiment : Appartement

54 Ancien Chemin de Toulon

83170 TOURVES Année de construction du bien : Non communigqué (ant
Lot numéro 2, 01/07/1997)

Section cadastrale D, Parcelle(s) n® 2628 Année de installation : Non communiqué (antérieur
Localisation du local d’habitation et de ses dépendances : | 01/07/1997)

Au rez de chaussée: un garage et la jouissance Distributeur : ENEDIS

exclusive et privative d'une terrasse, d'une terrasse Installation sous tension : NON

couverte et d'un jardin. Numéro du compteur : 03196445991298

Au ler étage: le lot n° 2, soit un appartement

composé d'un salon/cuisine, dégagement, 3 chambres,

WC, salle de bains et 1a jouissance exclusive d'un

balcon.

Des combles perdus sont au dessus.

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu €fre visitées et justification :
Néant

2. Désignation du donneur d’ordre

Qualité du donneur d'ordre :Avocat
TEGO AVOCATS
6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES  Email : cabinet-lorgues@tego-avocats.fr

* *kkkhkkkhkkhhkkkhk

3. Désignation de 1'opérateur de diagnostic

SARL EXPERT’IMO Certification de compétence 9348676 délivrée par
53, Bd des martyres de la résistance — 83300 DRAGUIGNAN VERITAS CERTIFICATION France, le 23/12
- SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B Nom de |’opérateur : TAHIR Mohssin

Date d’échéance :  22/12/2028

Compagnie d'assurance: AXA France IARD
n°10583931804

Ii)ate de validité : 31/12/2025

* Abréviations utilisées : So : Sans objet ; na : Non applicable ; nv : Non visible ; nc : Non communiqué, nr : Non rensei
Sdp : Socle de prise ; TGBT : Tableau général basse tension ; AGCP : Appareil général de coupure et de protection
EXPERT'IMD SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la résistance - 83300 DRAGUIGNAN
Tel : 04 84 6712 77 - Port - 06 6812 83 83 - Email - xpertimo.83@gmail.com
Siret - 872 70 303 0ODIS - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France |ARD n? (0283931804 »
N de TVA intracommunautaire : FRIG 922170 303
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Zone de texte
***********************



201

(mﬁﬂ EXPERT'IMO
Diagnostics techn llers
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Ft. Limites du champ du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur ensemble de I'installation intérieure d’électricité a basse tension des locaux :
d’habitation située en aval de I’appareil général de commande et de protection de cette installation.

11 ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, des
étre reliés a I’installation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du générateur jusq
point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement & I’installation intérieure,
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc. ; lorsqu’ils
alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en cour:
continu.

I’intervention de I’opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de I’installation an
moment du diagnostic. Elle s’effectue sans déplacement de meubles ni démontage de I’installation électrique (hos
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.
Des éléments dangereux de I’installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de I’installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvrc
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de
connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminair
piscines plus particuliérement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

Fs. - Conclusions

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[ 1. L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité. (Fiche B.1)

[0 2. Dispositif de protection différentiel 4 l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mi
terre. (Fiches B.1&B.3)

0 3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque ci
(Fiche B.4)

[ 4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locat
contenant une douche ou une baignoire. (Fiches B.5&B.6)

[ 5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs. (Fiche B7&B8.3.¢)

& 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage. (Fiche B8 sauf B8.3.¢)

Installations particuliéres :

[0 P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privat
inversement.

[0  p3. Piscine privée, ou bassin de fontaine
Informations complémentaires :
O IC. Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilite

B-I— Conclusions relatives a ’évaluation des risques pouvant porter atteinte  la sécurité des personn

Domaines Anomalies Mesures compen!
1. L'appareil | Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé 4 l'intérieur du logement ou
général de dans un emplacement accessible directement depuis le logement.

commande et de | Recommandations : L'AGCP (Appareil Général de Commande ct de Protection) n'est
protection et de | pas placé & l'intérieur de la partie privative du logement ; Faire intervenir un électricien
son accessibilité | qualifié afin d'installer un AGCP & U'intérieur de la partie privative du logement
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Domaines

Anomalies

Mesures compensa

2. Dispositif de
protection
différentiel &
'origine de
1'installation -
Installation de
mise 2 la terre

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a la
terre. (Cette anomalie fait 'objet d'une mesure compensatoire pour limiter le
risque de choc électrique)

Recommandations : Présence de socle de prise avec conducteur de terre non relié a
celle-ci. (ler étage, T4 - Salon/ cuisine, ler étage, T4 - Dégagement, ler étage, T4 -
Salle de bains, ler étage, T4 - Chambre 1, ler étage, T4 - Chambre 2, ler étage, T4 -
Chambre 3)

B3.3.6 1 Alors que des
prise de courant ou des
de l'installation ne sont
i laterre (B.3.3.6 al),
la mesure compensatoi
suivante est correctem
en @uvre :

- protection du (des) C
(s) concemé (s) ou de .
de l'installation électric
moins un dispositif dif
haute sensibilité < 30

4, La liaison
équipotentielle
et installation
électrique
adaptées aux
conditions
particuliéres des
locaux
contenant une
douche ou une
baignoire

Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité électrique de la liaison
équipotentielle supplémentaire, reliant les ¢léments conducteurs et les masses des
matériels électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure a 2 ohms).
Recommandations : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) est incompléte ;

Faire intervenir un électricien qualifié afin de compléter la LES (ler étage, T4 - Sulle
de bains)

5. Matériels
électriques
présentant des
risques de
contacts directs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Recommandations : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe présente
des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des détériorations (Ier étage, T4 - Salon/ cuisine, ler étage, T4 -
Dégagement, ler étage, T4 - Salle de bains, ler étage, T4 - Chambre 1, ler étage, T4 -

avee des Chambre 2RdC - Garage)
éléments sous | L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue
tension - sous tension accessible.
Protection Recommandations : Présence de bome de connexion de type "domino" présentant des
mécanique des | parties actives nues sous tension ; Envisager l'installation des bornes dans des boites
conducteurs | ou des plinthes. (1er étage, T4 - Chambre 1)
L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.
o s Recommandations : Présence de matériel électrique vétuste (douille métallique) ; Faire
6,' Mat.erlels intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les matériels électriques vétustes
ele'cttmtlues (ler étage, T4 - Chambre 1, Ler étage, T4 - Chambre 3)
vétustes - r s E— e
inadapt és’ A L'installation comporte au moins un matériel électrique inadapté a l'usage.
l'usage Recommandations : Présence de douilles & usage temporaire dite de "chantier". ;

Envisager le remplagement de celles-ci par des douilles conforme. (1er étage, T4 -
Chambre 2, 1er étage, T4 - Balcon)

5. Matériels
électriques
présentant des
risques de
contacts directs
avec des
tléments sous
tension -
Protection
mécanique des

| conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une
goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.

Recommandations : Présence de conducteurs électriques non protégés mécaniquement ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des protections mécanique sur
les conducteurs non protégés (ler étage, T4 - Chambre 2, Ier étage, T4 - Chambre 3,
ler étage, T4 - Balcon)

(DMesure compensatoire : lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent s*appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit te:
I’opérateur identific si des mesures compensatoires ont &6 mises en place pour limiter un risque de chocs électrique.

| Installations particuliéres :

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement.
1 piscine privée, ou bassin de fontaine

Anomalies relatives aux installations particuliéres

Domaines
Néant -
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| IC. Informations complémentaires

[ socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Article (1) Libellé des informations
B11al I'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 4 haute sensibilité i
430 mA.
Bl1bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1)Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique wtilisée.

l 6. Avertissement particulier

» Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes : E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'h:

- L'installation de mise 2 la terre située dans les parties communes de 'immeuble collectif d'habitation (prise de terre, conducteur de te
ou barmette principale de terre, liaison équipotenticlle principale, conducteur principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(:
situées en parties communes de I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie priva
précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, l'existence de l'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et su

appropriées

» Constatations concernant I’installation électrique et/ou son environnement : Néant

_Points de contrile n’ayant pu &tre vérifiés :

Libellé des points de contrdle n’ayant pu tre vérifiés selon norme ’
N° Article (1) . NF C15.600 AiEze C Motils
- A i éral de et d tecti ’ : . . 5 O
Bl3c ﬁ:-ticlep:p,:t::llugeéli :m(;i:eo:lr:];':zs:;blec(fétl"i?]cst;?aﬁon L'installation n'était pas alimentée en électricité le jc
B23.1¢c ﬁiicﬁlf’%‘gg isﬁiilzir:E‘;Te”rilg;iff!r:?&?tl:ll(aﬁ]z? L'installation n'était pas alimentée en électricité le jc
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B23.1h Article : Déclenche, lors de l'essai de fonctionnement, pour un courant de | L'installation n'était pas alimentée en électricité le jo
défaut au plus égal 4 son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B23.11i Article : Déclenche par action sur le bouton test quand ce demier est | L'installation n'était pas alimentée en électricité le jo
présent
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre C‘on'trﬁle upoesilie; Qrise Oe: e nan visib!e o=
BaaLb Article : Elément constituant la prise de terre approprié o d‘ans 'les' par11es’ comm.imcs), Vdrifier
copropriété l'existence d'une prise de ferre.
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre (Eontrﬁle s p_rise deErE Ao visi'b!e (e
B33.le Article : Prises de terre multiples interconnectées méme bétiment. o da’ns rles' P art:es’ commes), Keeiflet
copropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre C'onttﬁle P aole: Prise de terre non visible (ce
B33.2a Rnfiilo~Prisenoedum condicteot e {Eis située dans les parties communes); Férifier
;i capropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre Sioutaglempasaibic: p-n'sc de fecs mn visib}c e
B33.2b Atticle : Section du conducteur de terre satisfaisante situce d_ans 'les‘ parties comm_unes), Ver{fier
capropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre P — a.is
B333a Article : Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de g?ﬁ;ﬂlg’ﬂp ?Zzlblzrggse‘fﬁ;:;? v;:,?;:_::e
o 1a liaison équipotentielle principale, du conducteur principal de protection, S W P y " i
sur la bome ou barrette de terre principale copropriété Vexistence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre Contrdle impossible: prise de terre non visible (ce
. . . . p
B334a Article : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations | située dans les parties communes); Vérifier
p
métalliques et la LEP <=2 ohms copropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre Contréle impossible: prise de terre non visible (ce
B3.34b Article : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotenticlle | située dans les parties communes); Vérifier
principale copropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre Contrdle impossible: prise de terre non visible (ct
B335¢c Aricle : Eléments constituant le conducteur principal de protection | située dans les parties communes); Verifier
appropriés copropriété U'existence d'une prise de terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre Canirife apog bl pn’se df o on visi.b!e fex
B4 Article : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection sifue dans ]es‘ PREISE comm.unes), 1pics
copropriété 'existence d'une prise de terre.
B3.3.6a3 B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre Non visibles
Compensé Atticle : Tous les circuits (hors ceux des prises) sont reliés 4 la terre
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F . F e
N° Article (1) Libellé des points de contrdle n’ayant pu &tre vérifiés selon norme

NF C 16-600 — Annexe C Mptifs

B4 a2 conducteurs sur chaque circuit

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des

d : oix . : G L'installation n'était i glectricité le jou
Article : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont installation n'était pas alimentée en électricité le jo

placés sur les conducteurs de phase.

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) dans chaque local | La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'

B53b contenant une baignoire ou une douche ou partiellement visible ; Faire intervenir un électr

Article : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de liaison | afin de vérifier la LES et la compléter si besoin (1.
équipotentielle supplémentaire Salle de bains)

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) dans chaque local | La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'

B5.3d contenant une baignoire ou une douche ou partiellement visible ; Faire intervenir un électt

Article : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison afin de vérifier ln LES et lu compléter si besoin (1
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses Salle de bains)

B63.1¢ baignoire ou une douche

B6 - Respect des régles liées aux zones dans chaque local contenant une

Article : Matériel électrique BT (>S0VAC ou >120VCC) placé sous la
baignoire accessible qu'en retirant le tablier ou la trappe & l'aide d'un outil

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification tec

| 7. Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

En tout état de cause, Il est conseillé de faire réaliser les opérations de mise A niveau sécurité des domaines conce
P’installation, par un électricien qualifié.

CACHET DU CABINET ET SIGNATURE DU DIAGNOSTIQUEUR

Visite effectuée le : 28/08/2025
Etat rédigé 2 DRAGUIGNAN, le 09/09/2025

Par : TAHIR Mohssin

53 Bd des Ma
83300D IGNAN
52 066812838 60 6204 63
expertimo.B3@awail.com
922 170 303 RUS Drgguignan

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION Franc

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible 4 I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en ca
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de ’alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de dai
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur I’installation électrique.

Protection différenticlle A Porigine de Pinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de che
lors dun défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise 2 la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électriqu
4 1a terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L’absence de ces &léments ot leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a lorigine de ch:
permettent de protéger les conducteurs et ciibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-cit
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un défaut,
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux confenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de Iinstallatior
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du ¢
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
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Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels ¢lectriques dont des parties nues sous tension sont a
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels Slectriques vétustes ou inadaptés A Pusage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une
satisfaisante contre I’accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont p
a l'usage que I’on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’i
risques d’électrisation, voire d’¢lectrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque I'installation
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le confact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique
ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en cuvre de I’installation électrique et des équipements associés 4 la pis
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du cor,
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocutio

mFORMATlONS COMPLEMENTAIRES

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I"installation électrique ou du circuit concerné, dés I’appa
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale o
des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 2 la terre d’un matériel électrique) des mesures
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’ électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type 4 obturateurs : 'objectif est d'éviter I'intror
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des briilures gr
1'électrisation, voire 1'électrocution.

Socles de prise de courant de type 4 puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque drél
voire d’électrocution, au moment de I’introduction des fiches méles non isolées d’un cordon d’alimentation.

ANNEXE - CROQUIS

Chambre 1 Chambre 2

O
[1'd
Q EE
[ 0
[ts] K

l Salle 1] -

1 de bains; %
3 Chambre 3 R

Salon/ cuisine
Balcon

N T4, ler étage
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j Garage

e

N Garage, RdC

Annexe - Illustrations données 2 titre d’exemple (liste non exhaustive)

Photo PhElc001 Photo PhEle001
Libellé de 'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est Libellé de 'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins ut
manquante ou détériorée. manquante ou détériorée.
Remarques : Présence de matériel électrique en place dont l'enveloppe Remarques : Présence de matériel électrique en place dor
présenie des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de présente des détériorations ; Faire intervenir un électricien
remplacer les matériels présentant des détériorations (ler étage, T4 - remplacer les matériels présentant des détériorations (le
Salon/ cuisine, ler étage, T4 - Dégagement, ler étage, T4 - Salle de bains, Salon/ cuisine, ler étage, T4 - Dégagement, ler étage, T4 -

ler étage, T4 - Chambre 1, ler étage, T4 - Chambre 2RdC - Garage) ler étage, T4 - Chambre 1, ler étage, T4 - Chambre 2R¢
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Photo PhEle002
Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un conduit, une goulofte ou une plinthe
ou une huisserie, en mati¢re isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer
des protections mécanique sur les conducteurs non protégés (ler étage,
T4 - Chambre 2, ler étage, T4 - Chambre 3, ler étage, T4 - Balcon)

Photo PhEle002
Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur iso
placé sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ov
ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a s
dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afi
des protections mécanique sur les conducteurs non protégé

T4 - Chambre 2, ler étage, T4 - Chambre 3, ler étage, T¢
L e - e

Photo PhEle003
Libellé de l'anomalie : B7.3 d L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de bome de connexion de type "domino"
présentant des parties actives nues sous tension ; Envisager l'installation
des bornes dans des boites ou des plinthes. (Ler étage, T4 - Chambre 1)

Photo PhEle004
Libell¢ de I'anomalie : B8.3 a L'installation comporte au
matériel électrique vétuste.
Remarques : Présence de matériel électrique vétuste (douill
Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer |
électriques vétustes (Ler étage, T4 - Chambre 1, ler étage, ‘
3)

Photo PhEle005
Libellé de 'anomalie : B8.3 b L'installation comporte au moins un
matériel électrique inadapté a l'usage.

Envisager le remplagement de celles-ci par des douilles conforme. (ler
étage, T4 - Chambre 2, ler élage, T4 - Balcon)

Remarques : Présence de douilles 4 usage temporaire dite de “"chantier". ;
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[ Commentaires et observations

Tl est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant deleveraur
anomalies relevées.

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait 1a responsabilité du propriétaire reste pleinement engagée en cas dacc
diincident ayant pour origine une défaillance de toute ou partic de P'installation n'ayant pu étre controlée

Mesures et caractéristiques de Iinstallation électrique du logement :

Valeur de la sensibilité du ou des dispositif(s) djfférenﬁcl(ﬁlgmtégeant ’ensemble de installation : 30 mA
Caractéristique du disjoncteur de branchement : IA=500 mA ; =45 A
Caractéristique du DDHS : IA=30mA, Ir=63A

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

Lélectricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut &tre vigilant quant aux risqu

qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, véri
qu’elle est et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

o Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
. Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement,

Référence : 048-08-25 Date de réalisation : 9 septembre 2025 (Valable 6 mois)
Réalisé par Edouard BOUDSOCQ Selon les informations mises a disposition par arrété préfecto
Pour le compte de EXPERT'IMO N° DDTM/SPP/PR/2023-02 du 16 octobre 2023

Références du bien

Adresse du bien
lieudit Escouto Quand Ploou 54 Ancien Chemin de Toulon
83170 Tourves

Référence(s) cadastrale(s):
0D2628

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur

- ERkkkkkAkkk

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux
PPR ke e approuvé | 01/07/2011 non wl non
1

i ! i
PPRt approuvé 01/07/2011 non ! non %
= i | | |
! ‘. @
PP approuvé 01/07/201L | nen 1 non |
| | |
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement % oui ‘ - 1
| | 1
, l i
Zonage de sismicité : 2 - Faible | oui g = %
| | | |
l ! | |
\ ‘ i i
| onage du poientiel radon : 2 - Faible avec facteur de transfert (¥ | nen | |
| | |
{ 1

% 5C

CcAaliwtinne


Poste 3
Zone de texte
**********
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Etat des Risques et Pollutions (ERP)

‘ Votre commune Votre immeuble

l

5 | i
L Type | Nature du risque 1 Etat de la procédure l Date Concerné l Travaux
| ! I S . . |
|
| Commune non concernée par la démarche lié au recul du trait de cére.
] N & s i .
| Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile . gl
; G, PP (Sy 4 uhed Concerné | Détails
i ENSA / ERPS) {
|
L 1 ,
’ Zonage du retrait-gonflement des argiles | Oui Aléa Moyen
| |
l Plan d'Exposition au Bruit @ 1 Non : -
\ Basias, Basol, Icpe ‘ Non 0 sife * & - de 500 méh

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.
(1) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EURC

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la ¢
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographigue consultable en mairie et en ligne @ l'adresse suivante : https;//www.geoportail.gouv.fr/donnees/p.
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pot
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

% 5¢


Poste 3
Zone de texte
******************
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données d titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Risques l Concerné
" I
| TRI: Territoire & Risque ! ilan
‘ |mponum d'Inondation ;
| | AZI: Atlas des Zones l i
| | Inondables { u
B i el
|
1 AT 1 PAPI : Programmes d'actions 1
| Inondation | de Prévention des 1 Oui
L l Inondations 1
| | |
L I Remontées de nappes Oui
I1 _ a e
| ﬁ |
| D Non
‘ Installation nucléaire
E = e e 1 _
i iﬁ | Non
| |
i Mouvement de terrain !
| S e o .
| !
i BASOL : Sites pollués ou Non
| potennellemem pollues |
i i
1 E : A 3 " { V -
= BASIAS : Sites industriels et o
Pollution des sols, activités de service
des eaux ou de ) o
I'air ICPE : Installations B
industrielles
(e
= Non

Cavités souterraines

Canalisation TMD

Source des données: h

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

® Non

ttps://www.georisques. ouv.fr/

t
|
|
! -
|
1
b

Détails

Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informatiol
l’exposman du bien.

Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d'informati
'exposition du bien.

Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, 1

FAIBLE (dans un rayon de 500 méfres).

Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou |

| installations identifiées.

%S¢


Poste 3
Zone de texte
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Synthéses

Formulaire récapitulatif

Obligations Légales de Débroussaillement

Procédures ne concernant pas 'immeuble

Déclaration de sinistres indemnisés

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions

Annexes

% S50C
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir por le vendeur ou le bailleur, est destiné & &re joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier e1 & Etre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur por fe vendeur o1

locotaire por le bailleur. Il doit doter de moins de 6 mois et étre actualisé, si

lors de I i dela

de vente, du contrat préliminaire, de Pacte outhentique ou du controt de bail

Situation du bien immobilier (bati ou non bati)
Parcelle(s) : 0D2628

lieudit Escouto Quand Ploou 54 Ancien Chemin de Toulon 83170 Tourves

Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [P

Document réalisé le : 09/09/202%

PRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit wil ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oul 1
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé aul i
Les risques naturels pris en compte sont liés a: (ies risques grisés ne font pas Fobjet d'une procédure PPR sur la
14 ation | Ciue forrentiells Remontés de napps Submersion maring
Mouvemeni da feirgin | Myt tarraineSacharesse Séismz Cyclon2 Sruption volcan
Feuda fordi || ouir:

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn o i
si aui, 125 fravaux prescrits par le réglemsnt du PPR nalursl ont £13 réalisés oul i

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oul [
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui

Les risques miniers pris en compte sont liesa: (les risques grisés ne font pas fobjet d'une procédure PPR sur k

Risque miniars | Effandramant Tossament Eimission di
Follution Jd23 sals eollution d2s saux aulira
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm aui
si oui, 123 travaux praserits por 12 13glsiaznt du PPR aunizis ont £12 r2olisés oyl

Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRI]

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRt approuvé oui |

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRt prescrit ol

Les risques technologiques pris en compte sont liés &: (les risques grisés ne font pos Fobjet d'une procédure PPR sur
Rizque Tndusieizl Sfist tharmigus Zifzt de surprassion | Effzt toxique ) Proje

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement aui

L'immeuble est situé en zone de prescription oul

Sila ronsaction concernz un logamant, les travau 23ciis ond & aui

3ila transaction ne concarng pas un legemsnt, linfermation s fype de risques auxquals Fimmauble oui

=3t 2uposd ainsi qua leur gravilé, probabilité =t cindliqus, est jeintz a Facte da ventz ou au coniral de location®

*lalormatisn 3 somplter por 18 veadeur / bolllaur, digprarile ouprés de ba Zrifeciviz

Situation de immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

Limmeuble est situé dans une zone de sismicité classée en: 2on21 | zone 2 [x] zonz3 1 | zoned || om0
Tr3s faibls Faible Modérés HMoyznna Forl

Situation de Pimmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon: onz 1 zone 2 m zon
Zaible Faible avec facteur de transfert Sigr

Information relative aux sinistres indemnisés par Fassurance suite & une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité & la suite d’'une catastrophe N/M/T* otll D
*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative & la pollution des sols
m

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) aui |

Aucun SIS ne concerne cette commune & ce jour

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)
L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret Ui

Uimmeubla a5t situd dans une zone zxposés ou rzeul du irait de cdte idantifiéz par un document d'urbanizme

H

oui, @ horiz aui, @ horizan d'zxposition ds 30 4 100 ans | non zonage indispa

Limmezuble st com & par des prascriptions applicab! cziiz 207 auh

Limm=uble 250 con ar une abligation da d2molition ot de remise 3n &tai d aui |
“In ohion & compld 7 ballsur

situation de I'immeuble au regard de Fobligation légale de débroussaillement (OLD)
Limmeuble se situe dans un périmétre d'application d’une Obligation Légale de Débroussaillement oui E]
L’immeuble est concerné par une obligation légale de débroussailler® oui D

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Vendeur M. DENIZOT Francois a l | e ]

Acquéreur - a r J le |

1 §°ils nimplig P gation ou d fion régh ire iculidre, les oléas connus ou prévisibles qui peuvent #tre signolés dans les divers ion pré ive et
ne sont pas ionnds por cet étot,
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Obligations Légales de Concerné *

* Le bien se situe dans le périmétre d'application d'un

Débroussq i Ileme n1. obligation légale de débroussaillement.

¢

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par 'arrété ministériel
du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussailler
remplit 'une ou I’autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

o Il se situe aux abords:
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;

s Il sesituedans:
o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’une carte communale ou une partie actuellement urbanisée ¢
commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

¢ Il accueille
o des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o uncamping ou un parc résidentiel destiné & I'accueil d’habitations légéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de 'environnement.

t
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, l'immeuble n'est pas concerné par:

Le PPRt multirisque, approuvé le 01/07/2011
Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique

TOURVES

LACELLE

g v
VAZAUSUES k
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Déclaration de sinistres indemnisés
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, I'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des événements ayant el
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemi

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
. coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

. coulée de boue

i Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

. coulée de boue

| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

A |

Début ! Fin Jjo Inden

| 01/04/2023 | 30/06/2025 | 02/07/2024 ‘ C
|

| 01/04/2022 | 30/09/2022 | 03/05/2023

[ T Y e O Y

03/10/2021 | 05/10/2021 | 14/01/2022 1
‘ I
25/11/2019  24/11/2019 | 30/11/2019 l
| |
22/10/2019 t 23/10/2019 = 31/10/2019 1 E
| |
’1 01/07/2017 !L 30/09/2017 | 20/10/2018 \ C
p——— =5
: 04/11/2011 1 10/11/2011 | 19/11/2011 | L
| 01/07/2007 l 30/09/2007 = 10/12/2008 | i
h 01/01/2007 ‘| 31/03/2007 | 10/12/2008 | [

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'informatio
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Toulon - Var

Commune : Tourves

Etabli le :

Acquéreur :

Adresse de I'immeuble

lieudit Escouto Quand Ploou 54 Ancien Chemin de Toulon
Parcelle(s) : 0D2628

83170 Tourves

France

Vendeur :

M. DENIZOT Francois

% 5C
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par 'assureur conformément &
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permeftant un arrét des désordres existant:
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation et qui sont consécutifs & des dommages matériels direc
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et @ la réhydratation des sols survenu
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

lOui%l

i
|
|
| L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. | l:]

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

% 5¢
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— Prescriptions de fravaux

Aucun

Documents de référence = : - )

Aucun

Conclusions - — e

L'Etat des Risques en date du 09/09/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété pré
n°DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Nature
Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par:

o Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

s L'Obligation Légale de Débroussaillement, conformément @& l'arrété en date du 6 février 2024 classant les bois et foréts exp
risque d'incendie au titre des articles L. 132-1 et L. 133-1 du code forestier (AGRT2401596A), ainsi qu‘aux données issues de
plateforme Géorisques

%S¢
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n° DDTM/SPP/PR/2023-02 du 16 octobre 2023

Cartographies :

» Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

¢ Cartographie réglementaire de la sismicité

« Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

» Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

%5
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PREFET Direction départemen’
DU VAR des territoires et de la mer du
Liberté

E‘gd!ité

Fraternité

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SPP[PR/2023-02du | § OCT, 2023

abrogeant l'arrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif a Vinformation des acquéreur:
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques maje!

Le préfet du Var,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 123-23 3 R.125-27;
Vu le code de 1a construction et de I’habitation, notamment ses articles 1L..271-4 et L, 271-

Vu la loi n°2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatiq
renforcement de la résilience face a ses effets et notamment |article 236 ;

Vu le décret 2022-1289 du 1% octobre 2022 relatif 3 l'information des acquéreurs e
locataires sur les risques ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a {'organisatiol
I'action des services de |'Etat dans les régions et départements;

Vu le décret du président de la République du 13 juillet 2023 portant nominatic
M. Philippe MAHE en qualité de préfet du Var a compter du 21 ao0t 2022 ;

Vu larrété préfectoral relatif a l'information des acquéreurs et des locataires de
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs du 20 avril 2011,

Considérant que l'article 236 de la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte con
réglement climatique et renforcement de la résilience face 3 ses effets, a introduit dit
évolutions applicables & compter du 1¥ janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans Pobligation d’informer l'acquéreur
locataire du bien sur I'état des risques;

Considérant que l'état des risques, relatif a I'obligation d‘information du vendeur
bailleur 3 'encontre de F'acquéreur ou du locataire, est accessible via le site Géorisques ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer du Var;

16
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ARRETE

Article 1°': Objet de Varrété

l‘arrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif & I'information des acquéreurs et des locataire
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, dressant la liste
communes dans lesquelles s’applique F'obligation d'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, est abr

Articie 2: Effet de l'arrété
Les arrétés préfectoraux listés en annexe du présent arrété relatifs 3 élaboration de I'éta
risques et poliutions de biens immobiliers concernant chaque commune sont abrogés.

Article 3: Mesures d'information

Toutes les communes du département du Var sont concernées par obligation d'inform
des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers concernant les risques natun
technologigques majeurs.

Les documents cités 3 larticle R. 125-24 du code de I'environnement, relatifs a inform
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques nature
technologiques majeurs, sont accessibles sur le site GEORISQUES : WWW.ZEorisques.gouv.

Le site GEORISQUES, a partir de l'onglet ERRIAL (https:/lerrial.georisques.gouv.fr), devie
site de référence pour la génération de I'état des risques et pollutions. Tout citoyen
donc obtenir automatiquement un état pré-rempli des risques auxquels un bien immao
est soumis.

Il appartient aux professionnels de I'immobilier ou aux propriétaires de vérifier |'exact
des informations contenues dans I'ERRIAL et de les compléter & partir d’'informations d
dispose sur le bien, notamment les sinistres que le bien a subis. '

Ltes informations relatives aux plans de prévention des risques naturels prévisibl
technologiques sont accessibles sur le portail internet des services de I’Etat dans le Var.
Un imprimé a remplir est également disponible sur le site Géorisques.

Article 4: Mesures de publicité

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du \
affiché dans les mairies concerndes, Une copie est adressée aux maires des comn
concernées, 3 la chambre départementale des notaires du Var et a la chambre de comr
et d'industrie du Var.

Article 5: Délai de recours

Le présent arrété est susceptible de faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tri
administratif de Toulon dans un délai de deux mois & compter de sa publication au r
des actes administratifs de la préfecture du Var.

Il est possible de déposer le recours contentieux devant le tribunal administratif pa
électronique via lapplication internet « télérecours citoyens» 3 ladresse suiv
https ://www.telerecours.ir

2/6
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Article 6: Exécution du présent arrété

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur départemental des territoires €

ta mer du Var et les maires des communes concernées sont chargés, chacun en ce q
concerne, de I'exécution du présent arrété.

Fait le,

16 00T, 2023

Philippe MAHE

3f6
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MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Zonage sismique de la France
en vgueur gepais le fer mai 2011
{an D.563-8-1 du cede d2 lenvironnemeant)

5w

Zones de sismicité
1 (trés faible)

223

Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calc
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zon
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité p
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme dt
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la carto
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les const
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disp
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au ris
sismique.

| La réglementation distingue quatre catégories d’importance (s
‘ll leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| 1- batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine né
| sitant un séjour de longue durée

2{lulbin)’ ' Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
3 (modérée) !
:; t?;:‘g""e’ 1 Il - établissements recevant du public, établissements scolair.
: ’;; logements sociaux
i % IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestiol
- | crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
ii e T N el e s == ama == s L= e
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou
Pour les btiments neufs travaux:
Aucune exigence | - en zone 1, aucune régle parasismique n’est i
= - en zone 2, aucune régle parasismique n’est
Lples les maisons individuelles et les petits batimen
Aucune Régles CPMI-ECB | CPMLECS || o de 8 sont | - les]
exigence Zones 3/4 Zones el urocode 8 son lmposges pour les logem
| les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 | - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelé
| zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maison
AL{W“E Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées Cf
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individu
Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hiiy
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Conn:
prés de chez moi »
\

Pour en savoir plus:

k

| Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon le
| sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.
|

| Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/s

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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P LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
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Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

'Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incalc
| chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium
| présents dans le sol et les roches.

| Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une
| trés variable d’un lieu a V'autre suivant de nombreux facter
| température, porosité, ventilation...

| Dans ['air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa

' moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans le
‘?:comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre
| concentrations élevées.

| Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de r
| batiments sont celles ayant des formations géologiques nature
‘ en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

| La concentration en radon se mesure en becquerel par métre

| m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est

| ’ . . . ; :
IBg/m® Il existe néanmoins d'importantes disparité
B RRRINis oINS | caractéristiques du sol, mais aussi du bétiment et de sa
zone A potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transferc du | , " & .
radon dans tes bitiments | concentration varie également selon les habitudes de ses
@ zone & potentiel radon significatif ‘i matiére__d'_aérati?n E! de Chanfa___g_e-

~ Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui pe!
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, Vinhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augn
proportionnelle 4 I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés pi
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est enviro
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I"exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres rado
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élew
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuell
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la directi
de Ienvironnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 B
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire "exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller 3 entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer étanchéité de Vinterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, pas
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigue dans le soubassement de son domicile,
Les solutions techniques sont a choisir et 4 adapter 4 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnel
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions m

il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION sur le risque radon
DES TERRITOIRES

Froirrs

Le potentiel radon des sols

| Le potentml radon des sols represente la capacnte du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et r
presents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoris

> | remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
i Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi
quahte de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son inten

Recommandations puur un Iogement situé dans une commune 2 potentiel radon significatif (zone 3)

1 ‘ il est recommande de proceder au mesurage du radon dans son Iugement dans des pleces aux niveaux les plus bas occupés.
{| de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans |
| une chambre.
Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui néce:
|| I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son loge!
f{ ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).
| Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniqu
' | réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travau
vérifier leur efficacité,
| | Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?3), il est fortement recommandé de mettre en ceu
|| solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 4 adapter au bét
5 il est conseillé de faire appel 2 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a
I solutlons les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réali
| Ieur coiit. A Pissue des travau, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
8 Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (chang
H ' fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement

* par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour
|| "évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/rado
Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'env
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s’y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c'es'
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, «
but de se protéger, de protéger ses proches et ses
faciliter lintervention des secours et de proté
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s"agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et 3 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

1% T

Cette obligation releve de la
propriétaire de la construction.

responsabil

Selon la configuration de votre parcelle, e
respecter la profondeur du débroussaillemen
pourriez &tre tenu d'intervenir sur des parcelles \
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vo
exposez a des sanctions, qu'elles soient pén
administratives

1|e préfet ou le maire peut porter cette obligation 100 métres.
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QUELLES

-

ES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN 7

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
h_t;ps:t[vwvw.georisq@gouv.fr[me-mparer—me—proteger{OLDobligations-lega|es-d&debroussai|!ement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler® exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
o les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
s les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

aux terrains situés a proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone
d’aménagement  concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qui est concerné par les travaux de débroussailler

Le propriétaire de la construction est responsa
débroussaillement autour de celle-ci. Un locatair
effectuer le débroussaillement si cela est précis
son contrat de location, cela n’exonére cependz
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont a réaliser sur
profondeur minimale de 50 métres 3 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux lim

de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené

parcelle voisine.

Dans ce cas.

4 réaliser des travaux de débroussaillement sur

« informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé
formaliser votre demande d’acceés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature

travaux 3 réaliser (modéle de courrier) ;

« vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cepend
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent p
votre demande d'accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres A l'intérieur seulement du
informatif des OLD.

En cas de superposition, l'obligation de mise er
incombe en priorité au propriétaire de la z
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierct
génére pas d'OLD elle-méme, chaque prof
dont les OLD débordent sur cette parce
responsable du débroussaillement des zones
proches des limites de sa propre parcelle.

[} Zonage informatif des OLD

{7} Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A
Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

Feeme
i

i Profondeur de 50 métres autour des constructi

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et [

déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

o des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d‘automne et
d'hiver ;

 I'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

En automne et en Iver, on réa
les travaux les plus importants

@ 9 :

-~
Au printemps, on entretie
et on nettole

o le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloigne
yag! P B

tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibili
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les moc
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre 'environnement et soi-mé
danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également
sanctions, telles que :

o des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 5
non débroussaillé ;

o des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les tray
facturer le propriétaire ;

o une franchise sur le remboursement des assurances.

AR

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations Iégales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 3 L.134-18 du code forestier
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ORDONNANGE JC DU 11 JUIN 2025 933

Affaire : Monsieur Francois DENIZOT WAL
Date de la Liquidation judiciaire : 1 aofit 2603-pe pu TRIBUNA

Juge-Commissaire : Madame Isabelle ROGERS, G°7" 1 WHES
Mission ; Liguidateur 06 AR 2624

152200 DRAGUIGNAN
LA SOUSSIGNEE : Dépost sous e P

SELARIL, DELORET CONSTANT, Mandataires Judiciaires sis & Draguignan, Centre
Hermés, 29 e Georges Cisson, prise en §aj : a1 ion CONOTARD el

aux présenies en sa quatité de Liguidateur de
prononcé par Is Tribunal de Commerce de D

- AL'HONNEUR DE VOUS EXPOSER : 04 SEP, 2024 o>

Dipont oot Ngi\%@m
Quil résulte des dispositions de Particle L. 642-18 du code de commerce que « Les ventes
dimmenbles ont lien cosiformément aux articles 1, 322-5 4 L. 322-12 du code des
procédures civiles d'exécution, Yexception des articles 13226 ef L, 322-9, sous réserve
que ces dispositions ne solent pas contraires & celles dn présent code. Le juge-connmissaive
Jiee lumise & prixc et les conditions essenticlles de la vente,
Lorsqu'une procédure de saisie immobilizre engagée avant Nouverture de I procédure de
sauvegarde, de redressement ou de lguidntion Judicigives o ¢ snspendue par l'effet de
cefte derniére, Ie lguidateny peut éere subrogé dans les droits du créancier saisissant pour
les acles que celui-cf a effectuds, lesquels sont réputés aecomplis pour le compte du
Ngnidateur qui procdde & In vente des inineubles. Lo saisie immobilitre pent alors
Teprendre son cours au stade oii le jugement d'onverture Pavais suspendite.
Le juge-commissaive paut, st ln consistance des biens, lewr emplacenient on los offres
regues sont de nature & permetive une cession amiable duns de meilleures conditions,
ordenner la vewte par adjudication amiable sur I mise & prix qu'fl fixe ou antoriser Iy
venle de gré & gré aux prix of conditions qu'il défermine, En cas d'adiudication amiable, les
arficles I, 322-7, L 322-8 & I, 332-11 et Lo 32212 du code des Procédures civiles
d'exéention sont applicables, sons la réserva prévice au premier alinén, et il pent foufours
étre fait suvenchire.
Pour les adindications yéalisées en application des alinéas qui précédent, Ie pajentent du
Prix au liquidatenr et des frais de Ia vente entporient pirge des hypothéques ef de tont
privilége du chef du débitenr. Lladjudicataire ne peus, avant d'avoir procédé & ces
paigments, accompliv un acte de disposition sur Ie bien & Vexception de I constitution
d'nune hypothique gccessoire & un contrat de Predesting & Pacquisition de ce bien,
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Le liguidntenr réportit Ie produit des ventes et végle l'ordre entre les eréanciers, sons
réserve des contestations qui sont portées devant le Juge de Vexécntion.

En cas de liguidation fudiciaive d'un débitenr, personne physigue, le tribynal pent, en
considération de sa situation personnelle et fanmilials, Tui accorder des délais de griice dont
il détermine la durée ponr guitter sa nafson d'habitation principale.

Les modalités dapplication du présent article sont fixdes par décret en Conseil 3'Etat.p.

Que Particle R 642-22 prévoit que: « Le Juge-commissaire qui autarise, en application de
Varficle L642-18, In vente des immexnbles par voie de saisie inmobilire o dadjudication
amiable détermine:

I° La mise & prix de chacun des biens & vendre ef les conditions essentielles de la
vente ;
2° Les modalités de lo publicité compte teny de la valeur, de I nature ef de In
situntion des biens ;
3° Les modulités de visite des biens,
Lorsque ln vente est poursuivie par mn eréancier, en application de l'ardicle L. 643-2, fa
titise & priv est déterminée en aceord avec le créancier poursuivant,
Le juge-commissnire peut préciser qu'a défaut d'enchéres atteignant cette mise & prix In
vente pourra se fuire sur tme mise & prix inférienre qu it fixen

Quil appert des dispositions de I'articie R.642-40 alinéa | qu' « En epplcation de Varticle [,
642-22, In publicité des vessions dentreprises et des réalisations 4 ‘nefifs est fuite par les
mandataires de justice an moyen d'un service informatigne accessible par U'internet. »

Que arficle R. 641-30 dispese: « Le conjoinz du débitenr doit brre entendn on diiment
couvoqué avant fonte décision ordonmant eu autorisant la vente des biens de Ia
communaité, »

Que par jugement du 13 juin 2023, e Tribunal de Commerce de i VErt ng
procédure de redressement judiciaire an bnéfice defoorsxres |

Quil est préeisé, qu' Pissuc du jugement du 13 juin 2023, Je Tribunel de Commerce de
Draguignan a constaté que la distinction des patrimoines professionnel et personnel n*étaient

pas sticlement respectée, et ouvert la procédure, tant sur Te patrimoine professionnel, que
personnel.

Que par jugement du 1% aofit 2023, le Tribunal de Commerce de Draguignan a converti la
procédure de redressement judiciaire, en liquidation judiciaire,

FPage 2/8
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Qu'a 'ouverture de 1a procéduze collectivg*** est propriétaire de
biens et droits immobiliers, consistant en 5 sise 8 TOURVES,

cadastrée section D2628, liendit ECOUTO QUAND PLOOQU, formant le lot 2 d™ung
copropriéts, et comprenant :

Au vez-de-chaussée : un garage et la jouissance exclusive ef privative d’une ferrasse
d'environ 12,99 w®, d'une terrasse converte d'envivon 5,52 m* et d'un jardin d'une
superficie d’environ 207,96 m?

Au premier étage ! un appariement composé d'wn salon, dégagement, frois chambres,
W.C, salle de bains, et la jouissance exclusive d'un balcon d'environ 1,79 m? et d'une
ferrasse d'environ 10,10 m?

- Combles au-dessus

Et les six cent quatorze millidmes (614/1000émes) de la propriété an sol et des parties

communes générales,
Que ce bien a &té acquis parl*********** clon acte authentique recu par
devant Maitre Lanre ATHEN > Brignoles, moyeanant le prix de
180.000,00 €.

Que les biens et droits immobiliers dont s°agit sont grevés par :

- Une hypothéque judiciaire provisoire inscrite le 02 juillet 2021, an bénéfice de ia
Compagnie Européenne de Gavantie et Cautions, sous la référence 8304P02

2021V6141, pour une créance en principal de 15.037,50 €, avec effet jusqu’au 02
juillet 2024

- Une hypothéque judiciaire proviscire inscrite le 20 juillet 2021, au bénéfice de la
Compagnie Buropéenne de Garantie et Cantions, sous la référence 8304P02

2021V677R, pour une créance en principal de 15.037,50 €, aveo effet jusquan 20
juilet 2024

- Une hypothéque judiciaire provisoire inscrite le 11 aoft 2021, au bénéfice de la
Compagnie Buropéenne de Garantie et Cautions, sous la référence 8304P02

2021V7687, pour une créance en principal de 15.037,50 €, avec effet jusqu’an 11 aoft
2024

- Une hypothéque judiciaire provissire inscrite le 10 janvier 2022, s bénéfice de la
Compagnic Européenne de Garantie et Cautions, sous la référence 8304902

2022V114, poor une créance en principal de 160.000,00 €, avec effet jusqu’au 10
janvier 2025

Que la procédure collective ouverte & 'égard [xxssrsssknk est « bi-
patrimeniale », au sens de article L, 681-2 1T ” ende dés

lors, lant 1e patiimoine professionnel, gue personnel.

expédion B
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Qu'an terme de ce méme atticle, «Les droits de chague créancier sur le patrimoine
professionnel, le patrimoine personnel ou tout ou partie de ces patrimoines sont déterminés
conformément & la section 3 du chapifre VI du titve II du livre V et du présent Tivre,

Le tribunal traite, dans un méme jugement, des dettes domt Veniveprenewr individuel est
redevable sur ses patrimoines professionnel et personnel, en fonction du droit de gnge de
chague créancier, sauf dispositions coniraires. »

Que Ia résidence principale est ainsi appréhendée par la procédure coliective, celle-ci
dépendant du pairimoine personnel, et soumise su pape des ceéanciess ayant accés an
patrimoine personne].

Que dans V'intérét collectif des eréanciess, il appartient & I'exposant, &5 qualités, de poursuivre
Ia réalisation des biens et droits immobiliers dont s’agit.

Que sefon ordonnance du 23 avril 2024, Ja SARL TMMO SERVICES VAR, représentée par
Monsiewr Christophe AUBOIS, expert-immobilier, a &t¢ désignée & I’effet de dresser 1*état
desoriptif, et déterminer la valeur vénale des biens et droits fmmobiliers, consistant en une
maisor & usage d’habitation, sise 2 TOURVES, cadastrée section D2628, liendit ECOUTO
QUARND PLOOU, formant le [ot 2 dune copropriéis.

Que Pexpert a dressé son tappost le 26 juin 2024, retenant une valeur vénale de 190.000,00 €,

Que dans Pintérét collectif des créanciers, il appartient & Pexposant, &s qualités de pouisuivre
la réalisation des biens &t droits immobiliers dont 5*agit.

C'EST POURQUOL LE SQUSSIGNE REQUIERT
PLAISE A MADAME LE JUGE-COMMISSAIRE
Bien vouleir fixer les modalités de publicité,
Bien vouloir fixer une date de remise des offres,
Bien vouloir fixer la date d*andience au cours de laguelle les offres seront examinées,
Bier vouloir fixer, & I'issue dn délai, les modalités de réalisation des biens et droits

immobiliers, consistant en une maison 4 usage d’habitation, sise 3 TOURVES, cadasirée
section D2628, lisudit ECOUTO QUAND PLOOU, formant Ie Jot 2 d*une GOPIOPIi&lS,

Bien vouloir convoguer|*xxtktkxixkxk

Faitue‘xl)}guigm ; 1 2024
iqgidatenr Judiciaire

{eny CONSTANT

expEdiion
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TRIBUNAL DE COMMERCE DE DRAGUIGNAN
ORDONNANCE DU JUGE-COMMISSAIRE

Procédure collective ; Monsienr Francois PENIZOT

Dade deJa lignidation judicinire ; Tor aofit 2023

Liguidateur : SELARY, DELORET CONSTANT, prise en la personne {e Meitre Jullen C T
S EErE BUTRTSOE

. DE COMMERCE
Ll R 20
23300 DRAGUIGNAN

&nosd sous e p®
PR oM (361 O

Affail'e fl *kkkkkkkkkkkkk

ET: SELARL DELORET CONSTANT
Prise en la personne de Majilre Julien CONSTANT,
Ligquidateur drrsrekrsrx
Centre Hermes; oTE
83300 DRAGUIGNAN
Comparaissant en personne

Décision contradictoire ef en premier vessort, prononeée par mise &
disposttion an Greffe.
Débats, cléture des débats ef misze en délibéxé lors de I'audience du 26 mai 2025

Par requéte déposée au Creffe, la SBLARL DELORET CONSTANT, prise en lapersonne
de Mpitre Julien CONSTANT, agissant en qualité de Liguidateur de
nous 2 saisi d*une requéte aux fins de fixer les modatités de réalisation des biens et

droits smmobilier, consistant en une maison & usage d’habitation, sise & TOURVES, cadastrée
section D2628, lieudit ECOUTO QUAND PLOQU, formant le lot 2 d’une copropriété,

Selon crdonnance du 03 septembre 2024, la SELART. DELORET CONSTARNT, prise en
la personme de Mafire Julien CONSTANT, aglssant en qualité de Liguidateur de
: tll 16 autorisé & régulariser des mesures de publicités, afin de rechercher
| des acquéreurs de gré A gré, ef les parties ont &ié régulidrement convoguées devant le juge-
E commissaire pour y étre enteadues i laudience du 21 octobre 2024,

L'affaire a fait Pobjet de renvols successifs aux audiences du 24 fvrier 2025 et 26 mai
2025, & V'issus de laquelle elle filt mise en délibéré aw 11 juin 2025,

I iquidaten: a &6 enlendu en sa requéle, rapportact gque

est propriétaire, 3 Ponverlue de la procédure de biens et droits immebiliers,
consistant en une maison, & usage &'habitation, sise & TOURVES, cadastide section D2628,
Tieudit ECOUTO QUAND PLOOU, formant le ot 2 d'une copropri€ié, et comprenant :

- Au rez-de-chaussée ; un garage ef la fouissance exclusive of privative d'une terrasse
d'envivon 12,90 wi d'une terrasse couverte d'envivon 5,52 m? et d'un jordin d'une
superficie d'environ 207,96 m*

EdZon
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A premier étage : un appartement composé d'un salon, dégagement, frois chombres,
W.C., salle de bains, ef la jouissance exclusive d wn baleon d'environ L,79 m* et d'une
terrasse d'enviren 10,10 m?

- Combles au-dessus

Et les six cent quatorze milliémes (614/10004mes) de la propriété au sol el des pariles
cominunes générales,

Ce bien a &é acquis pml** kelon acte authentigue regu par
devant Mattre Laure ATHENQUX, Notaire Associée sise 4 Brignoles, moyernast le prix de
180,000,060 €.

a rapporté que la procédure collective ouverte 4 I'égard da
. st « bi-patrimoniale », au sens de Dadicle L. 681-2 il du Code de
Commerce, ¢t appréhende dés lors, tant le palrimoine professionnel, que personnel, et que la
résidence prineipale est ainsi appréhendée par la procédure collective, telle-ci dépendant dn
patrimoing personnel, et soumise au gage des crémiciers ayant accés au patrimoine personnel,

*kk

Selon ordonnance du 23 avril 2024, 1a SARL IMMO SERVICES VAR, représentée par
Monsieur Christophe AUBOIS, expert-immobilier, a ¢t& désignée 2 Ueffet de dresser I'élat
descriptif, f déterminer la valeur vénale des biens et droits immobiliers, consistant en une
maison A usage d’habitation, sise & TOURVES, cadasirée section D2628, liendit ECOUTO
QUAND PLOQU, formant le 1ot 2 d’une copropriété.

L’expert a dressé son rapport le 26 juin 2024, retenant une valeur vénale de 190.000,00
Euros,

Le Liguidateur a justifié avoir régularisé un avis d*appel d’offie, lequel a 616 diffusé sur
le sife Infernet « ACTIFY ».

Le Liguidateur a rapporté quen I’absence d’offres de gré & geé, il convenait de voir
ordonner la vente awx enchéres publiques des biens et droits imunobiliers consistant en vns
maison A usage d’habitation, sise & TOURVES, cadastrée section D2628, lieudit BCOUTO
QUAND PLOQU, formant le Jot 2 d’une copropriéte.

| — |comparant en personne, a 66 entendw en ses

observations, et a rapporié &tre favorable & la vente aux enchéres publiques du bien immuobilier.

SURCE:

Vit les dispositions de Particle I 642-18, R, 641-30, R, 642-23, R. 642-36, et suivants
du Code de Commerce,

Va la requéte présentée par fa SELARL DELORET CONSTANT, prise en la personne
de Maitre Julien CONSTANT, agissant en qualité de Liguidateur de

, aux, fins de fixer les modslités de réalisation des biens et droifs immobilier,
consstant en une maison & usape &’habitation, sise & TOURVES, cadasirée seclion D2628,
Jiendit BCOUTOQ QUAND PLOOU, formant le lot 2 4 une copropriéts,

W fe rapport d’expertise dressé pav Pexpert-immabilier le 26 juin 2024,

Va 12 mesure de publicité régularisée par le Liguidateur aux fins de recherchor des

20,

expddite
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acquéreurs de pré & gré,

Vu qu'aucune offre de gré 4 gré n'a été déposée au Greffe du Tribunal de Commercs de
Draguoignan,

W PPavis favorable de b | 4 1a vente anx enchéres publiques
des biens e dreits immobilier, consisiant én une maison & usage d*habitation, sise 4 TOURVES,

cadastrée section 12628, liendit ECOUTO QUAND PLOQU, formant e iot 2 d’une
copropriéts,

Yu qu'il échet dordonner 1a vente aux enchéres publiques des biens of droits immobilier,
consistant en wne maison 4 usage d*habitation, sise & TOURVES, cadastrée section D2628,
liendit ECOUTO QUAND PLOOU, formant le lot 2 dune copropriété.

PAR CES MOTIES

Nous, Isabelle RUGER, Juge prés le Tobunal de Commerce de Draguignan &t juge-

commissaire de Uaffzire dont s'agit, assistée de Muriel HERMITTE, commis greffier, lors des
débais et du prononcé.

Ordonnons Ia vente aux enchires publiques des biens et dreifs immebiliers,
consistant en une majson i usage d*habitation, sise 3 TOURVES, eadasirée section D2628,
leudit ECOUTO QUAND PLOOU, formant le lof 2 d'une copropriété.

Distns «ue cefte vente sera poussuivie devant le Juge de Pexéculion di Tribunal
Tudiciaire de Draguignan, aux clauses et conditions du cahier des conditions de la vente gni sera
dressé par un assacié du Cabinet d*Avocat TEGO, Avocats au bareau de Draguipnan, ou par
tout avocat du méme batreau qui 8’y subsfituerait,

Tixons la mise 4 prix dudit immeuble, & 1a somme de 150.000,00 £ aves faculté de baisse
de mise & prix du quart, ex cas de carence d’enchéres,

Disons qu'en ce qui conceme les modalités de publicité, que ia publicité se fera
conformément &u droit cormmun des mesures de publicité prévues en maiibre de saisie
immobilidse par le Code des Procédures Clviles ’Exéeution,

Disons qu'en vue de cette vente, fa SELARL ROBSIO-GERTCSIO, Coramissaires de
Tustice associés sis 2 ree de la Républigue 83170 Brignoles, porra faire visiter 1o bien saisi
selon des modalités arrétées dans la mesure du possible en accord avec les cocupants et 4 défaut
d*aceord, dans e mois précédant la vente un maximum de 2 heures par jour di lundi au vendredi
entra 9 h 00 ot 18 h 00, avec I'assistance de Ja force publique et d™un serrurier,

Disons qu'il sera pourvy, en ¢as d’empéchement du commissaire de justice cormmis, 2
son remplacement sur simple ordonnance rendue sur requéte,

Disons que la présente ordennance sera notifiée par 1e greffier du Tribvnal de Commetce
de Daguignan, par teitre recommandée avec accusé de réception, A

My

Page /8
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Au débitenr :

Aux créanciers inserits :

COMPAGNIE BURCPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS
A domicile élu

Maitrce Sarah SAHNOUN
Avocat

18 Boulevard Camot
06400 CANNES

Copie sera remise contre récépisst A la SBLARL DELORET CONSTANT, prise en la personne
de Maifre Julien CONSTANT.

Disons les dépens de la présente en frais privilégiés de justice de la procédure collective.

Draguignan le 11 juin 20235

Le Juge Commissaire :
Isabelle RUGER

Pour expédition centifide conforme & longinat
Page 8/8 Me Cécile LESTOURNELLE-HALLEZ, grefiier
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre ler : Dispositions générales

Atticle Ter - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et
les articles R, 642-22 et suivants du code de commerce.

Arficle 2 - Etat de immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 'étaf ou ils se frouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de
prix, ni & aucune garantie ou indemnité conire le poursuivant ou
le débiteur pour dégradations, réparations, défauts d'enfretien,
vices cachés, vices de construction, vetuste, erreurs dans ld
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que
la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la naiure, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des cartiéres et des fouilles qui ont pu &tre faites
sous sa superficie, des excavations gui ont pu se produire, des
rembilais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de
terre.

En verfu des dispositions de l'arficle 1649 du Code civil,
lacquéreur ne bénéficiera d'aucune garaniie des vices
cachés.

L'acquéreur devia en faire son affaire personnelle, & ses risques
et périls sans aucun recours confre qui que ce soit.

Article 3 - Baux, locations el autres conventions

l'acquéreur fera son affaire personnelle, pour fe temps qui
restera & courir, des baux régulierement conclus.

|'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auradient
é1é conclues en fraude des régles du droit des entreprises en
difficulté.

Il #iendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance
ou de tous dépdls de garantie versés au débiteur et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de celui-ci.
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Article 4 - Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur
conformément & la loi.

Si'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces drails, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant & raison de 'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

Article 5 -~ Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & 'immeuble qui aurdient pu étre souscrits
ou qui aurgient d0 'élre, sans aucun recours conire le
poursuivant et avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera fenu de faire assurer immeuble dés la vente
contre tous les risques, et nofamment l'incendie, & une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnite
sera remise au liquidateur & concurrence du solde do sur ledit
prix en principal et intéréts.

£n cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-cin’en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

Arlicle é - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira foutes les
servitudes passives, occultes ou apparenies, declarées ou non,
gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation  des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et
fartune, sans recours confre qui gue ce soit.
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Chapitre 1i : Encheres

Article 7 —~ Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément & la lol, que par e
ministére d'un avocat postulant pres le fiibunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments relafifs & I'état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainsi aue s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit
d'une personne mordle, de la réalité de son existence, de
Pétendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 8 - Garantie A fournir par Facquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irévocadble
ou un chégue de hanque rédigé & I'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acguéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chegue est
restituée en I'absence de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est remise au liquidateur pour étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

Arlicle 9 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme du moins du prix principal
de vente. File ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du creancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A
défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder.
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L'acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére,

Article 10 - Réitération des enchéres

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du
poursuivant ou du liquidateur s'il n'est pas poursuivant, aux
conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle venie forcée est inférieur & celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de I'arficle L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors
de la premiere audience de vente, |l serg tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére & compter du jour o la vente est
devenue définitive. Le taux d'intérét sera majoré de cing points
a I'expiration d’un délai de cing mois & compter de la date de
la premiere vente définitive, conformément aux dispositions de
I'arficle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre d la
répétition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la
difféerence appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur & Fissue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci,

Chapitre lil ;: Vente
Article 11 ~ Transmission de propriété

L'acquéereur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément & la loi.

L'acquéreur ne pouna, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur ie bien
a I'exception de la constitution d'une hypothégue accessoire &
un conirat de prét destiné & tinancer 'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, I'acguéreur ne pourd faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe exirgordinaire  de bois, ni commettre  aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint & ia
consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 12 - Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard & |'expiration du délai de trois mois & compfer de la
vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et &
peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acqguéreur sera redevable d'un intérét au iaux legal &
compier de I'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n*aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de trois mois fixé par 'article R, 643-3 du Code de
commerce, supportera le coUt de l'inscription du privilege du
liquidateur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa
radiation uliérieure.

Atlicle 13 ~ Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément & I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur pdiera
entre les mains et sur les aquittances de 'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente
définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de fa quittance des frais de la vente
avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date
de I'adjudication définitive. Le fitre de vente ne sera délivre par
le greffe du juge de I'exécution qu’apres la remise qui aura éteé
faite de la quitfance des frais de poursuite, laguelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
& la mise & prix de chaque lot.

Article 14 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregisirement et aulres auxquels i
vente forcée donnera lieu. || en fournira justificatif au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date
de I'adjudication définitive.
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Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser du Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de ia TVA dont ce demier pourra étre
redevable Graison de la vente forcée, compte tenu de ses droiis
d déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres
disposiiions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & P'occasion de
locations ne seront & la charge de I'acquéreur que pour le
temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, §'il
y d lieu, conire son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
guiconque du montant et des iustificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrdit opposer a I'administration fiscale.

Article 15 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiemeni du prix et & l'exécution des
conditions de |la vente forcée.

Chapitre 1V : Dispositions postérieures d Ia vente
Article 16 — Délivrance et publicafion du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le fitre de vente et,
dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux
mois de f'arrét confirmatif, de le publier au service de la publicité
fonciére dans le ressort duquel est situé [immeuble mis en vente,
et de nofifier au poursuivant l'accomplissement de cette
formalité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces &tats sont obligatoirement
communigués au liguidateur,

A défaut de 'accomplissement des formdlités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
poursuivant pourra procéder a la publication du titre de vente,
le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effetl, 'avocat chargé de ces formdlités se fera remetire
parle greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en
nofifiera 'accomplissement et leur colt & l'avocat de
facquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront
&lre remboursés dans la huitaine de |adite notification.
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Article 17 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupé, en tout ou parfie par des personnes ne justificnt
d'aucun droit ni fitre, & I'expiration du délai de surenchere ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchere |

b} Si Vimmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages & partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;

c) Si limmeuble est loué parfielement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b} du
présent article.

L'acauéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues, le tout, sans
préjudice pour le fiquidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui
en tient les droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le
fondement de l'article L. 632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de
commerce ci-dessous rappelés :

« 2° Toul contrat commutatif dans lequel les obligations du
débiteur excédent notablement celles de I'autre partie ;

3° Tout paiement, quel qu'en ait &€ le mode, pour dettes non
échues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en
espaces, effets de commerce, virements, bordereaux de
cession visés par la loi n° 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit
aux entreprises ou tout aufre mode de paiement
communément admis dans les relations d'affaires ».

§'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause gue ce soit, un
occupant sans droit ni fitre, l'acquéreur fera son affaire
sersonnelle de toutes les formalités & accomplir ou action &
infroduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue
contre les vendeurs ou e poursuivant.

L'acquéreur peut metire & exécution le titre d’expulsion dont il
dispose & I'encontre du débiteur, et de fout occupant de son
chef n’ayant aucun droit qui iui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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Addicle 18 ~ Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la
date du prononcé du jugement d'adjudication.

Si 'immeuble vendu se frouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, & compter de la
date du prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis & premiere demande du liquidateur et sur présentation
du réle acquitté.

Atticle 19 - Titres de propriété

Le titre de venfe consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite
de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession gucun fitre antérieur,
I'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé & se
faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
exiraits de tous actes concernant la propriété.

Article 20 - Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilege dans les conditions prévues par le Code de
commerce en matiere de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut dalors demander au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer fous frais de
gquittance ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble
dont il pourra demander la collocation au liquidateur, au titre
des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation
conformement a I'article R. 643-8 du Code de commerce.

Article 21 - Election de domicile
Le poursuivant €lit domicile au cabinet de l'avocat constifué.

L'acquéereur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les

changemenis qui pourraient survenir dans les qualités ou 'état
des parties.



249

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 22 - Immeuble en copropriété

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965
{modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994},

Cette noftification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ['opposifion
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicite de
I'avocat poursuivant,

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la noftification ci-
dessus, dans le cas oU l'immeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec Varticle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic
dés que la vente sera définitive, par letire recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
Facquéreur,

Article 23 — Immeubles en lotissement

L'avocai du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I' Association syndicale libre ou de ['Association syndicale
autorisee I'avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance
n® 2004-632 du 1erjuillet 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ['opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

L'adjudication aura lieu au Palais de Justice & P'audience du
juge de ['exécutfion immobilier du Tribunal Judicigire de
DRAGUIGNAN, sur le lotisserment et les mises & prix ci-apres &
savaoir ;
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