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B. Limites du champ du domaine d’application du diagnostic —I

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de I’installation intérieure d’¢lectricité & basse tension des locaux a usage
d’habitation située en aval de I’appareil général de commande et de protection de cette installation.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles ni les circuits internes des matériels d’ utilisation fixes, destinés a
étre reliés a I'installation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du générateur jusqu’au
point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a I’installation intérieure, ni les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc. ; lorsqu’ils sont
alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 4 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L’intervention de I"opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de I'installation au
moment du diagnostic. Elle s’effectue sans déplacement de meubles ni démontage de I'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des €léments dangereux de P'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de I’installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de
connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des
piscines plus particuli¢rement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

| 5. - Conclusions

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[0 1. L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité. (Fiche B.1)

¥ 2. Dispositif de protection différentiel & l'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise 4 la
terre. (Fiches B.1&B.3)

O 3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
(Fiche B.4)

O 4. Laliaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire. (Fiches B.5&B.6)

4 5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs. (Fiche B7&B8.3.¢)

0 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage. (Fiche B8 sauf B8.3.¢e)

Installations particuliéres :

O  p1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.
O  p3. Piscine privée, ou bassin de fontaine
Informations complémentaires :
O IC. Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel & haute sensibilité

I 5-1- Conclusions relatives 4 I’évaluation des risques pouvant porter atteinte i la sécurité des personnes.

Domaines Anomalies Mesures compensatoirest!)
2. Dispositif de | La manceuvre du bouton test du (des) dispositif(s) de protection différenticlle n'entraine
profection pas (son) leur déclenchement,

difféventicl & | Remarques : Le dispositif différentiel de protection (AGCP) ne déclenche pas par
I'origine de action sur le bouton test ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de réparer on
Vinstallation | remplacer I'AGCP
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Domaines Anomalies Mesures compensatoirest")
2. Dispositif de | La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée au courant différentiel
protection résiduel (sensibilité) du ou des dispositifs difiérentiels protégeant l'ensemble de

différentiel a | l'installation électrique.

I'origine de Remarques : Valeur de la résistance de la prise de terre inadaptée au(x) dispositif(s)
I'installation - | différentiel(s) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'adapter Ia prise de terre
Prisc de terre | au(x) dispositif(s) différentiel(s)

5. Matériels
électriques
présentant des
risques de
contacts direcis

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe présente des

avee des T o 2 L S e
Sléments sous détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les matériels
tension présentant des détériorations (Rez de chaussée - GARAGE)
Protection
mécanique des
conducteurs

M\Mesure compensatoire : lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent s*appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques,
Iopérateur identifie si des mesures compensataires ont é1é mises en place pour limiter un risque de choes électrique.

[ Installations particuliéres :

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement.
[ piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines Anomalies relatives aux installations particuliéres
Néant #

ﬁC . Informations complémentaires J

[ socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Article (1) Libellé des informations
Bilal l‘.'fnseml\le de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité inf. ou égal
430 mA.
Bll bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bll cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1)Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

| 6. Avertissement particulier j

% Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes : Néant
» Constatations concernant 'installation électrique et/ou son environnement : Néant

Points de contrile n’ayant pu étre vérifiés :

N° Article (1) Libell¢ des points de t‘nntrﬁle n'ayant pu elrc‘vénﬁés selon norme Motifs
NF C 16-600— Annexe C
Contrdle impossible: élément constituant la prise de lerre non
B3 - Prise de terre ot installation de mise & a terre visible (ce demier est situé dans les parties communes
B33.1b

partiellement accessibles) ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin de vérifier le(les) élément(s) constituant la prise de
terre et le(les) remplacer s'ils sont inappropriés.

Article : Elément constituant la prise de terre approprié

B3 - Prise de tere et installation de mise A la terre Conducteur de LEP (Liaison Equipotentielle Principale) non
B334b Article : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle ws;h!e on paﬂlcllc}r{enl wsablc‘; Faire intervenir un éleciriclen
principale qualifié afin de vérifier la section du conductenr de LEP et le

remiplacer si besoin
(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

7. Recommandations relevant du devoir de conscil de professionnel
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En tout état de cause, Il est conseillé de faire réaliser les opérations de mise A niveau sécurité des domaines concernés de
Pinstallation, par un électricien qualifié,
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CACHET DU CABINET ET SIGNATURE DU DIAGNOSTIQUEUR

Visite effectuée le : 30/04/2025
Etat rédigé 4 DRAGUIGNAN, le 30/04/2025

Par : BOUDSOCQ Herve

TIMO
de la Résistance "
IGNAN y
0860620463
experiimo. 8@ greaii.com
©22 170 303 RTS Drgguignan

53 Bd des Mar
83300D

Nota : Le présent rapport est élabli par une personne dont les compétences soni certifiées par WE.CERT

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS |

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I"intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I’alimentation ¢lectrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur I'installation électrique.

Protection différentielle i origine de Pinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique
lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & Ja terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier
i la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ot leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 4 cartouche fusible, 4 'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles €lectriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique 4
I’intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matéricls électriques présentant des risques de contact direct : Les matéricls électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels
électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés i I'usage ; Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I"accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés
a I'usage que I’on veut en faire, ils deviennent irés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes ct alimentés depuis les parties privatives : Lorsque Pinstallation électrique
issue de la partic privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut
ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en cuvre de I'installation électrique et des équipements associés 4 la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d”une électrisation, voire d’une ¢électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES j

Objectif des dispositions et description des risques encourus
Dispositif(s) différenticl(s) & haute sensibilité protégeant l'ensemble de l'installation
Glectrique : L objectif est d*assurer rapidement la coupure du courant de Pinstallation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. Cest le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que 1'usure normale ou anormale

des matériels, I"imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d’un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d’¢électrisation, voire d’électrocution.

Ne de dossier : 056-04-25_p01 Page 6/8
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Socles de prise de courant de type A obturateurs : Socles de prise de courant de type i obturateurs : I'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des briilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de I’introduction des fiches méles non isolées d’un cordon d’alimentation.

ANNEXE - CROQUIS

- saicn &

X y e

Annexe - Illustrations données 2 titre d’exemple
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Libellé de I'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou
détériorée.

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe présente des
détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les matéricls
présentant des détériorations (Rez de chaussée - GARAGE)

Commentaires et observations

Tl est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les
anomalies relevées.

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait Ia responsabilité du propriétaire reste pleinement engagée en cas d'accident ou
diincident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'nstallation n'ayant pu étre contrlée

Mesures et caractéristiques de linstallation électrique du logement :
Valeur de [a résistance du conducteur principal de protection : Ohm

Valeur de la résistance de la Liaison li?eui tenticlle mesurée : Ohm

Valeur de la résistance de terre mesurée (méthode dite des 62 % de boucle) : 1090hm
Valeur de la sensibilité du ou des dispositif(s) différenﬁel(? rotégeant 'ensemble de I'installation ; 30mA
Caractéristique du dlsgé)ncteur de branchement : IA=500 ngA ; Ir=30A ( A); Section canalisation :mm?
Mesure du seuil de déclenchement : 1= mA

Caractéristique du DDHS : IAt=30mA, 1r=40,63A ; Mesure du seuil de déclenchement : 1= mA

Iﬁgles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencicux et ¢’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques
qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif & votre installation électrique, vérifiez
qu’elle est et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

. Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

. Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

N° de dossier : 056-04-25_p01 Page 8/8



ATTESTATION SUR L’HONNEUR
Article R 271-3 du Code de la Construction et de I'babitation (CCH)

Je soussigné Edouzrd BOUDSOCQ, gérant de 1a SARL EXPERT'IMO, ztteste sur I"honneur étre en
situstion régulire au regard de I'article L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation®,

Fatteste également disposer des moyens en mztériel et en personnel nécessaires A I'étzblissement des
constats et dizgnostics
composant le dossier.

Conformément 4 I'exigence de I'article R 271-3 du méme code, j'atteste n'avoir aucun lien de nature
porter stteinte Amon

impartialité et & mon indépendarnce, ni aves le propriétaite ou son mandstaire qui fait eppel & moi, ni
aves une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements, pour
lesquels il m'est demandé d'établir 1'un des €tats, constats etou dignostics du Dassier de, Diaznostic
Technique.

En complément 4 cette attestation sur I'honnzur, j'indique sur chaque dossier les références des états
de compétences validés par la certification de I'opérateur qui sont vérifizbles sur le site intemet de
I'organisme cerificateur désignd. J'indique également les références de mon essurance einsi que sa
date de validité.

L'ensemble dz ces documents peut étre fourni & premidre demande.

* Articke introduisast les garanties de (via
moyens epproptds, 2 souscription d ume assurasce dans
as pofvees 3 I'erticle R 271-2 et Pexigence d'impartislitd ot d'inddpendance.

de perscazes), dcrganisation et de
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ANCE RESPONSABILITE OVILE Conrat n” : 10583931804

Responsata¥te (ke Professiornedle
Dagnostiquews techoague inmobilies

Kous, seessignds, AXA FRANCE WAED S Soodad dAsmoranee doot ke Sibge Sodal ez stud 513
Termasses de fATha ~ 52727 NANTESSE Céden, au1estions que

EXFERTINO
53 BOULEVARD DES MARTYRS DE LA FESISTANCE
63300 DRAGUIGNAN
Badndcd pu Nsecedas: 39 rue Kististiv 75815 Paris
w, ; 158
Pa— " S Cheile. socsitE &
Cagresic Technigus & Fnnchier oigr e 602355 Ceni e cadre des eativitds Istes drapris, sous
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de o edpds par b 1 iom ef des @ formation, & .
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SO0 000 € PAS STUSTERE ET 1000 008 € PAR AMIEE DX ASSUSANCE.

LA FRESENTE ATTESTATION EST VALAELE PFOUR LA FEFIODE DU QUITAIAIS AU 31272025

DANNEE D ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES QU P2R
LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION KE PEUT ENGAGER LASSUREUR AL DELA DES LIMITES, DES
CLAUSES ETDES CONDITIONS DU CONTRAT AURQUELLES ELLE S€ REFERE.

Folt 3 PARS 2 11 dizerbre 2024
Pour serer etwaior ce gue de dok.
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Date du repérage : 30/04/2025
Diagnostics technigues immobilier

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation du ou des bitiments Désignation du propriétaire
Lieu dit "BON REPOS" Fekkokkkkkokok
83460 TARADEAU

Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 1064
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
, Lot numéro : NC
Périmétre de repérage :
Une maisen encore en cours de construction, uniquement
"hors d'eau", le tout sur parcelle de terrain.

Objet de la mission :
Etat relatif a la présence de termites, Etat des Risques et Pollutions, Etat des Surfaces.

Les documents a notre entéte réalisés a I’occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou
partie sans I’accord exprés de I'Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars
1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut 4 aucun moment, & aucun titre et sans autorisation écrite de I’Expert, utiliser
dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers, minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait
disposer sauf a payer, chaque fois, & I'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partie ainsi
que I"usage total ou partiel devront étre diiment autorisés par écrit par I’ Fxpert

EXPERT'IMO SARL - 53, Bovlevard des I»‘arlyrs dela Rmslanue B33€]|] UREGUIENAN
Tel: 0484 671277 - Part - 0G 681283 83 - Emeil : expertimo 838 omail com
Sirel : 922 170 303 000I5 - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurence professionnelle « AXA France 1ARD n® 10583331804 »
1° de VA intracommunautaire : FRI4 822 170 303
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Diagnostics technigues immobiliers

Draguignan, le 30/04/2025

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése qui ne peut étre utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture
attentive de ces rapporis.

Désignation du ou des bétiments

Lieu dit "BON REPOS" 83460 TARADEAU
Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 1064

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :, Lof numéro : NC

Périmétre de repérage : Une maison encore en cours de construction, uniquement "hors d'eau, le tout sur parcelle de

terrain.
Date de construction : 2004 --- Propriétaire .
Diagnostics Conclusions
Mesurage Surface au sol totale : 420,65 m?*

Etat Termite 11 n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Amiante Document non requis. La date de construction est postérieure au ler juillet 1997.

DPE non requis: bitiments et parties de bitiments dans lesquels il n'est pas utilisé d'énergie pour réguler la
DPE température intérieure. (Décret n° 2007-363 - section V)(Pour les annonces indiquer DPE non requis sur
I'étiquette.)

Electricité Document non requis: le logement comporte une installation intérieure d'électricité de moins de quinze ans.

L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 05/05/2025 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n©°DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023
en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises 4 disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des argiles (L..132-4 du Code de la
construction et de I'habitation). Dans le cas d'un projet construction, conformément aux articles L.132-5 &
— 1..132-9 du Code de la construction et de I'habitation, avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des
(si':!) ERP travaux de construction ou la maitrise d'cuvre d'un ou de plusieurs immeubles & usage d'habitation ou 4 usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le maitre d'ouvrage transmet une étude
géotechnique de conception aux personnes réputées constructeurs de 'ouvrage, au sens de l'article 1792-1 du
code civil. Du fait de sa situation, le bien entre dans le champ d'application de la réglementation en vigueur
depuis le ler janvier 2024, Lors de 'achdvement des travaux de construction ou de rénovation*, une attestation
retrait-gonflement des argiles (RGA) doit obligatoirement étre remise, par le maitre d'ouvrage & I'autorité ayant
délivré le permis de construire (article L.122-11 3° du Code de la construction et de I'habitation). En cas de
changement de propriétaire, celte attestation devra étre annexée & la promesse ou 2 I'acte authentique de vente.
Etablie par un professionnel du bitiment, elle doit justifier du respect des régles de prévention des risques
liés aux terrains argileux.
En cas de survenance d'un sinistre 1ié aux mouvements de terrains consécutifs 4 la sécheresse et 4 la

NB 1 : Les documents & notre entéte réalisés & I'occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou partie sans I"accord
exprés de I'Expert. Les diagnostics qu'il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client, son Mandataire ou aulre ne peut
A aucun moment, & aucun titre et sans autorisation écrite de I'Expert, utiliser dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers,
minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait disposer saufa payer, chaque fois, & I'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes
ou en partie ainsi que I"usage total ou partiel devront étre diiment autorisés par écrit par I'Expert.
NB2 : Le cabinet n’est pas responsable des diagnostics, contréles, conseils et/ou avis obligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossicr et notamment le diagnostic de I'installation d’assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
société concessionnaire désignée par la collectivité publique)
EXPERTIMD SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistence - 83300 DRAGUIGHAN
Tel : 04 84 B712 77 - Port ; 06 6812 83 83 - Email ; expertimo B3Zgmeil com
Siret : 972170 303 DO0IS - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance prafessionnelle « AXA France JARD n® (0583331804 »
K® de TVA intracommunauteire : FRI4 922 170 303
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Numéro de dossier : 056-04-25_p02

ETAT DES SURFACES*

Désignation du ou des bitiments Désignation du propriétaire
*kkkkkkk
Lieu dit "BON REPOS"- 83460 TARADEAU
Lieu
Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 1064
, Lot numéro : NC
| Une maison encore en cours de construction, uniquement "hors d'eau”, le tout sur parcelle de terrain, ]
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce:
Parties de ’immeuble Surfaces au sol .
G e v . 5 Commentaires
bétis visitées mesurées (m?)

Sous-Sol - Cave 207,75

Rez de chaussée - Piéce 1 43,01

Rez de chaussée - Dégagement 6,26

Rez de chaussée - Piece 2 27,68

Rez de chaussée - Piéce 3 14,93

Rez de chaussée - Pi¢ce 4 19,30

Rez de chaussée - Piéce 5 24,87

Rez de chaussée - Pi¢ce 6 24,92

ler étage - Piece 7 51,93

Surface au sol totale : 420,65 m? (quatre cent vingt métres carrés soixante-cing)

Fait le, 30/04/2025

T'IVMO

de la Résistance

* NB : Les surfaces fotalisées ci-dessus, ne tiennent pas compte d’éventuelles illégalités attachées a
I'immeuble au regard des autorisations administratives, des permis de construire ou du droit des tiers.
La vérifieation de la conformité au titre de propriété et au réglement de copropriété éventuel n’a pas été
opérée par le technicien. Les superficies indiquées correspondent aux locaux striclement désignés par le
Mandant au technicien le jour de la visile.

EXPERT'140 SARL - 53, Bovlevard des Mertyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGNAN
Tel: 0494671277 - Port : 6 B8 1283 83 - Email : expertimo 838 gmail.com
Siret: 972 170 303 D00I5 - RS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France [ARD n° 10583931804 »
K* de TVA intracommunautaire : FRIG 822170 303
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réhydratation des sols et pendant une durée de 10 ans & compter de la réception des travaux, le propriétaire
devra justifier de la transmission de I'attestation RGA pour pouvoir bénéficier de la garantic Catastrophes
Naturelles.

* L'obligation pése sur les permis de construire délivrés aprés le ler janvier 2024.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit,

@066812838
experimo 8 4@gwail.com
922 170 03 R
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----- Sous-Sol

Cave
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Piéce 3

Piéce 1
Piéce 2

Piéce 4
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Piéce 5

Piéce 6

Dégagement
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----- 1er étage -----
Pigce 7
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-
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Numéro de dossier : 056-04-25_p02

EXPERTIMO

Diagnostics technigues immobiliers

RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMENT

D’aprés la norme méthodologique :  AFNOR NF P 03-201 — février 2016
Temps passé sursite: 02 h 20
Date du repérage :  30/04/2025
Heure d’arrivée : 14 h 00
Date de validité du document :  29/10/2025

A. - DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des batiments :

Lieu dit "BON REPOS"

83460 TARADEAU (Var)

Section cadastrale E, Parcelle(s) n® 1064

, Lot numéro : NC

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le btiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a l'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire
ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis : Néant

Périmétre de repérage :

Une maison encore en cours de construction, uniquement "hors d'eau”, le tout sur parcelle de terrain.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :

Le bien est situé dans une zone soumise 4 un arrété préfectoral: 83460 TARADEAU (Information au 11/03/2025)
Niveau d'infestation inconnu  Arrété préfectoral

Liste des arrétés

20-déc-02 - Arrété préfectoral -

03-oct-18 - Arrété préfectoral - n°DDTM/SHRU-2018-44

B. - DESIGNATION DU CLIENT

Identité du donmeur d’ordre :
TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages- 83510 LORGUES

*kkkkkkkkk

C. - DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
=

Boudsocq Edouard

Cabinet EXPERT'IMO

53, Bd des Martyrs de la résistance — $3300 DRAGUIGNAN - SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B
Compagnie d'assurance : AXA France JARD

Contrat n° : 10583931804 — date de validité : 31/12/2025

Certification de compétence C2023-SE03-014 délivrée par : WE.CERT, le 20/04/2023

Tel-04 94671277 - Port : 06 68 1283 83 - Email : expertimo 832 gmeil com
Siret : 922 170 303 00015 - RCS Draguignan - Code APE 7TI20B - Assurance professionnelle « AXA France IARD n° 10583331804 »
N° de TVA intracommunautaire : FRI4 922 170 303
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w Termites

D. - Identification des biitiments et des parties de bAtiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :
Big:}::]zflst:lv?;::é‘;c(sl;h Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2) Rcs:i:i::.sc;:t?;i%;;sm
Sous-Sol

Cave Sol - Béton Absence d'indice *
Mur - Béton Absence d'indice *
Plafond- Béton Absence d'indice *

Rez de chaussée

Pitce 1 Sol - Béton Absence d'indice *
Mur - Bélon Absence d'indice *
Plafond- Béton Absence d'indice *

Dégagement Sol - Béton Absence d'indice *
Mur - Béton Absence d'indice *
Plafond- Béton Absence d'indice *

Pigce 2 Sol - Béton Absence d'indice *
Mur - Béton Absence d'indice *
Plafond- Béton Absence d'indice *

Pitce 3 Sol - Béton Absence d'indice *
Mur - Béton Absence d'indice *
Plafond- Béton Absence d'indice *

Pitce 4 Sol - Béton Absence d'indice *
Mur - Béton Absence d'indice *
Plafond- Béton Absence d'indice *

Piéce 5 Sol - Béton Absence d'indice *
Mur - Béton Absence d'indice *
Plafond- Béton Absence d'indice *

Pitce 6 Sol - Béton Absence d'indice *
Mur - Béton Absence d'indice *
Plafond- Béton Absence d'indice *

ler étage

Pitce 7 Sol - Béton Absence d'indice *
Mur - Béton Absence d'indice *
Plafond- Béton Absence d'indice *

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou I’absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a 1’arrété du 29 mars 2007 modifié et d’aprés la norme AFNOR
NF P 03-201 (Février 2016).
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :
- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
Reticulitermes lucifugus, Reticulitermes banyulensis, Reticulitermes grassei et Reticulitermes Urbis).
- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
£ Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou
aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou suscepltibles de I'étre & court terme. En cas de démolition
fotale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout transport si
leur destruction par incinération swr place est impossible. La personne qui a procédé i ces opérations en fait la déclaration en mairie.

N°de dossier : 056-04-25 p02 Page 2/9
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Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & lewr résistance
aux termites el awx aulres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent éire adaptées a la situation particuliére
de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinigue, de La Réunion, de Mayotte ef de Saint-Martin.

I. — Identification des bitiments et parties du bitiment (pi¢ces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :
Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification : J

Liste des ouvrages, parties

Localisation 2
d’ouvrages

Motif

Sans objet -

H. - Constatations diverses : J

Le présent constat n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat de présence ou d’absence de
dégradation biologique du bois.

L*intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles par le propriétaire.

En cas de présence de doublages des murs et ou de plafonds rampants, ces zones n'ont pas été visitées par défaut d'accés sans
dégradation.

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages
Néant - =

Localisation Observations et constatations diverses Photos

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc
pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. 5i le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser wie recherche de ces agents dont la
méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés d’aprés la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), 2 I'article L.133-5, [..133-6, L 271-4 4 6, R133-7
et & Iarrété du 07 mars 2012 modifiant Iarrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec
ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries 4 I’aide d'un poingon.
Utilisation d"un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I’extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort...

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Sans accompagnateur
Commentaires (Ecart par rapport 4 la norme, ...) : Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation biologique ( jardin)

J.— VISA et mentions : J

Mention 1 ; Le présent rapport n’a de valenr que powr la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence de termite dans
le batiment objet de la mission.
Mention 2 : L’intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Nota 2:  Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de 1 ‘infestation prévue aux articles L.133-
4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Nota 3:  Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a ancun lien de nature

a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le prepriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des fravaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

N° de dossier : 056-04-25_p02 Page 3/9
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Nota4:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Visite effectuée le 30/04/2025,
Fait A DRAGUIGNAN, le 30/04/2025 Signature :

Par : Boudsocq Edouard

53 Bd des Ma
83300D
T 0668 12 83 83 \UH,60 6204 63
experiimo.8d@axail.com
922 170 303 RTS Drgguignan

IAnnexe — Croquis de principe

Cave

=

N® de dossier : 056-04-25_p02 Page 4/9



219

{mﬁﬂ EXPERT'IMO

hﬁ Termites

1 7
ﬁr‘ - Picce 4 Piéce 5 Pidce 6

Piéce 3

a—

Piéce 1
Piéce 2 ] ﬂ 1

P

Dégagement

” L Jn}\l'!lv% “

----- 1er étage -----
Pigce 7
i .
o
IR J
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l Annexe — Contrat de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur/Certification l

Numéro de dossier : 056.04-25_p02

EXPERTIMO

Diognostes techaaues mmaobiiers

CONTRAT DE MISSION

OBJET DE LA MISSION :

Vente

Etat relatif & la présence de termites, Etal des Risques et Pollulions, Etat des Surfaces.

DONNEUR D'ORDRE

Avoeat
TEGO AVOCATS
6, Le Verger des Ferrages , Code Postal : 83510, Ville : LORGUES

Téléphone : 0194739860 Mail : cabinel-lorgues@tego-avocats.fr
DESIGNATION DU PROPRIETAIRE. ni‘,_SIGNAn()N DU OU DES BATIMENTS
Lieu dit "SBON REPOS”
Tk 83460 TARADEAU
. Lot numéro : NC, Parcelle(s) n® 1064, Section cadastrale E,
MISSION

Persomne 4 contacter (avec tel) : Sans accompagnateur

Type de bien 2 expertiser Habitation (maison individuelle)
Catégoriz du bien : (IGH/ERP) Autres

Date du permis de construite: 2004

Section cadastrale : Section cadastrale E, Parcelle(s) n> 1064
Numéro de lot(s) : Lot numéro : NC,

Périmétre de repémage : Une maison encore en cours de construction, uniquemsent "hors d'eau', le tout sur parcelle de
terrain.

Remise des clefs:

Date et heure de la visite : 30/04/2025 & 14 h 00 durée approximative 02 1 20

ADMINISTRATIF

Factration : L] Propriétaire [ Donmenr a*ordre [J Notaire

Facturation adresse : TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES
Destinataire(s) des rapports : O Propriétaire O pomneur d'orare [ Notaire O] Agence
Destinataire(s) adresse : SCISOLSUD - Lieu dit "BON REPOS" - 83460 TARADEAU
Destinataire(s) e-mail : eabinet-lorgues@tego-avocats.fr; sepbtv@huissier-justice.(r

FRPERTIMD SARL - 53 B dus Marlyrs éa b Résictancs - B3300 DRABZIENAR
10105 S4 671277 - Port : 06 6812 B3 B3 - Email: prpartima BiZgmsd om
Srat: 922070 333 03015 - RTS Draguigoan - Cade APEMTIB - Asseranca profossivnncls « AUA Franes 1ARD £° 1059302164 »
W do Whklrzeamneoaetaira : PR 822170 303
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E 3 I -
|INFORMA]’[0N RELATIVEA TOUT DIAGROSTIC : |

x 1 est de I'cbligztion du propriétzire/ donnewr d'ordre de fonmir lous decuments (Dizgrostics, reckerche, travauy, etc) el infermations donl il zurit
cornalsarce (exemple ¢ présemce de parasites dubols, matériaux amiantés,..) relatifs & laprésente missica.
Le propriétaire deit foumir un scels cbeurisé 3 loutes ks pidees /locaux paur lesquels de dizgnostiqueur a eté mardaié, 1l est reppelé que Vingpection
des awensents, moctecharge, chaufforie, locar electrique MT ot HT nécessitent I"autecisztion préslzble ctlapréserce d'un technicien de meintenarce
spécialisd, Ces persornes deivent e coatectées el présentes sur site lors éu disgnostic. Dans le cas olt elles ne seraiet pas présentes, o quiimic vidie
wpplémertsire soit nécesszire, celle-d sen fectrie conformdment 3 Ja grille terifaire.
Seules les partics zecessiles le jour e la visite seront centrdlées, c'est paurquol le proprictare devra déplacer ke mobiliee Joued 2fin de permelire v
zecds 2o anures, plinthes et cloisons.
Le diggnostiqueurn'a pas |'aterisztion réglementzire pour déposer des elémertsnécessitant 'itilisation doutils Nest dela responszbilitd do propridhzire
d'effectue cete déoose présliblemant (Treppes des baignokres / éviers, ...)
% Le dizgmostiquerr devre désigner un représentznt 'l ne peut Bre présent Jui-mdme lors du repérage.

Etvde de ol : 11 réalitslion de celle prestzfion spécifique edl confile a un scus-Lrailenl 2gréé par nos sofns. Str ordre ¢u Mandenl, relre czbinel se
charpera dela seule crpanisation de celle intervaicn & Vexclusion ¢e toates nteprétation technique.
% Le gizznostiqueur intervenant dens le cadre de 53 (ses) mission(s) de dizanostic(s) technioue(s) réglementaire(si n'a

x

25 vocahon 3 dorner un svis

concemzed 1a solidité do bili, des covrapes le composant on concernar le forctioraement des dauipements,
| SPECIFICITE AU CONSTAT TERMITES ¢ |

x  D'epréslancome XP PO3-201, les &émects bois serort sondés mécznlguement, gu palngon, &2 fegon ren destruclive (szuf poor les e menls déjadégradis on
altdrés).

x Tl s'agitd'n exane visuel Ce toutes lespatties visibles ot accessibles cu bitiment et 2 ses ehords (10m)

| SPECIFICITE AU DIAGNDSTIC AMIANTE : ]

x 1 estrappelé que L2 signstire de I'ccdre de mission par le domenr d'ocdre estun gccord tecite 2utorisznt tous les prélévements nécessaimes au diagrostiqueur

(norme NF 4§ 020). Torlefeis, 8i le propridizire est présent dors e la visike, il poura cefuser qu'un preléyement ne seit effectué Powr répendre & la
ezl ion zpplizeble, wr ien indicuent lanullité dudecurnent sera 2lors scrite dens le reppect. Le peix d'un prelévement poor en2lyseen lzhoratoire
zarE€ est d2 30 € TIC AU en supplement du prix des dizgrodics.

I SPECIFICITE AUMESURAGE LOI CARREZ/ LOI BOUTIN: t

x

11 est ée Iobligation du dorreur d'ccdre de fourmir le réglemant e copropri€té du bien mesuré Dans le ca5 ci tes documents re seraiend pas fourels, le
diggnostiqueur devra e prévern 21 momeit de la signiture de lortre de mission Le dizgnostiqueur cffectesra une demande de copie du rglement de
copropriété zprés du syndicat de copropriété, les frais supplémantares derecherche eiant & 12 charge éu dorneur d'ocdre.

x
SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE : DOCUMENTS A COMMUNIQUER AU DIAGNOSTIQUEUR

PREALABLEMENT A SA VISITE (suivant guide CEREMA version | mai 2021) §1 CEUN-CI SONT DISPONIBLES

x  Coordeendes du syndic, plans dzs Jocsuy, anrde de continiction du bien, ancien DPE, divde ihemmigue nifizle, dzgrostic thermique, facture des Iravicx
séelisés sur les 20 dernitres emiées, justificatif crédi d'impé, surfece habiteble meison indivicuelle, zpparemerts etcn immeuble, descripfion des
ingallations, description des installations collectives et mode de gestion, justificatifs d'entretien desinstallations, docements techoistes des matérizux inslalies
via fectures, texe dhebitation sens que coite Guimiération ne soit exheustive 11 est reppelé 2u mandat le cerzctire d'epposabilité & présent documet Le
DFE notarenet au foemat XML est 1éléchargezble suc la site de 'ADEME 1 lenumérod i du d it & ireize chiffres.

*

Afin de satisfaire & I'exigerce de contrdle str cuvrage sur tite el en temps riel, le dizgnostouenr doil pouvelr ire sccempaged partn exzminzlenr regeésentant
Torgnigne de certification

% Afin e satisfeire & l'exigence deconlrdle sur cuvizge eprts €lzborabon du disgrostic, un exeminateur représentait ['eganisme de catificetion est susceptible
A x

de contecter Je 2zire du diagnostic p & son mtevention, efin e ven'r sur site, eves |'aceord de celui-i, 2 des fing de contrdle.
I SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC INSTALLATIONS INTERIEURES GAZ : _‘

% Ledomerd'ordre s'egese & esswra pendart 12 durée du disgostic alimentation en gez effective de I'installation et 1= feedtionrerment rormal des 2ppareils
d'utilisztica T est rappeld qu'en czs de éétection d'un Denger Grave et Imenédiat, le dizmestiqueur devra hiterrempre I'dliment2tion en g2z deteat au partie
de I'installztion

x

| SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC DE L' INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE ¢ J

X Préaltblement 4 larézlissticn du dizgnostic, e donneur dordre, ou soa représentent, infonme Noccupart éventuel du legenenl ée 1a nécessité de la mite hors
tesian de towte ou partie de I'installztion pour la réalisztion dudiagnostic et de 12 nécessité pour I'ocoupant de mettre lui-méme Fors lension Jes dquipements
«cui pourrelent &re stsibles & une mise hees tesion (matéricls programunzbles per exenple) ca risqueraient d'ére déricies lors de la remise S0us lension
(cerlaing matériels Eectroniques, de chauffzge, ete) Ce demier signele & Vepérateur de dizgnostic les parties de Iinstzllztion qui ne doivent pes Etre mises
Fors tersica e les molifs de celle imposgbilitd (matérie de suaveillance médicale, alanmes, ele).

% Pendarttoute la durée éa dizgnostic, le dorreur d'ocdre ou son représetant f2it en seete queteus leslocand et lexs dépadances soit eccessibles. 1l s'essre
que Pinstallation et limentée o electricité, si cellecin’a pas fzit I'objet d'une interrrplion de feumitere par le distribuierr. Les parties communes ch sond
situées des partics dinstallation visées par le dizgostic doivent elles 2ussi fure 2ccessibles

Fait le 05052025 Signature du donneur d'ordre : TEGO AVOCATS

N° de dossier : 056-04-25_p02
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR
Article R 271-3 da Code de la Conslructisa ef de | Tubitatica (OCH)

Je sousiged B ouerd BOUDSOOQ, gévesd ¢¢ s SARL EXPERT IMO. siterte b Thcecor de en
sitmtica rigsbive suregsrd de Daticle L 2716 da Code &2 la Conafruction of de FHsbination .

Teteste fgalem et daponct des moy e e wesbdricl o en perscrsel néces e § Mt nereed des
coostats of digaosEey.
composatle dossier,

Cooform&rent o I edgance é¢ Vaticle R 271-3 damiéme code, Fattete n'aved scn ben deptre b
porter et ) man

importatid et d mon inddpesduece, o auec b propeifise ¢o wa masdatsire gui foll apped d ot e
A n e veprise pouvach rfall sy dig o dun sr 18 uvmges, il tons oy dquipertents, pour
Jeegacls il m'eit damm 2 et Ir P des énnts, constats eon dageontics da Dostor &2, Diagaostic
Techiyes

Fa corglément § cee atet o s [hoamenr, J Bl gne nr dhaque domvier b téftrences dos dat
e cargéreces Vil pan |y catificstion de Pepdratear quf sont virifivhles sor be 1% ifamet &2
Tergasiane cetificeten disimé Findiqee Entement ley fffromces d8 Pza msrance 248 et 13
dais de

v 3
Llensexdle de ces dorumenty poud Hre foe=id previfre darande

* Anck bradior b peatia & trpeste (vali tetforin de priaral fepsiuin g &
ey tpgegrits, B xmodeon Yere oo dary
Tex gt pravies o Veee R 2712 el egeme dpaidae & dndp edene

53 Bdces M2
£330 0
WSE2 1263
3 b
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O ANEE DASSUANGE FOUT LES BG4S FAIVVUS PAR LE COZE DS ASTVRANTIS CUFAR
eoTIaL.
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dindmcid il 4 cofrac

€ Numéro d'zccréditation

W e 40634
UALIT compiTences Porée disponible sur
CERTIFICATIONS wwwrofrache
WE-CERT
CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR
IMNMOBILIER
«Version 01»
Décerné & : BOUDSOCQ Edouard Sous le numéro : C2023-SE03-014
Domaine (S) concerné (S) VALIDITE
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANGE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 19/04/2030
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 19/04/2030
. Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES INMEUBLES A USAGE Du 20/04/2023
D'HABITATION Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC COMSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLONMB Du 20/04/2023

Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023

LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION)} Au 19/04/2030

Du 20/04/2023
Au 19/04/2030

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENGE DE TERMITES (DROM-COM) X

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE)

Les compélences répondent aux exigences définies en vertu du code da la eonstruction et de I'habitation (art. L.271-4 et suivanis, R271-1 el
suivants ainsi que leurs arrétés dapplication’) pour les diagnostics réglementalres. La preuve de conformité a été apportée par |'évaluation
centification. Ce certiiical est valable & condition que les résulals des divers audits de surveillance soient pleinement satisialsanls.

« Arrité G 24 déserhrs 2021 géfaissant |85 cAteres Us califzation des eptraleurs de dagnostic teshnique el des orgay smes de formation et dastrédiation Ces OroanisTas
ge cetdicetion,

Délivré 3 Thionville, le 20/04/2023
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

WE CERT

1 3 i
e e

WE-CERT *Qualit'conpitences” - 16 nve de Villzrs, 57100 THICUVILLE
Tél:037252 0245 - 1all: 2faleCorsleconnitorces corn:
SAS aucapitzl de 7690 Euros - RCS de Thizasille - Cade APB / UAF, 7T12¢BW'SIRET BEAS19I5620021

it o
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EXPERT’

Référence : 056-04-25_p02
Réalisé par Edouard BOUDSOCQ
Pour le compte de EXPERTIMO

Références du bien

Adresse du bien
Lieu dit "BON REPOS”
83460 Taradeau

Référence(s) cadastrale(s):

0E1064

ERP établii selon les parcelies localisées au cadastre.

Vendeur
Fhkkkkkhk

A ce jour, la commune

IMO_

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles 1.125-5 & 7 et R125-26 du code de l'environnement.

224

Date de réalisation : 56 mai 2025 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DDTIU/SPP/PRI2023-02 du 16 octobre 2023,

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. ©

oA\

Synthéses

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf,
PERN Inondation approuvé 20112/2013 non nen p.5
Périmétre d'application d’une Obligation Légale de Débroussaillement oul - -
o
Zonage de sismicité : 2 - Faible oul - -
i ——
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui - -
Commune non concemée par 1a démarche d'éludz du risque lid 2u recul du trsit de cdle,
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Qui Aléa Moyen
Plan d'Exposilion au Bruiim Non -
Basias, Basol, lcpe Non 0 site* & - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les stes non loca'sés de la commune.

(1) Zonzge sismigue de la France d'aprés lannexe des articles R563-1 4 8 du Code de IEavironnemenl modif&s parles Décrels n*2010-1254 et n*2010-1255 du 22 oclobre
2010 ainsi que par IArété du 22 octobre 2010 (nouveles rég'es de constructon parasism’que - EUROCODE 8).
(2) Stvaton de limmeub's eu regard des zones & polentiel radon du termioire frangais oéfines & larticle R.1333-29 du code de la santé pubtque modi§é par k2 Décret
n*2018-434 du 4 juin 2018, défmitées par IANELS interministénel du 27 juin 2018,

(3) Information carlograptique consuitab'e en mainie el en Igne & l'sdresse sulvante : hilps Mwviw geoporial gouv. fidc

pan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

% 5epteo
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5 mal 2025
Lieu dit "BON REPOS"
83460 Taradeau

Afention, ks informations cordenues dans ce lableau de synthdse sonl données & tire informat! el ne sont pas détaTées dans ce dosumeant

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Non
important d'Inondation =
AZl: Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur I'exposition
Inondables du bien.
bl
PAPI : Programmes : ’ )
\nondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations Tl'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones polentiellement sujeltes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 mélres).

ﬁ Non

Installation nucléaire
\%Q Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque idenlifié.

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

@ BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non »
sols, des eaux | de service
ou de l'air -

!CPE ..lnstallahons Non
industrielles
e
Non

Cavités souterraines
@ Non

Source des données : hitps://’www.gecrisques.gouv.ir/

% scpteo

Solutions Proptech


Poste 3
Zone de texte
***



226

EXPERT’IM o e

Evpertises et dagnostios tech

sdzlaco

Fhkkkkk
R§

SOMMAIRE

Synthéses...

Imprimé Oﬁ'uel
Localisation sur cartographle des risques
Obligations Légales de Débroussaillement .............
Déclaration de sinistres indemnisés...
Argiles - Information relative aux 1ravaux non réallsés
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Concluswons.
ANITVEIO0E, . conovasisiimessobisionsasmi w400 Saaa Sowo b o s A4 S o B PSS S b B B S S N G S s TS S S BT i
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EXPERT’IMO |

Expartizes et dagnostics techniques da la constru

Etat des Risques et Pollutions

Cet €21, & remplir par b2 veadsur ou s balieur, estdestiod & dbe jonl €0 @7o2ie dun conval d vests ou da ocaton 0 biea imaroblar et d dve rewis, dis la premidre vists, 24 potestiel soquires par e vendau ou By
potental locataiva par e bateur. | 621 datar 02 moins €2 6 1c'S €1 &y axhvaled, € écessate, lors e F@labissemant da ks promasss e verte, & covtral préfminaire, d2 facte authaniique cu du ooriret da bal.

Sliuation du bien immobilier (batl ol non bali) Documanl réatsd 2 ; 0505/2025

Parcol'a(s) : OE1064
Lieu dt *‘BON REPOS" 83460 Taradeau

Siiuation de Fimmeubfe au regard de plans de prévention des risques naturels (PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRN prescril avil | non[X]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anlicipalion oui| | mnon E
Limmeuble esl situé dans le périmélre dun PPAN approuvé el | mon[x]
Les risques naturels pris en comple sonl Eés & : (o5 risques grishs na ford pas I otiel dure prockdure FPA sr la commune)
lnondation | | Cruz toirentisds | Remoniéadanzppz: | | Submzezion maing | Avalznzna
Weusement dz leresin || M zarsin Sécharesse | Stismz || Gyclons || Equption valcanigus
Feudslocit | ave (1 [ R
1 est § par des prescriptions d2 travaux dans le réglement du ou des PPRn ol | non [X]
o w128 Biavaw pesools par 12 régtamenl Gu PRR natwe! onl 18 réabsds ovil | non

Situation de I'mmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble esl situé dans le périmétre dun PPRm prescril on ' | non [x]
Limmeuble est situé dans le périméire dun PPRm appliqué par anticipalion o | non [x]
Limmeuble est situé dans le périmatre dun PPRM approuvé ow ' mon [X]
Les risques miniers pris en compte sonl iésa: (8 sques gésks re kot pas fobjet dure procidure PPR sur la communt)
Pisque minizs || Alfaiszzirent || Eficndemeni || Tassemend Emssiondagaz ||
Polution d2sso's || Poutiondzsesus | | autre = P T S
L ble esl & par des | ons da travaux dans le réglement du ou des PPRm auil | non [x]
=i oui, l2s travaus gresaits parle reclzmsnt du PPR minizes ont ele rcatses ol | ninl |

Situation de Fimmeuble au regard de plans da prévention des nsques lechnologiques [PPRI]

Limmeuble est situé dans la périmétre dun PPRt approuvé cal | non[x]
Limmeuble est situé dans la périmétre dun PPRE preserit oui | | non[x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : {fes Fsquas gisds A s

Rizqus Indusingl || Efiel thaimgque | Effet d2 surpression | Eltstiorique || Projecton
Limmeuble est situé en secleur dexpropriation ou de délzissement owl | non[x]
Limmeub'e est silué en zone de prescripton owi_| non x]
Sila lranszcton concems ua kasment 165 Wavaur presinls ont dté réatsss o l_|  non
Sila lansacion n2 Containg (s un kaemenl. linfermabon sur 12 ypa 02 izgues awque's hnmeutls oul | nonl

&£l &3p03E 2nsi gus lew gravld. preazinl2 el cindtque, estjonls & l'acte da vanls ou au condral 02 locatan’
Worarn A coTon s e Eane L i Citens ap s P

Situation de Fimmeuble au regard du zonage sismique reglementalre

Limmeuble est situé dans une zone da sismicité classéeen: 20031 L§ zone 2 [x] zens3 | zenzd | zcnz s |
Tras latiz Fable Modziés Moyenna Forls
Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementalre a potentiel radon
Limmeuble se s1ue dans une zone & potentel radon & zon2 1 [] on22 [} zone 3 [x]
Faiv'a Faitl2 avac facizu d2 leanslen Signcatt

Information relative aux sinistres indemnisés par Fassurance suite a une catasirophe N/MT (catastrophe nalurelle, miniére ou lechnologique}

Limmeuble a donné lieu au versement d'une indemné & la sute d'une calastrophe NAWT* oul ] non []
“lrfommg¥en & corpldlar par le verdeur/ balleur

Information relative a la polfulion des sols

Limmaub'e est situd dans un Secteur dinformation sur les So's (SIS) oui !l
Ron S5 re corcema cete commra bt o

Sifuation de Fimmeuble au regard du recul du trall de cole (RTC)

I

Limmeuble esl situé sur une commune concernée par le recul du rait da cble et I'slée par décrel oui! | non
Lammeub's est situs dans un2 2ons eposés aurecul du tralt d2 cdlz idenifida par un documenl durbanieme

oui, A hoizondesposiiond2 0a Mans | | cli & harizon Gerposiion 02 30 3 100ans | | non | 200302 bidspanitie |
Limmeuble es] concaing par des prescriptions apphcables A celie zone owi i nonl |
Limmsutl2 gsl concems par uns obhaston ds démotlon 2l 03 renus3 en élal arsahser oul 1 noa ]

Fiaaston B earclte (ot Ands ket

uation de Fimmeublé au regard de Foblig Iégale de débroussaillement (OLD)

Limmeub'e se situe dans un périmétre d'application dune ObYgation Léga'e de Débroussalement oui [x]  pon |

1
est & par une obgaton légale de oéb = oui[ ] non[]
“irfarmaton & compidéer parbe vendeur | baer

Parlies concernées

Vendeur SCISOLSUD a le
Acquéreur - a le
WI‘P““ patodioe,les p8as corvus o) préisbies gl peaven e i bian Frmahiler, e sorl pas
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5 mai 2025

EXPERT’IMO Lieu dt*BON REPOS"

Evpertises et dagnostics lechnigues dfa construction |~k****~k****~k*~k* |

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 20/12/2013 * Limmeuble n'est pas situé dans le périmélre d'une zone & risques

; o
. - La carfe ci-dessus est un exlrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat
) » .‘, Elle est disponible en inlégralilé dans les annexes de ce rapport.
. i Le confour du terrain n'est donné qu'a lilre indicalif.
¢ S \ i 3 LA , " L A k]
. L % l 1 \ X a4 v
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5 mai 2025
Lieu dit "BON REPOS”
83460 Taradeau

*kkkkkkkkk

TR - Concerné *
Obl ! gatlo ns Leg ales de * Le bien se silue dans le périmétre d'application d'une ebligation

Débroussaillement Iégale de débroussaillement.

La carte ci-dessus est issue de la carlographie officielle Géorisques (secteur non idenlifié par l'arrété
ministériel du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'a litre indicatif.

Périmélre d'Obligation Légale de Débroussaillement

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations
Légales de Débroussaillement et s'il remplitI'une ou 'autre des conditions suivantes (cf. arlicle L.134-6 du
Code forestier) :
« |l se situe aux abords :
» d'une consiruction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;
« |l sesitue dans :

o une zone urbaine d’'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d’'une commune soumise au RNU ;

o une Zone d'’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
« Il accueille

 des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a 'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

» une installation classée pour la protection de I'environnement.
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spartizes et dagr
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5 mai 2025
Lieu dt "BON REPOS”
83460 Taradeau

Fhkkkhkkkkkkkk

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a volre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suile & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un amrélé de catasitrophe nalurelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements dfférentels

Sécheresse et réhydratation - Tassements dfiérentels

Par une crue (débordement da cours deau) - Par ru'ssellement et couée de bous
Stcheresse et réhydratation - Tassements dfférente’s

Par une crue (débordement da cours d'eau) - Par ruissellement et cou'de ds boue
Par une crue (débordement d2 cours deau) - Par neisselemznt el cou'ée ds bous
Glissement de temrain

Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruisseement et cou'és de boue

Début

01/04/2023
01/04/2022
231172019
01/04/2016
04/1172011
15/068/2010
23011897
23/08/1983

Fin
30/06/2023
30/0912022
2411112018
30/09/2016
/1172011
16/06/2010
24002115997
24/03/1883

JO

02/0712024
03/05/2023
30/11/2018
16/02/2018
19/112011
22/0812010
01/06/1937
18/11/1983

Indemnisé

B8.0058:000

Peur en saver plus, chacun peut conuter en préfechuore ou e maie, le dostier ddpartamental sur les risques majews, le document dinfarmation communal sur les. risques majeurs et, sur

irtermel, le portal € & la préventen des risques majeurs : Reps Twaw gecrisques oot

Préfecture : Toulon - Var
Commune : Taradeau

Etablile :

Vendeur :

SCI SOLSUD

Adresse de I'immeuble :
Lieu dit "BON REPOS"
Parcelle(s) : 0E1064
83460 Taradeau

France

Acquéreur :

% septeo
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a ét¢é
communiqué par ‘assureur conformément & l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & I'étaf des risques la liste des travaux permeltant un arrét des désardres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs 4 des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels conséculifs & la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle if a été propriétaire du bien».

Oui Non

Limmeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. a m]

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

% tjepteo
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 05/05/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n*DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Localaire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

‘ - Le risque Radon (niveau : significalif)

| - L'Obligation Légale de Débroussaillement, conformément & I'arrété en date du 8 février 2024 classant les bois et foréls
exposés au risque d'incendie au titre des articles L. 132-1 et L. 133-1 du code forestier (AGRT2401596A), ainsi qu'aux données
issues de la plateforme Géorisques

Sommaire des annexes

> Arrélé Préfectoral départemental n° DDTM/SPP/PR/2023-02 du 16 octobre 2023
> Carlographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 20/12/2013
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur 'obligation légale de débroussaillement

Atitre ind'calif, ces piéces sont joinles au présent rapport.
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PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Liberté
Egalitd

Frateruité

ARRETE PREFECTORAL n® DDTM/SPRIPR/2023-02 du | f OCT, 2623

abrogeant Farrété préfectoral du 20 avril 2017 relatif 3 Vinformation des acquéreurs et
des locataires de hiens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet du Var,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de Fenvironnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 123-23 a4 R, 125-27 ;
Vu le code de la construction et de 'habitation, notamment ses articles L.270-4 et L, 271-5;

Vu [a loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face 2 ses effets et notamment larticle 236;

Vu le décret 20221289 du 1 octobre 2022 relatif & l'information des acquéreurs et des
locataires sur les risques ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 'organisation et 2
'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du président de la République du 13 juillet 2023 portant nomination de
M. Philippe MAHE en qualité de préfet du Var a compter du 21 ao0t 2022 ;

Vu larrété préfectoral relatif 3 'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologigques majeurs du 20 avril 2011 ;

Considérant que Farticle 236 de la loi n°2021-1104 du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le
réglement climatique et renforcement de la résifience face a ses effets, a introduit diverses
évolutions applicables 4 compter du 1* janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans 'obligation d'informer 'acquéreur ou fe
locataire du bien sur I'8tat des risques;

Considérant que I'état des risques, relatif & l'obligation d'information du vendeur et du
bailleur 3 Fencontre de Facquéreur ou du locataire, est accessible via le site Géorisques ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer du Var;

116
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ARRETE

Article 1°: Objet de I'arrété

Larrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif 3 I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, dressant la liste des
communes dans lesquelles s'applique I'ebligation d'information des acquéreurs et des
locataires de biens immodbiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, est abroge.

Article 2: Effet de l'arrété
Les arrétés préfectoraux listés en annexe du présent arrété relatifs 3 I'dlaboration de iétat des
risques et pollutions de biens immobiliers concernant chague commune sont abrogés.

Article 3: Mesures d'information

Toutes les communes du département du Var sont concernées par obligation d'information
des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers concernant les risques naturels et
technologiques majeurs.

Les documents cités 3 larticle R. 125-24 du code de I'environnement, relatifs & Finformation
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, sont accessibles sur le site GEORISQUES : www.georisgues.gouvir .

Le site GEORISQUES, 2 partir de I'onglet ERRIAL {https:/ferrial.georisques.gouw.fr), devient le
site de référence powr la génération de I'état des risques et pollutions, Tout citoyen peut
donc obtenir automatiquement un état pré-rempli des risques auxquels un bien immobilier
est soumis.

Il appartient aux professionnels de l'immobilier ou aux proprigtaires de vérifier Fexactitude
des informations contenues dans 'ERRIAL et de les compléter 4 partir d'informations dont il
dispose sur le bien, notamment les sinistres que le bien a subis. ‘

Les informations relatives aux plans de prévention des risques naturels prévisibles et
technologicues sont accessibles sur fe portail internet des services de I'Etat dans le Var,

Un imprimé & remplir est également disponible sur le site Géorisques.

Article 4: Mesures de publicité

le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var et
affiché dans les mairies concernées. Une copie est adressée aux maires des communes
concernées, & la chambre départementale des notaires du Var et 3 la chambre de commerce
et d'industrie du Var.

Article 5: Délai de recours

Le présent arrété est susceptible de faire l'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Toulon dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture du Var.

H est possible de déposer le recours contentieux devant le tribunal administratif par voie
glectronique via Fapplication internet «télérecours citoyens» & l'adresse suivante:
htips /fwww.telerecours.fr

2/6
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Article 6: Exécution du présent arrété

L.e secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur départemental des territoires et de

ia mer du Var et les maires des communes concernées sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de Fexécution du présent arrété.

Fait le,

35 00T, 2023

Phllippe MAHE

36
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EN
MINISTERE : 2 = : e i

BE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
£ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Zonage sismique de la France % T Rty . :
R R 18 sl 20t Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs

(oL D: 5638 7u coda de Femronnement) de probabilité permettent d'aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Loy Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
) phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
< O ” micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-

. teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque

sismique.
»
La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
‘} 3 e y leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):
o . = L | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité

i i “} sitant un séjour de longue durée
;Ua""'-f). 1l - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
i (modérée)
y #= 4 {moyenne) | 111 - établissements recevant du public, établissements scolaires,

== 5 (forte) |
£y, logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
' crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 5 3 | Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs | travaux :
. |
| Aucune exigence ' - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
|
| - en zone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
i Régles COMLECS cgrflgtl.?cs les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
" exigence Zones 3/ Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucuine exigence Eurocode B - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
il Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v, Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

' Le moyen le plus sdir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para
| sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

| Pour en savoir plus:
|

| Qu’est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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EN.
MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL— article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

% chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radiur
; présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentratior
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression
température, porosité, ventilation...
Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentratior
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clo:
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois de:
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans le:
- batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riche:
' en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
- o . La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg,

e, i
aalias ¥

. i’{l m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur & 101
'E'-,‘. Bg/m?®. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aw
& tiel radon fail -~ PRy . . Aar - -
igas Kpstanpiat indon faiblu caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. L
zene 5 poientiel radon faible avec faceurs pouvant facilitar le uznsfen du = = e .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants e
@ zomehgotenciel radon stynificasit matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont

imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre ’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Ba/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

| Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :
v aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

| v ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
v veiller a 'entretien régulier du systeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulitrement.
Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
v assurer 'étanchéité de Pinterface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;
v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
Les solutions techniques sont a choisir et 4 adapter a son batiment, Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnastic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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=
L — Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

3 .
DES TERRITOIRES. sur le risque radon

Le potentiel radon des sols

' l_Lé_b_l)_téEe_lr_éﬂon des sols représente la capacité du sol a émettre du rado;:_li_;a_réh-ci en [:c;mpte la richesse en uranium et radium

' présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

| Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
i_qua]ité d_e_I_a_c__o_n§t_r_g;t_ipﬂgtie_sqp_fn_u_de_d__e_v_i_e._l[__p_(_e_l'met toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

| Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pigces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
" de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
' une chambre.
' Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
} I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
' ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).
| Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
| réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
| vérifier leur efficacité.
| Siles résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
! solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
| il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
| solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
| leur coiit. A Iissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
| Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
| fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
{ par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

| 'évolution de sa situation.
| ) :

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement



Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.
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Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres* autour de son habitation, 4 réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et a moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’'incendie.

Cette obligation releve de Ia
propriétaire de la construction.

responsabilité  du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez &tre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

* Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3100 métres.
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EE——— |nformations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025 e ——]

QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :

https:/fwww.georisques gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OL D-obligationslegales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu

/

Vous n’avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

i

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
« les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
¢ les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

* aux terrains situés a proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

* et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone
d’aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont 3 réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle, Vous pouvez donc étre amené i réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas:

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux i réaliser (modéle de courrier) ;

* vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou gqu'ils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral,
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres & lintérieur sevlement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I‘obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d’OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

Zonage informatif des OLD
Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Lles modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

» des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d'avtomne et
d’hiver ;

« l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

» le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

* des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

» des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

+ une franchise sur le remboursement des assurances,

taison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d‘un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr
Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 a L.134-18 du code forestier

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025




ATTESTATION SUR L'HONNEUR
Article R 271-3 du Code de Ia Construction et de I'habitation (CCH)

Je soussigné Edouard BOUDSOCQ, gérant de la SARL EXPERT'IMO, atteste sur I'honneur étre en
situztion réguliére au regard de I'article 1. 271-6 du Code de la Construction et de I'Hzbitation®.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires A I"étzblissement des
constats et diagnostics
composant le dossier.

Confermément & I'exigence de I'article R 271-3 du méme code, j'atteste n'avoir zucun lien de nature a
porter elteinte & mon

impartialité et & mon indépendance, ni aves le propriétaire ou son mandataire qui fait eppel & moi, ni
aves une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements, pour
lesquels il m'est demandé d'établir I'un des états, constats etfou diagnastics du Dossier de, Diagnostic
Technique

En complément & celte attestation sur I'henneur, j'indique sur chaque dossier les références des états
de compétences validés par la certification de 'oprateur qui sont vérifizbles sur le site intemet de
T'organisme certificateur désigné. J'indique également les références de mon assurance ainsi que sa
date de validité.

L'ensemble dz ces documents peut étre fourni & premitre demzande.

* Article introduisast bes garastics di it (via L2 ceriification de personnes), d'organication et de
royens epproprids, la scuscription A ure cssurence dans
les coaditions prévees & Verticle R 271-2 et Vexigence d'impartislité of d'indépendance.

GuaN

Mgag0620463
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ATTESTATION

D' ASSURANCE RESPONSABILITE OIVILE Contratn® ;

Responsabiité Gvile Professionnelie
Diagnostiqueur techrigue immobifics

Kius, scassignds, A¥A FRANCE IASD SA, So0hid d'Asturance Cort 12 Seige Soaa est soud 313
Terrastes de PATche = 32717 HANTEREE Céder, autestons que &

EXFERTIMO
53 BOULEVARD DES WARTYRS DE LA RESISTANCE
83300 DRAGUIGNAN

Ardhdrdpart ifarec2 SN A Mstist 5815 Paris ceden
17, 20 contrat d'zisurande Respersabing Ukin'p_wm'en 1C5839318040074

i 13 Respoasabifind Chvite Frofessionnes da r secdté ds

an—,.upmw.mr-»brud&gdamamansuaiemwﬂhmun—m& sous
éofsées perdesy sasi des ¢

de vasdns exiphs par W riglemeetatia et des ottestotioss de foreation, ﬂmu‘um

@ Agriment oo sens cosoctuel

Le mootant de l parenis Resporsatind Chile Frofessionrele estfné &

500020 € PAR SPUISTRE ET 1 000 000 € PAR AKNEE D'ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALAELE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 3171272025
INCLUS SOUS FESERVE DESF RESILIATION EN COURS
D'ANNEE D'ASSURANCE FOUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURRNCES OU PAR
LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES
CLAUSES ET DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fel APARS 12 11 dézembro 2004
Pour tanvir etvalorc quada o,
POUR LU'ASSURELA:

LSH, paréitigation s signan-e
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ARRET CA AIX EN PROVENCE RENDU LE 9 JANVIER 2025

EXPEDITION REVETUE
DE LA FORMULE EXECUTQIRE
Républigue Francaise

Au nom du peuple frangals

Réle N° RG 20/03140 -
N° Portalis
DBVB-V-B7E-BFVY6

*kkkkk

Lord

SELARL DELORET
CONSTANT

Société REDD
FACTORS LIMITED

Copie exéeutoire déliveée
le:

a: )

Me Maud DAVAL-GUED] -
Me Sandra FUSTON

- Me Jean-christophe MICHEL

COUR D’APPEL D’AIX—EN-PROVENCL
Chambre 3-2

ARRET AU FOND
DU 09 JANVIER 2025

Décision déférée a la Cour :

Crdonnance du Juge commissaire de DRAGUIGNAN en date du 21 Févsier
2020 enregistré(e) au repertoire général sous le n® 18/06393.

APPELANTE
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représentée par Me Maud DAVAL-GUED) de la SCP COHEN GUED] -
MONTERO - DAVAL GUEDI, avocat au barreau d’ATX-EN-PROVENCE

INTIMEES

SELARL DELORET CONSTANT
représentée par Me Anne DELORET es qualité de liquldateur]umcmu e
de lafxex désignée par jugement du 11 janvier 2019, dont le

siégelsoermr—or—==—Lentre Hermes - 2% rue Georges Cisson - 83300
DRAGUIGNAN :

représentée par Me Sandra JUSTON de la SCP BADIE, SIMON-THIBAUD,
JUSTON, avocat au barrean ' ARX-EN-PROVENCE,

" Société REDD FACTORS LIMITED,

dont le sitge social est sis Shalford Dairy Wasing Estate ALDERMASTON
BERKSHIRE RG7 4NB ROYAUME UNI, pnse en la personne de son
représentant légal demicilié és qualité audit sicge

représentée par Me Jean-christophe MICHI:L avocat au barreaur de
DRAGUIGNAN

Kk _k_K_*

N° RG 20/03140 - N° Portalis DBVE-V-B7E-BFVY6
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COMPOSITION DE LA COUR

En application des dispositions des articies 804, 806 e1 907 du code de procédure civile,
I'affaire a été débattue le 13 Novembre 2024 en andieace publigue, les avocals ne s’y
étant pas opposés, devant : '

Madame Gwenael K¥EROMES, présidente rapporteure,
et Madame Muriel VASSAIL, conseillére- rapporteure,

chargés du rapport qui en ont rendu compte dans le délibéré de la cour composée de :
Madame Gwenael KEROMES, Présidente de chambre

Madame Muric! VASSAIL, Conseillére’
Mine I[sabelie MIQUEL, Conseillére

Greffiere lors des débats . Madame Chantal DESS],

Les parties ont 4té avisées que le prononcé de la décision aurait lieu par mise & disposition
au greffe le 09 Janvier 2025..

ARRET

Contradictoire, .
Prononcé par mise & disposition au greffe le 09 Janvier 2025.

Signé par Madame Gwenael KEROMES, Présidente de chambre et Madame Chantal
DESS, greffidre anquel la minute de la décision a 6té remise par la magistrate signataire,

N° RG 20/03140 - N° Portalis DBVB-V-BIE-BFVY6



3
EXPOSE DU LITIGE
Par arrét en date du 6 février 2014, la cour d'appe!l d'Aix-en-Provence a condamné |** a
payer & la société Redd Factors Limited {a somme de 856 543 euros, outre intérét lég !

A dU TR jdliiyd
2011,

Selon acte extrajudiciaire en date du 8 février 2017, ia sociéié Redd Factors Limited a fait délivrer a
*% i commandement de payer valanl saisie immobiliére des biens lui appartenant sis

aradeau { Var ), lieu-dit Bon repos cadasiré £ n°1064 pour obtenir patement de la
somme de 968 296,69 euros. ‘

249

Selon jugement en date du 13 juillet 2017, le juge de I'exéeution du tribunal de grande instance de '

[3raguignan a autorisé fa vente forcée lesdits biens.

Par arrét du 6 septembre 2018, 1a cour d'appel d'Aix-en-Provence a confirmé ie jugement déféré en
toutes ses dispositions.

Selon jugement en date du 26 octobre 2018, le tribunal de grande instance de Draguignan a ouvert une
procédure de redressement judiciaive & 'égard de la société civile immobiliére Solsud et désigné Me
Anne Deloret en qualité de mandataire judiciaire. :

Selon jugement en date du 11 janvier 2019, le tibunal de grande istance de Draguignan a converti
la procédure e redressement en liquidation judiciaire et nommé Me Delovet en qualité de liquidateur.

Me Deloret és-qualités a sollicité la réalisation des actifs de la SCI et la vente en bloc du bien
immobilier appartenant & la SCI sis 2 Taradeau (Var),

Suivant ordonnance en date du 21 février 2020, le juge commissaire du tribunal judiciairc de
Draguignan a autarisé la vente di bien en un seul lot au prix de 590 000 euros.

rrx a interjeté appel de l'ordonnance,
Selon ordonpance du conseiller de la mise en état en date du 18 février 2027 } été
déboutée de sz demande de sursis & statuer dans l'altente de Pissue de la plaint Jée &
" I'encontre de 1z société Redd Facters limited pour faux et usage de faux,
Selon ordonnance du conseiller de 1a mise en €lat en date du 8 seplembre 2022, 'l été
déboutée de sa demande de sursis 4 statuer dans l'attente de J'issue de la plainte 2V In de

partic civile qu'elle a déposde le 18 novembre 2021 & l'enconire de ia seciéte Redd Factors Limited.
Seion arrét de déféré en date du 15 décembre 2022, Ia cour a confirmé  la décision de reiet de la
demande de sursis & statuer.

Par jugement en date du 20 janvier 2023, 1€ juge de I'exécution du tribunal judiciaire de Draguignan
constatant ue la socidié Redd Factors Limited ne requiert pas la vente forcée dubien immebilier saisi,
a déctaré caduc le commandement de payer valant saisie et ordonné sa radiation.

Selon conclusions notifides par fa voie €lectronique le 10 octobre 2024,eznande dla:
cour de :

- réformer la décision entreprise |

- déclarer sans objet la présente procédure |

A défaut, : : ‘
_ déclarer Me Delaret irrecevable 4 solliciter M'autorisation de vendre le bien immobitiersis & Taradeay;
A défaut, o
- réformer lordonnance en ce qu'elie a autorisé une vente en bloc ;

Statuant a nouveau,

- dire et juger que Me Deloret és-qualités, devra procéder & une division parcellaire du bien et anioriser
une verite en trois lots du bien sis 3 Taradeau cadastré section E n®1064 pour un montant de 680 000
euros ; :

N°® RG 20/03140 - N° Porlalis DBVB-V-BTE-BFVY6
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A défaut,

- dive et juger que Me Deloret és-qualités devra procéder & une division parcelaire du bien ct autoriser
une vente en deax lots du bien sis a Taradeau cadasté section E n®1064 powr un montant de 657 578
guros | )

- condamner in solidum Me Deloret &s-qualités et la société Redd Factors Limited au paiement de la
somme de 2000 curos au titre de Yarticle 700 du code de procédure civile el aux entiers dépens.

A Tappui de ses demandes et en premier lieu, lal*** fait valeir que la caducité du
commandement de payer prive rétroactivement d'sffe ement et entraine 'extinction de

I'instance et soutieni gue I'objet de la présente instance, tendant 4 savoir si le bien ymmobilier objet de
la saisie, devait étre ou non vendu en un seul lot, n'a dés lors plus d'objet.

Ensuite, la SCI Solsud soutient que la vente en plusieurs lots permetirait, d'une part, de favoriser
I'apurement de la detie de 1a société Redd Factors Limited alors gu'une vente enun seul lot ne sera pas
suffisante et sera plus longue & metire en place compte tenu de la présence de deux maisons
d'habitation sur le temain. ‘

D'autre part, elle fait valoir que le fonds veisin empiéte sur le terrain de la concluante, une piscine
ayant ¢té construite sur unc partie de la propri¢ié de la SCI et elle soutient que la division en lots
permettrait le rachat, par le fonds voisin, de la parcelle litigieuse.

Elie précise qu'elle accepte de prendre en charge les frais afférents 4 la division parcellaire.

Selon conclusions déposées et notifiées e 9 octobre 2020, qui seront visées, Ja société Redd Factors
Limited demande a la cour de : .

- débouter la SCT Solsud de scs demandes ;

- recevoir I'appel incident de la société Redd Factors Limited |

- réformer Fordonnance entreprise ; ’

- ordonner 1a vente aux enchéres publiques de Ventiere propricté en un lot sur la mise 4 prix de
680 000 eurcs avec faculté de baisse du quart, puis de la moitié en cas d'enchéres déserles.

A 'appui de ses demandes, la société Redd Factors Limited soutient que fa[*** se Jivie 4 des
manceuvies dilatoires ef fait valoir les difficnités que pourront rencontrer [€3 s acquéreurs,
motifs pour lesquels elle soilicite une vente en bloc & la barre du fribunat,

Selen conclusions notifiées par RFVA le 15 octobre 2024, 1a SELARL Deloret Constant représentée

par Me Deloret, &s-qualités, demande & la cour de : :

~ confirmer l'ordonnance du 24 février 2020 en ce qu'eile a autorisé Me Deloret és-qualitts & vendre

enun seul 1ot et sans division la parcelle cadastrée commune de Taradeau (Var) section E n°1064

d'une superficie de 7375 m ; : . .

A défaut d'offres amiables d'acquisitions entre les mains du liquidateur judiciaire en exécution de

l'ordonnance quereliée du 20 février 2020, :

- autoriser la SELARL Deloret Constant représentée par Me Deloret #s-gualilés a réaliser des biens

et droits immobiliers en un seul bloc de Iaar adjudication judiciaire prés le juge de

l'exécution du tribunal judiciaire de Diraguig les et conditions du cabier des charges qui

sera dressé par la SCP Drap-Hestin-Nardini-Fernandez Thomann, avocal au barrean de Deaguignan;

- fixer la mise & prix de l'immeuble & 500 000 euros avec faculté de baisse du [/4 puis dela 1/2 en cas

de carence d'enchéres | )

- juger que la publicité préalable 4 la vente se fera conformément au droit commun de publicité en

matigre de saisie immobiligre dans le journal dannonces iégaies Var Informations ;

- juger qu'en vue de cette vente, a SCP Actazur, commissaire de justice 4 Dragnignan, pourra faire

visiter e bien saisi selon des modalités arrétées dans la mesure du possible avec les occupants et &

défant d'accord dans le mois précédant la vente un maximum de 2 heures par jour du lundi au samedi

de Oh 4 12 h et de 14h & 18h, avec au besoin Hassistance de la force publique et dun serrurier ainsi

que de tout professionnel qualifié a 'effel de faire dresser tout diagnostic qui s'avérerait nécessaire ;
- juger gu'il sera pourva en ¢as d'empéchement du cominissaire de justice commis & son remplacement

sur simple ordonnance sur requéte ; '

- débouter lafxx de toutes ses demandes, Tins et conclusions |

- condammer id & 1a sormme de 3000 euros au titre des frais inrépétibles et aux dépens de
premiére instance et d'appel.
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A Tappui de ses demandes et en premier lieu, le liguidateur soutient qu'il importe peu que le
commandement soit caduc. 11 fait valoir que la société Redd Factors Limited ne pouvait vequérir la
vente forcée compte ten de I'anét des poursuites individuelles suite a Vouverture du jugement de
liquidation judiciaire et qu'ii fui revient de réaliser I'actif, ce qui est Fobjet de la présente procédure.
i rappetie qu'il a saisi le juge commissaire dans le cadre d'une action en réalisation de Pactif et qu'i}
n'a pas demandé & subroger les droits de 1z société Redd Factors Limited dan
imimobiliére. )
Au fond, le liquidateur {ait éfat d'un passif de 978 042,17 euros.

M indigue que ial onteste la créance de la société Redd Factors Limited qui détientun titre
définitif 1a cond payer la somme de 850 453 euros.

11 fait valoir que Iécart global retenu par 'expert judiciairg entre une vente en bloc (591 820 euros) et
en deux lots (657 578 euros) ne justifie pas d'engager ia division des lots qui sera coliteuse et longue
alors que la liquidation est dénuée de fonds, e
Le liquidateur fait enfin valoir que la liquidation judiciaire entraine la cessation d'activité, que la vente
des biens doil éire effecluée en I'état et qu'auteriser la division sollicitée par I'appelante reviendrait a
perinettre une poursuite déguisée de son activiié, |

s sa procédure de saisic

Les parties ont ét¢ avisées e 30 mai 2024 de la fixation de I'affaire 4 I'audience du 14 novernbre 2024
et de la date prévisible de la cléture.

La cldture date du 17 octobre 2024.
MOTIFS DE LA DECISTON
Sur les mérites de l‘af)pci

Liarticie L.642-18 du code de commerce dispose que : « Les ventes d'immeubles oni lieu
conformément aux articles 1.322-5 & L.322-12 du code des procédures civiles d'exécution, 4
l'excepiion des articles L.322-6.et L.322-9, sous réserve que ces disposttions ne solent pas contraires
4 celles du présent code. Le juge-commissaire fixe la mise & prix et les conditions essentielles de la
vente. .

Lorsquime procédure de saisie immobiliére engagée avant l'vuvertwre de la procédure de
sauvegarde, de redressement oy de liquidation judiciaires a été suspendue par Ueffet de cette derniére,
le liquidateur peut étre subrogé dans les dvoits du créancier saisissant pour les actes que celui-ci a
effectués, lesquels sont réputés accomplis pour le compte du liquidatewr qui procéde a la vente des
immeubles. La saisie immobiliére peut alors reprendre son cours au stade oit le jugement d'ouverture
Pavait suspendue.

Le juge-comimissaire peut, si la consistatice des biens. lewr emplacement ou les offres regues sont de
nature & permetive une cession amiable dans de meilleures conditions, ordonner la vente par
adiudication amiable sur la mise d prix qu'il fixe ou auloriser la vente de gré d gré aux prix el
conditions qu'il détermine. En cas d'adjidication amiable, les articles L.322-7, L322-8aL.322611
et 1.322-12 du code des procédures civiles d'exécution sont applicables, sous la réserve prévue ou
premier alinéa; et il pent towjours étre fait surenchére.

(AW

En I'espéce, le liquidateur n'a pas demandé & étre subrogé dans les droits du créancier saisissant et son
action tend & réaliser les actifs dépendant de Ia liquidation judiciaire de Ja SCI Solsud.

La caducité du commandement est done sans effef sur la procédure engagée par le liquidatenr devant
le juge commissaire,

*hk sera par conséquent déboutée de sa demande aux fins de déclarer sans objet fa présente

M. Joucher, expert judicigire, a retenu les valeurs suivantes

- valeur des lots séparés en cas de division des lots : 200 000 euros + 457 578 euros soit 657 578 euros
au {otal, .

-valeur d'une venie en bloc : 591 820 €, ,

Soit une différence entre les dewx hypothéses de 65 758 euros.

L'expert précise que « en 'état de la conjoncture et de la situation décrite, {...) l'écart entre la valeur
estimée el la valeur de réalisation peut étre de Uovdve de 10 % » dans chacune des hypothéses.

N® RG 20/03140 - N° Portalis DBVB-V-B7E-BFVY6

251


Poste 3
Zone de texte
**


Poste 3
Zone de texte
***



252

6

O, alors que 13 liquidation judiciaire est impécunicuse, ia division des parcelies a nécessairement un
cott. : ’

La division des parcelics a également une durée cerfaine compte teou du nombre d'intervenants 4
mobiliser, alovs que la vente arniable ordonnée le 21 février 2020, n'a donné fieu & aucune offre et

alors qu'il appartient au liquidateur de réaliser les actifs aux fins de désintéresser antant que possible
ies créanciers, dans un délai raisonnable.

En outre, 'état des créances au Yer octobre 2024 fait état d'un passifde 979 042,37 euros. Si lasociété
onteste 1a créance de la société Redd Factors Limited, cette derniére dispose d'un titre définitif

hire de la société Solsud consistant en Yarrét de la cour d'appel d'Aix-en-Provence en date du
6 fevrier 2014, si-bies que la vente amiable ne permettra pas d'apurer lintégraliié du passif,
contrairement & ce gue sontient 1o

. Enfin, l'empiétement invoqué par la société Solsud ne constitue pas plus un obstacle a fa vente en un
lot qu'a la vente aprés division.

Auregard de ces éléments, le gain espéré par la SCI Solsud en cas de vente des parcelles divistes,
apparait insuffisant au regard des frals générés par ladite division, et c'est done de maniére

justifite que le premier juge a ordenné ta vente amiable en un seul lot du bien de la SCI
*% )

Le mandataire justific cependant que Yappel d'offres patu en février 2020 a donpélien 2 2 s
avec plusieurs acheteurs intéressés mais n'a pas abouti A la vente du bien de Jajrriekix r :
En l'absence d'offres, Ia vente amiable n'est pas susceplible d'apporter un bénéfice 4 la liquidatien
judiciaire supérieur 4 une vente par adjudication avee mise 4 prix de l'immeuble & 590 000 curos,

1} échet par conséguent d'infirmer Yordonnance du juge commissaire du tribunal judiciaire de
Draguignan en date du 21 {évrier 2020, sauf en ce qu'elle a ordonné Pemploi des dépens en frais
priviiégiés de la pracédure et d'ordonner la vente par adjudicalion en un seul lot du bien de la SCI

vec une mise 4 prix de Mimmeuble 4 590 000 curos et faculté de baisse du quart puis de la
n cas de carence d'enchéres. 7

Sur les dépens et les frais irrépétibles

Les dépens d'appel seront employés en frais privilégiés de la procédure collective de lui
succombe, :

Comple tenu des circonstances de Mespéce, il serait inéquitable de laisser supporter & fa SELARL
Deloret Constant représentée par Me Deloret, &s-qualités, 'intégralité des frais qu'cile a exposés et qui
ne sont pas compris daus les dépens.

bl Fera condamnée 2 fui payer la somme de 2 000 eurcs du chef de l'article 700 du cede
|-urpm7m vile. ]

La SCI Solsud succombant est infondée en sa demande au titre des frais lrrépétibles et en sera
débouide. ‘ ‘

PAR CES MOTIEFS

La cour, statuant publiquement, aprés débats pablics et par arrét contradictoire el mis 4
disposition au greffe, .

DEBOUTE la SCI Solsud de sa demande aux fing de déclarer sans objet [a présente procédure ;

INFIRME l'ordonnance du juge commissaire du tibunal judiciaire de Draguignan er date du 21
février 2020, saufen ce qu'elle a ordonné {'emploi des dépens en fiais privilégiés de la procédure ;
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Statuant & nouveau du chef d'infirmation et y-ajoutant,

ORDONNE la vente par adjudication judiciaire de la pérccllc cadastrée commune de Taradeau (Var)

secticn E n®1064 dane superficie de 7375 m appartenant a iavec uiie mise a prix de
Iimmeuble & 590 000 € ef faculté de baisse du quart, puis de [ is de carence d'enchéres;

RENVOIE la procédure au juge-cominissaire du tribunal judiciaire de Draguignan afin d’erga.niscr la
vente par adjudication judiciaire ;

CONDAMNE la‘_ 4 payer & la SELARL Deloret Constant représeniée par Me Deloret,
és-qualités, la so -

b euros au titré des frais inrépétibles ;

DEBOUTE la SCk Solsud de sa demande au titre des frais irrépétibles s

ORDONNE 'emploi des dépens d'appel en frais privilégiés de la liguidation judiciaire de la SCl
Solsud.

LA GREFFIERE o LA PRESIDENTE
Sligné Signé
slectroniqguement : ’ ' élecroniguement :
Chantal DESSI LD0B2729 Gwenael KEROMES LO026128
RCE AR ' v
st T ' ' . Y
‘ T ‘B = N
] R . ; : N
; 3 ‘ it REPURLIQUE '
: ’ ?éf\lrjq%;\%%f - . i RANGAISE 1;

‘En conséquence, 1a République Frnngﬂism
mande et ordonne,

- A tous les commissaires de justice, sur ce requis de metire
ledit avrét & exécution, .

- aux Procureurs Geénéraux ol aus Procurenrs de fa
République prés les lribunauxjudiniai‘res d'y tenir Ja
main,

- 4 tous cominandants et officiers de la force publique de
préter main-forle, lorsqu’ils en seront iégalement requis.
En foi de quoi, le présent arrét a ét¢ signé par le

résident et le greffier,

La préécnie copie exdéoutoire certifice conforme a 8té
signée par la directrice de greffe

de la Cour d*Appel d’Aix-en-Provence

PLA _DlR.EC'l‘R&‘E PE GREFFE

-
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COUR D*APPEL D'AIX-EN-PROVENCE
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DRAGUIGNAN

Service des procédures collectives
Redressements et Liguidations judiciaires

AFFAIRE

*kkkkkkkkk
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EXTRAT Lig 1
e e D G SR e y
JDICHARE o U GRER#E DU TR

DRAGUIGrAN {',I,AR)HJUW A

Minute n° ; 2025/ =A-AL,

OJC N°07

Audience du 04 avril 2025
Délibéré du 25 Avril 2025

Expéditions délivdes &

* par LRAR

- 8.C.L SOLSUD
- REDD FACTORE
LIMITED

* confre récépissé

- SELARL DELORLT
CONSTANT

| copie dossier

ORDONNANCE DU JUGE-COMMISSAIRE
£N DATE DU 25 AVRIL 2025
{(Fixation des modalités d ‘adjudication)

Nous, Madame Amandine ANCELIN, vice-présidente chargée des fonctions
de juge commissaire au Tribunal Judiciaire de Draguignan, assistée de Madame
Charlotte DURY, greffier, lors des débats et du delibéré.

Vu la procédure concernant :

DEBITEUR:

**

représeniée par son représeniant légal, ,i** |és qualité de

gérant,

MANDATAIRE JUDICIAIRE!

Me Aune DELORET
de la SELARL DELORET-CONSTANT

CO?}J])H."G}I(B en personhe
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Par areét en date du 6 février 2014, la Cour d'appel d'Aix-en-Provence a
condamné la [x a payer 4 la société REDD FACTORS LIMITED ja
somme de §5b—roemroooeere iniérét 1égal au 1* janvier 2011.

Selon acte extrajudiciaire en date du 8 février 2017, la société REDD FACTORS

LIMITED a fait délivrer 4 la un commandement de payer valant saisie
immobilitre des biens 1ui applerrerrerremree—tia commune d¢e TARADEAU (83), licu-dit

Bon repos cadastré n® [064 pour obtenir paiemént de la sonune de 968.296,69 eures.

Selon jugement en date du 13 juillet 2017, le juge de Pexécution du tribunal de grande
instance de DRAGUIGNAN a autorisé la vente forcée desdits biens en bloc.

Par artét du & septembre 2018, fa Cour d'appel d'Aix-en-Provence a confinmé le
jugemenl d&f8ré en toutes se dispositions.

Selon jugement en date du 26 cctebre 2018, le tibunal de grande instance de
Draguignan_a_ouvert une procédure de redressement judiciaire & l'égard de la
|** Lt désigné Me Anne DELORET en qualité de mandataire judiciaire,

Selon jngement en date du 11 janvier 2019, le tribunal de grande instance de

DRAGUIGNAN a canverti ta precédure de redressement en liquidation judiciaire et
nommé Me DELORET en qualité de liquidateur.

Me DELORET &s-qualité a sollicité Ia réalisation des actifs de lat la
vente en intégralité du bien immobilier appartenant a la S.C L sisaTroen o183).
Suivant ordonnance en date du 21 février 2020, le juge commissaire du tribunal

judiciaive de DRAGUIGNAN a autorisé la vente du bien en un seul lot au prix de
390.000 euros.

* |a interjeté appel de Pordonnance.

Selon une ordonnance du Conseiiler de Ja mise en état en date du 18 février 2021, la
a été déboutée de sa demande de sursis & statuer dans Pattente de l'issue
hosée par elle 4 Pencontre de la seciété REDD FACTORS LIMITED

pour faux et usage de faux. :

nance du Conseiller de Ia mise en état en date du 8 septembre 2022, 1a
FhkkA AR KKK h 816 déboutée de sa demande de sursis A statuer dans l'aticnte de l'issue
k. constitution de parlie civile déposée par ses soibs le 18 novembre
2021 a ’encontre de la société REDD FACTORS LIMITED.

Selon un arrét de référé en date du 15 décembre 2022, la Cour d’appel a confirmé la
décision de rejet de a demande de sursis a statuer. :

Par un jugement en date du 20 janvier 2023, le Juge de l'exécution du Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN, constatant que la société REDD FACTORS LIMITED
ne sollicitait pas la vente forcée du bien immobilicr salsi, a déclaré caduc le
commandement de payer valant saisie et ordonné sa radiation.

Par un arrét du 9 janvier 2025, [a Cour d’appel 4’ Aix-en-Provence a :

- débouté lal******** de sa demande aux fins de voir-déclarer sans objet la
procédure ;

- infirmé I’ordonnance du Juge commissaire du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN
en date du 21 février 2020, sauf en ce qu’elle a ordonné un emploi des dépens en frais
privilégiés de la procédure ;

ef, “statuant & nonvean du chef d’infinnation et y ajoutant,”a disposé ainsi que suit:
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“ORDONNE ta vente par adjudication judiciaire de la parcelie cadasirée commune de
Taradeau (Var) section E n® 1064 d'une superficie de 7375 m apparlenant & la SCI
Solsud avee une mise & prix de 'immeuble & $90.000 € ct faculté de baisse du quart,
puis de la moitié en cas de carence d'encheéres;

RENVOIE la procédure au juge-commissaire du tribunal judiciaire de Draguignan afin
dorganiser la vente par adjudication judiciaire;

CONDAMNE 1 payerala SELARL Delorst Constant représentiée par ivie
Deloret, &s-qualimsyrasomme de 2000 euros au titze des frais irrépétibles ;

DEBOUTE le sa demande au tilre des frais irrépétibles ;

ORDONNE I'emploi des dépens d'appel en frais privilégiés de la liquidation judiciaire
de la SCI Solsud.”

A la demande de Me DELORET, les associés de la 8.C.1. onl ét€ convoquées 4
I’ audience du 7 mars 2025, par convocation du 31 janvier 2025.
Suie a la réception d’une mention “destinataire inconnw” pour le courrier adressé &
madamg* une nouvelle convocation lui a éié adressée. L'audience
a alors droroporroeoo—rwroduivant.

Par coustier daté du 17 avril 2025, Ie Conseil de a sociéié REDD FACTORS LIMITED
4 sollicité Me DELORET aux fins de voir organiser les modalités de la vente aux
enchéres, indiquant devoir déposer le cahier des conditions de la vente avec en annexe
le PV descriptil du commissaire de justice auprés du Juge de Iexéoution avant le 10 mai
2025. ’

L’audience s’est tenue en date du 4 avril 2025 en présence de Me DELORET et
de monsieur André VAROQUEAUX, associé gérant détenant 98% des parts sociales de
a S|xx
La été expliquée, notamment relativement au fait que le Juge
commissaire saisi n’avait pas 4 se prononcer sur le principe de la vente par adjudication,
déja acté par la Cour d’appel, mais exclusivement sur fa fixation des modalités relatives
4 ladite vente.

It n’a pas entendu formuler d’observations sur lesdites modalités, remettant en cause le
principe de la vente, méme si, inferrogg, il indiquait ne pas avoir formé de pourvol
contre ta décision.

Me DELORFET a apporté des précisions sur les modalités de la vente, qui ont éle
reportées sur la note d°audience. Elle a notamment sollicité la {fixation du prix de vente
par adjndication 4 590.000 euros avee faculié de baiase du guart puis de la moitié en cas
d’enchére déserte ; elle a demandé 3 ce que 1a S.C.P. TEGO, intervenant en tant que
Conseil de la créanciére de la[xxnex |soi( dssignée pour &ablir le eahier des
charge de la vente. -

MOTIFS DE LA DECISION

Aux termes de 1article L642-18 du Code de commerce, les ventes d'immeubles
ont lien conformément aux articles 2204 4 2212 du Code civil, a l'exception des articles
2206 et 2211, sous réserve que ces dispositions ne soient pas contraires 4 celles du
présent code. Le juge-commissaire fixe la mise a prix et les conditions essentielles de
la vente. le juge-commissaire peut, si 1a consistance des biens, leur emplacement ou [es
offres regues sont de nafure & permetire une cession amiable dans de meiileures
conditions, ordonner la vente par adjudication amiable sur ia mise 4 prix qu'il fixe ou
autoriser la vente de gré 4 gré aux prix et conditions qu'il détermine

En Pespéce, le principe de la vente par adjudication est acquis selon décision définitive
aujour de la saisine du Juge commissaire ; au jour de 'audience, il n'd pas £té précisé
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qu’un pourvoi aurait été formé a Pencontre de 'arrét de la Cour d’appel &’ Aix-en-
Provence du 9 janvier 2025.

Le bien a été évalué & 591.820 curos aux termes d’une expertise établie par monsieur
Christian JOUCHER, suite 4 une visite effectuée le 11 septembre 2019,

1’expertise précise porter sur une parcelie d’une superficie totale qu’il estimait alors 4
7491 m? {en un lot) comporlani deux constructions : une construction finic & usage

d’habitation dans laguelle résident |+«
*% T T T T I TTTT
[ i

COTTTTTTTOTT oo
Sur ce, et au vu des documents cadastraux, la mise & prix a été fixée par anét de la
Cour d*appei &’ Aix-en-Provence. Les références cadastrales dubien et €léments refatifs
3 la vente ordonnée seront repris, pour mémoire, dans les termes de I’arrét de la Cour
d’appel, dans le dispositif de la présente décision.

AuvudeParrétdela Cour d’appel d’ Aix-en-Provence en date du 9 janvier 2025,
il y a lieu de fixer les modalités de la vente par adjudication ordonaée par la Cour,

En conséquence, il y a lieu de préciser les modalités de la vente, notamment en
désignant un avocal pour établir le cahier des charges de la vente et un commnissaire de’
justice du ressort de juridiction du bien pour procéder aux diligences nécessaires
(diagnostics et visites),

Ii sera précisé que les dépens seront employés en frals privilégiés de procédure.

PAR CES MOTIES

Nous juge commissaive statnant par ordonnance réputée contridictoire et
suceptible d’oppositio,

RAPPELONS que la vente de la parcelle cadastrée commune de Taradeau (Var) section
E n®1064 d’une superficie de 7375 appartenant{xxe avec mise 4 prix de
Iimmeuble & 590.000 euros et facuité de baiste er—pere—tl€ TNOILE en cas de
carence d’enchéres, a ét¢ ordonnée par la Cour d’appel Aix-en-Provence par un arrét du
9 janvier 2025 ; ‘

Sur ce, ayant ey renvoi de la décision en vue d’organiser la vente par adjudication
SJudivialre,

DISONS que cetie vente sera poursuivie devant le juge de I'exéeution du Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN aux clauses et conditions du cahier des charges qui sera
dressé par maitre Angélique FERNANDES-THOMANN ou teut membre de la 5.C.P,
TEGO AVOCATS, avocat au barreau de Draguignan ou par tout avocat du méme
barreau qui s’y substituerait :

RAPPELONS que la mise & prix dudit immeuble, lequel sera vendu en un seul lot, sc
fera & 590,000 euros, avec faculté de baisse de mise a prix du quart, puis de moitié en
cas de carence d’enchéres |

DISONS gu'en ce qui conceme les modalités de publicité, que la publicité se fera
conformément aux droit comnmn des mesures de publicité prévues en matiére de saisie
immobiliére par le Code des Procédures Civiles d'Exécution ;

DISONS qu’en vue de cette vente , [a S.C.P. BLUM-TISSOT-VIGUIER, commissaire
dejustice d DRAGUIGNAN pourra faize visiter le bien saisi selon des modaliiés arrétées
dans 1a mesure du possible en aceord avee les occupants, et 4 défaut d'accord dans le
mois préeédent la vente un maximum de 2 hewres par jour du Jundi au samedi entre 0911
et 12H et entre 14H et 18H avec l'assistance de la {orce publique et d'un serrurier ;
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AUTORISONS ce méme commissaire de justice a pénétrer dans tes liewx aux fins de
procéder 4 la rédaction du proeés verbal de deseription et aux diagvostics techniques
nécessaires & la vente, en se faisant au besoin assisté d’un diagnostiqueur, d'un serrurier
et de la force publique ;

DISONS qu’il sera pourvl, en ¢as d’empéchement de l'huissier commis, & son
rempiacement sur simple ordonnance rendue sur requéle |

DISONS que la présente ordonnance sera portée a la connaissance de maitre DELORET
et notifice par'les soins du greffe par letire recommandée avec accusé de réception &

* débiteur
* créancier hypothécaire
dans les huit jours de sa date

ORDONNONS Pemploi des dépens en frais privilégiés de procédure collective.

Comnijssaire,
s’

Le greffier, Le j 1t

Paur expédition certifide con_fmme

LE GREFFIER
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre ler : Dispositions générales

Article 1er - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique @ la vente
de biens immobiliers régie par les arficies L. 642-18 et suivants et
les articles R. 642-22 et suivants du code de commerce.

Article 2 - Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se rouvent au
jour de a vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de
prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant ou
le débiteur pour dégradations, réparations, défauts d’entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance dlors méme que
la différence excéderdit un vingtieme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carriéres et des fouilles gui ont pu éire faites
sous sa superficie, des excavations qui onf pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de
terre.

En vertu des dispositions de l'arficle 1649 du Code civil,
Facquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelie, & ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

Ardicle 3 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera & courir, des baux régulierement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient
été conclues en fraude des regles du droit des entreprises en
difficulté,

I fiendra compte, en sus ef sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance
ou de tous dépdts de garantie verses au débiteur et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de celui-ci.
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Arlicle 4 - Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a Facqguéreur
conformément & la loi.

Si I'acguéreur est évincé du fait de f'un de ces droifs, it n"aura
aucun recours contre le poursuivant & raison de immobifisation
des sommes par lui versées ou & raisen du préjudice gui pourrait
lui étre occasionné.

Article 5 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous confrats ou
abonnements relatifs & 'immeuble qui auradient pu &tre souscrits
ou gui aurcient d0 ['étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de fdire assurer 'immeuble des ia vente
conire tous les risques, et notammeni lincendie, O une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
sera remise au liquidateur & concurrence du solde do sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acqguéreur, celui-cin'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

Article & - Servifudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarees ou non,
qu'elles résuitent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient ieur origine ou leur nature dinsi
que 'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre If : Encheres

Arlicle 7 - Réceplion des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformement a la lol, que parle
ministére d'un avocat postulant prés fe fribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments retatifs & 1" état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et s'il s"agit
d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant,

Article 8 - Garantie A fournir par 'acquéreur

Avant de porter les encheres, I'avocal se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irévocable
ou un chéque de bangue rédigé & |'ordre du séquesire designe,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre declare
acquéreur.,

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est
restituée en |'absence de contestation de la surencheére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est remise au liquidateur pour étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

Article 9 — Surencheére

La surenchére est formée sous la constifution d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal
de vente. Flle ne peut étre réiractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier
poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A
défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut y
procéder,
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L'acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

Article 10 — Réitération des encheéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du
poursuivani ou du liguidateur s'il n'est pas poursuivant, aux
conditions de la premiére venie forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de |'article L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente, |l sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére & compter du jour oU la vente est
devenue définitive. Le taux d'intérét sera mdjoré de cing points
& Vexpiration d'un délai de cing mois & compter de la date de
la premiére vente définitive, conforméement aux dispositions de
I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la
répétition des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiere, la
différence appartiendra au liguidateur.

L'acquéreur & lissue de la nouvelle vente doit les frais afferents
a celle-ci.

Chapitre lll : Vente
Article 11 - Transmission de propriété

L'acqguéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droifs assimilés
conformément & la foi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
& I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire &
un contrat de prét destiné & financer P acquisition de ce bien.
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Avant le paiement integral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni  commettre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint & la
consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 12 - Versement du prix de la vente forcée

AU plus tard & 'expiration du délai de frois mois & compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et &
peine de réitération des encheres de verser son prix en principal
entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux legal &
compter de I'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de frois mois fixé par I'article R. 643-3 du Code de
commerce, supportera le coGt de l'inscription du priviege du
liquidateur, si bon semble au vendeur de Pinscrire, et de sa
radiation ultérieure,

Arficle 13 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément & I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains ef sur les quittances de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoiuments fixés selon le farif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la guittance des frais de la vente
avant |'expiration du délai de deux mois & compter de la date
de "adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par
le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura eté
faite de la guittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise & prix de chague lot.

Article 14 — Droits de mutation

L.'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. || en fournira justificalif au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date
de I'adjudication définitive.
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Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors faxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie] et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable draison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
& déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & l'occasion de
locations ne seront & la charge de 'acguéreur que pour le
temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il
y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

Arficle 15 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

les co-acquéreurs el leurs ayants droit seront obligés
solidagiremment au paiement du prix et & l'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
Article 16 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le tifre de vente et,
dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux
mois de 'arrét confirmatif, de le publier au service de la publicité
fonciére dans le ressort duguel est situé limmeuble mis en vente,
et de nofifier au poursuivant 'accomplissement de cette
formalité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acguéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligaioirement
communiqués au liquidateur.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du
poursuivant pourra procéder & la publication du titre de vente,
le tout cux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre
par le greffe touies les pieces prévues par les arficles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effeciuées, il en
nofifiera P'accomplissement et leur coOt & ['avocat de
I'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de |ladite noftification.
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Article 17 ~ Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance |

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni tifre, & I'expiration du délai de surenchere ou en
cas de surencheére, le jour de la vente sur surenchére ;

b} Si immeuble est ioué, par la perception des loyers ou
fermages & partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;

c) Si 'immeuble est loué partielement, 'enfrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d'occupation qui sergient dues, le tout, sans
préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour P adjudicataire qui
en fient les droits és-quadlités de solliciter la nullité du bail sur le
fondement de l'arficle L. 632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de
commerce ci-dessous rappelés :

« 2° Tout confrat commutatif dans lequel les obligations du
débiteur excédent nolablement celles de I'autre partie ;

3° Tout paiement, quel qu'en ait €& le mode, pour dettes non
échues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement gu'en
espéces, effets de commerce, virements, bordereaux de
cession visés par la loin® 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le credit
aux entreprises ou tout aulte mode de paiement
communément admis dans les relations d'affaires ».

$'il se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soif, un
occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire
personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action ¢
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue
contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut metire & exécution le fitre d’expulsion dont il
dispose & 'encontre du débiteur, et de fout occupant de son
chef n’ayant qucun droit qui iui soit opposable, & compter de ia
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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Article 18 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la
date du prononcé du jugement d’adjudication.

Si 'immeuble vendu se frouve en copropriete, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, & compter de la
date du prononcé du jugement d'adjudication.

£En ce qui concerne la taxe fonciere, illa remboursera au prorata
temporis & premiére demande du liquidateur et sur présentation
du réle acquitté.

Article 19 - Titres de propriété

Le fitre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite
de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun tilre antérieur,
'acguéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé & se
faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expeditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

Article 20 - Purge des inscriplions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheque el de
tout priviiege dans les conditions prévues par le Code de
commerce en matiére de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au juge de 'exécution ld
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, 'acguéreur sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble
dont il pourra demander la collocation au liquidateur, au fitre
des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

A défaul, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation
conformément & 'arficle R. 643-8 du Code de commerce.

Article 21 - Election de domicile
L.e poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la venie.

Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'etat
des parties.



267

Chapitre V ; Clauses spécifiques

Atticle 22 - Immeuble en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par |'arficle 20 de la foi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ['opposition
éveniuvelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec 'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic
des gue la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou &lu de
I'acquéreur.

Article 23 - Immeubiles en lotissement

L.'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de ['Association syndicale
autorisée |'avis de mutation dans les conditions de {'article 20 de
la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance
n® 2004-632 du 1 juillet 2004,

Cette nofification devra infervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ["'opposition
évenivelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
['avocat poursuivant.

L'adjudication aura lieu au Palais de Justice & I'audience du
juge de {'exécution immobilier du Tribunal Judicidire de
DRAGUIGNAN, sur le lotissement et les mises & prix ci-aprés &
SAVOIr :

- 590000 € avec faculté de baisse du quart puis de la moitié
en cas d'encheéres désertes
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