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L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ

A \ 1
ET LE U%/’\SV quf‘{t\:‘o A_O(Qw\\---}q.a

Au Secrétariat-Greffe a comparu Maitre Angélique
FERNANDES-THOMANN, avocat associée de la SCP
DRAP-HESTIN-NARDINI-FERNANDES  ~ THOMANN &
I'enseigne TEGO AVOCATS du Barreau de

DRAGUIGNAN, 6 Le Verger des Ferrages 83510
LORGUES

Lequel a déposé entre les mains de Nous,
Greffier, soussiané, le bail commercial liant
en date du 31

decembre 2010

Le futur adjudicataire fera son affaire personnelle de
ces informations.

Ces documents sont & annexer au cahier des
conditions de la vente déposé au Greffe le 4 avril
2025 pour pdrvenir a la vente aux encheres d
'audience du 20 mars 2026 des biens suivants :
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Sur la commune de SAINT TROPEZ (83 990) dans un
ensemble immobilier dénommé LE GRAND PASSAGE
ayant une enirée donnant sur la rue Georges
Clémenceau et une enirée sur 'immeuble donnant
sur fe 5 rue Allard.

Le bien est cadasiré section AC 303 - lieudil rue du
Général Allard et rue Elienne Berny pour une
contenance de 04 ares et 88 centiares.

Celte désignation cadasirale  est  issue  d'un
remaniement cadasiral de la commune de SAINT
TROPEZ publié le 24 aolt 1993 volume 93 P 7957 et
qu'antérieurement ledit bien était cadastré AC — 166-
167-168-274-285-287-296.

Et plus précisément :

- Le lot numéro 8 : une bouligue située dans le couloir
allant de la rue Georges Clémenceau porfanf 8 du
plan établi par Monsieur GRES, géometre expert d
SAINT TROPEZ le 21 mai 1991 et les 74/1 000&émes des
parties communes dudit immeuble.

- Le Lot numéro 9 : une boutique située dans ie couloir
allant de la rue Clémenceau portant le numéro 9 du
plan établi par Monsieur GRES, géometre expert G
SAINT TROPEZ fe 21 mai 1991 et les 45/ 1 000emes des
parties communes dudit immeuble.

Observation  faoite gu'd la suite de travaux
d'aménagement les lots 8 et 9 ne forment plus qu'un
seul local.

Saisis & Fencontre de

Ledit document contient 11 pages qui ont été
numérotées par Favocat poursuivant.
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Desquels comparution et dépbdt le comparant
a requis acte a lui octroyé.

Et a signé avec Nous, Greffier, apres lecture

faite.

iz 50U hadoodr
405 Leo 849 00001
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ENTRE LES SOUSSIGNES

*k%k

Dhane part,
ci~aprds dénennnde e « Baillewr »,

1

*kkkkkkkkkkkk

I¥Vauofre part
ci-aprés dénommdée le « Preneut » o4 lo « locataite »

LA ETE CONVENU CE QUL SUTT «

1 baillenr donne 4 bail au prenewr qui accepte, les locanx. dont la désignation sait ©

[ARTICLE PREMIER : DESIGNATION ]

I} Description générale
1°) Daus une galerie commerganée dénommée « LE GRAND PASSAGE » situs 4 SAINT-
TROPEZ, 83990 au B, rue Georges Clemenceau et 5, Tue du Général Allard.

Cos locatx se composent de denx lofs n® 8 ef n° 9 de ba copropriété « Galerie Le Grad Passagp » poar
uae siperficie denviren 40m? on xer-de-chaussée et d'wae réserve denviron 207 en spupente aves
aceés par escqlier intérieur. Ces locau: étant aufoncd’bmi réunis en wie sente surface sans séparation et
ayant 5 vitrines sux la xoe Clemenceau et le conleir de ia Galeric « Le Grand Passage .

% \>
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Ainsi que le tout existe et comporte sans mcune exception i réserve, le sous-locataire déclarant bien
connaitre les Heux pour les avoir vus ef visités en vue du présent acte.

Lo locataire devra respecter l'ensemble des conditions d'occupation, si un réglement de copropriété
venait 4 exister.

Les sapecficies indiquées ci-dessus sont denndes 4 titre indicatif, le présent bail n'®ant pas fait 4
confenance,

11 est précisé que tonte errcur dans la désignation ci-dessus ne pent justifier ni réduction o
anpmentation du loyer, saaf 3 affecler I'exexcice du commerce,

Le prenenr déclare connaitre parfuitement les locaux donnés 4 bail pour les aveir visités ef quo ces
lecaux comespondent 3 ses besoins.

Tl reconnat que les locax déerits forment un tont indivisible ne pouvant en aucun cas entrainer la
création de locairs distmets on faiee l'objet de locations distincies.

1) Medalités d'accés avx lienx Joués cf mferdictions
Lo preneur et ses préposés ausont aco8s |
- Aunlocal commercial, par lame Georges Clemenceau et la e du Généaal Allard.

Toutss réceptions de clicntéle et livmisons de marchandises 8 effectueront par Ia Georges Clemanceau
1, ou par ta me du Général Allard,

T est interdit an d'embarcasser, dloccnper méme tepiporairement ou dannexer rubme partiellement los
pactics de Fonsemble immobilier non comprises dans Ia présente Iocation.

Le preneur ne pourra ntiliser en commmn avec les copropridiaires et les antres locataires do méme
ensemble immobilier que les parfies communes nécessaires pour ka desserfe des locaux ot sous fes
réserves indiquées vi-dessus,

HI} Travaux d'aménagement

Tout projet Faménagement devra, avant réabisation, &re autorisé par le batlleer au vi des docmments
permettant d'apprécier Ifmportance et la consistnce des travaux {plans, descrptifs de fraya, nofices
techniques), sanf 5'il s’agit de travaux & entretien courant (réfection des peintures...)

Tn oufre, ke bailleur pourra imposer, en cas de travanx fouchant bo gros euvrs, 1z surveitlance d'un
architecte ou d'te bursan d'éudes agréé par lui dont les honoraires seront sapportés par le preneur.

Un défnt e iéponse du baillesr dans un délai de 15 jours i compter de la réception de la demande
d’autorisation ef des documents ufiles vaudra autorisation,

l ARTICLE 2 : DUREE- ENTREE EN JOUISSANCE:

Le hail ¢st consenti of sccepté pour use dirée de ¥ années entidres ot conséentives qui commencera a
courir 3 compter du 1% janvier 2011 pour se terminer le 31 Décembre 2019,

AR | 5
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De convention expresse, fo prenenr powra dénoncer le bail 4 l'expiration de chaque période triennale
sous réserve de donner conpé par acte dhmissier au moins six mois avaal, tout congé non déliveé par
tniissier est nal.

,
Le bailteur pourra'dénoncer 1a présente location & Uexpiration d'oac périeds triemmale pour les cas (
prévus aux articles L. 145-18, L. 145-21 etL 145-24 chtrcode de wmmenx: moymmant indemnité, L

ne ?gu({h s o&.g_gw% [T>% P"LG = Dca_mou “‘f“"i e £ U,L-i—,m.a 3
gt Fotrcedr Bad® el Lo R fref eV L
ARTICLE 3 : TERMITES PLOME ENERGIE-RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

I} Texmites

Daas Phypothéss ol Ie locataire constaterail Iz présence de termites, ii en fera la déclaration en mairie
confonmément 4 Yarticle L. 1334 du cede do 1a construction et de Thabitation. Enmgme: temps, if
informera e haillewr de cot éai de fait ef joindra 4 sa notification une copie de la déclmation on mairie.

) Plomb

Lg propriétaire déclare qu'il w'a regu ascune nafification du préfet lui imposant de séaliser des travenx
ou linformant quil fait procéder mm fravanx nécessatres pous supprimer les risques ligs 4 la présence
de plomb diamns I'irmmeuble.

) Risques technologiques ou xisques naturels prévisibles

Les locanx sont sifués daus une zone couverte par un plan de pmvenﬁon des risques technologiques ou
par un plan des risques paturels pnmsibies prescait ou approuvé ou dans une zone de sismicité. En
conséquence, un inpeimé Fiat des risques datant de moins de six mois éabli par Ie baillewr seton le
moddle diffoss par le ministéee de Fenviromement ef mentionnant fes xisques naturels ou
technologiques o les zones sismiques dont font éat les doouments &tablis par Te préfet en application
da V'article L. 125-5 du code de Yenvironnement est annexd au présent contrat de bail.

Le bailfenr déclare en ontre que depuis qu'il est propriétaire il n'a regu ancunc indemnisation an titre
des catastrophes naturelles ou des catastrophes technologiques affectant les Jocanx louds.

1Y) Activités polluantes ou A risqee

Le bailleur déclare quil n'a jamais exploité dans les Hewx des activités pelluantes ou iradiantes dans
les Henx 1} déclare qu'é sa connaissance aueime activité pollumte ou radiouctive n'a 8 wxercée sur le
terrain et que celui-cl wa pas servi pour Fentreposage de déchets.

VII) Dingnostic de performanee Energélique

Les pmuw entendent se réffrer & la position administrative selon laquelle Ie DPE ne concerne que les
bitiments A nsage dhabitation {rép. Hamet n° 619 JOAN 14 aofit 2007, p. 5293)
Les locaux n'étant pas 4 nsage Thabitation, le dispnostic de performance éavrgétique préva & L'atficle

1.. 134-3 du code de Ia constroction ne s'applique pas selon }a dociring admisisivative it Ja présente
focation.

AT >
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[ ARTICLE 4 : ACTIVITES AUTORISEES 1

Les Henx {oués sont destinés aUexploitation de :

TOUS COMMERCES, exception fite des activités de restauration et de petite restauration et
restaprration A emporter qui sont expressément exchucs.

Ls locataire devra jouir des Iocavux en bon pére de famille, se conformer au réplement de limmenble
ent cas de copropriété, ne rien frite qu puisse tronbler la tranquillité des autres ocoupants ou
occasionnes des noisances.

Tl prendra towtes précautions pour &viter les nuisances, brmits, les odents on antres tronbles anormax.
de voisinages, se conformer siriciement aux prescriptions de tous réglemonts administratifs ou de
police, do salobrité on dhygidne, le tont de maniére que e locataive principal ne soit jamais inquiété
ou recherché 4 ce sujet.

La destination ci-dessus est stipulée 4 Vexclusion de touts aufre, Le preneur ne pouna exiger aucune

exclusivité ai réciprocité de 1z part du baillenr en ce qui concerne les avtres locataires on vccupants de
Vismmeuble.

L'exercice de toute activité non antoiisée constituera une infraction entrainant Ia résiliation du bail
sans mise en demenre préalable.

%/ Pendmt toute Ta durée do bail, Pautorisation dannée ae prenenr d'exercer certaines activités Poblige
4 se confomer 3 tous riglements ct arétds, Injonctions administrafives ou towtes modifications fes
comceinant et A en supporter les frais ; le tout sms recours contre ke bailfcur ot de maniére que ce
dernier ne soit Jumais recherché ou ingquiéts A o sujet.

3f Le pmeneur fait som affaire personoelle da tous les griefs, qui sersicnt faits au bailleur 3 son sujet, de
manidre que ce dernier ne soit janais inqniéts et soit garanti de toutes les conséquences qui pourratent
en résulter. Le preneur devra tonjours exercer son activitt conformément mx dispositions des
réglements de copropriété.

De méme en cours de bail ke locataive sera fenu de faire effectaer & ses finis fous les travaux y compris

cair quatifiés de gros travamnx procédant dane injonction administrative pour les besoins de mise awx
norines des locanx ot en application de dispositions spéeifiques & Vactivité exercée.

) Utikisation

Lo preneur devia waintenir les locaux loués en étaf permancat dhiilisation effective.

| ARTICLE 5 : CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE |

Ce bail est conciu sous les conditions, charges i clanses ordinaires en pareille matiére of, ea outre,
sous celles indiquées ci-aprés que le preneur s'engage, dis & présent, & respecter.
Le prencix s'enpage :

1/ 4 prendre les liewx objets du présent bail dans 'éat o ils se trouvent au moment de l'entréc en
jouissance et quil commatt pour fes avoir visités.

NP 0
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2 A exercet son activité professiouncle en prenant tontes précantions nécessaives afin que rien e
puisse frovbler 1a tranquillité de Pimmeuble immobilies of apporier un frouble de jonissance aux antres
occupants, ni par lni-méme ni par son personnel ;

47 & se conformer scrupnlensenaent aix prescriptions, réglements et ordonnances en vigueur,
nofamment er ce qui concemne I voirie, la salubaitd, la séouritd, la polics, Pinspection du teavail, de
fagon gue le bailleur ne soif jamais inguiété et rechorché & ce sujet

47 3 se soumetire, pour Fexploiiation de son activits, aux lols, séglements, preseriptions administratives
et mnx usages et réplements de jonissance, fe bailtenr ne souserivant aucune garauiic 4 cet épard ainst
qu'il 2 666 indiqué ; '

7 & sespecter les dispositions des réglements de coprepriété de Iimmeuble s'il en existe ;

6/ e preneur devia également respecter 1a réplementation applicable (&dictée par les Batiments de
France) pour la pose de son euseigne, et do maniére géndrale pour touts installation intéressant
T'aspect extérieur de I'immenble (climatisation, efe...)

7/ & 1t pas faire supporter aux plarchers une cherge supéricure A leur résistance telle que prévue aux
BOMNES 1 Vigneur ;

8/ i ne pas introduire daos les locawx de matigres dangerenses et notamment aucus produil explosif ou
particulidrement inflammable ;

9/ & prendre toutes précantions nfiles pour viter le gel de tous les appareils, conduites et
canafisations ;

10/ & wexiger du baillenr aucune indemnitd ni diminution d¢ loyer ponr toutc interroption dans les
sarvices de Fimmenble ef, nolamment, ¥ils existent, coux de ventilation, de climatisation, do chailage
central, d'ascenseur, 1 pour tous acckdents ou tous dépAts qui ponreaient survenis dans les lioux louds
par smite de ruptire de canalisations de gaz, d'ean, d'éeetricité ou do chauffage cenixal, yenongant dés i
présent 3 oxercer toutes actions de ce chef confre e bailleur, le bailleur sengageant toutefois & faire lo
nécessaire pour remédier, dans la mesure on cela pouma dépendre de Tul-méme, awx causes de

linterruption.

En cas d'expropriation pour canss dufilité publique, i ne pousra &re réclamé an baillew, tous les
droits du prerenr éiant réservis contrs la partie expropriante.

D'une manidre générale, tout abus de jouissance pomra entralner la résiliation des présentes,

[ARTICLE 6: TRAVAUX- AMENAGEMENTS 1

1f Le prencur maintiendsa les omx loués en parfait état dentretion of effectuera, pendant le cours du
ail et & ses fials, foutes les réparations qui serafent nécessaires. Le locataire pread en churge fontes les
réparations d'eniretion ot de gros eatretien et les vépamtions lecatives, que ces réparations portent sur
les parties privatives louges on snx fes parties commmnes 4 lensemble des cccupants de Yimmeuble
considéed, Sont seufes 3 Ja charge du bailleur les grosses réparetions visées A larticls 606 du code civit
tant au fitre du gros cuvre gu'en ce qui concerne les déments déquipement des locaux et selon les
applications qui en sont faites par la jurisprudence. Le colt des travaux d'entretien ou de gros eniretien
portant sur les locanx 4 usage privafif sera entitrement 4 Ja charge du greneur

AW S
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24 Toute répatation entrainant chungetent de distribution, démolition (ngwe de cloison), percement
de murs ou de voiites, construction oy addition devra &re soumise 4 'autorisation expresse du batllour
anqel seron Temis, qu préalable, les documaents techpigues néoessaires (phan, notiec fechnique,
dcsc:i!)tii ote. ).

Un défui de répanse du baillenr dans un délai de 15 jours & compter de Ia réception de Ja demande
& autorisation et des documents ufiles vawira agtorisation.

3/ En fin de bail, c'est-d-dire & 1a dale & Iaquelle Te préseat bail prendra effectivement fin méme si olic
est antérieure 3 la date contractuelfe du temme et guelle go'en soit Ia canse, Jos aménagements de touts
sorte, méme cenx imposés par des dispositions administratives, deviendront automatiquement ot de
plein droit propriéts du baillewr, 2 mwins que celui-ci ne préfRre demander le rémblissement des lieux
dans lenr $tat primitif awx frats dn prenewr. Toutefois, fe baillenr ne pouna demander fe rétablissement
des lienx en leur état pour les ravamx quil anea antorisés. ’

Die convention exprosse, le renouvellement éventuel du présent hail crdrainera accession,

{ ARTICLE 7 : ENTREXTEN |

Le preneur entretipndra, & ses frais, les lieux londs en parfait éat afin de les rendre dems cet éfat lors de
son départ,

Le prenour ne devra, en aucua cas, rien faire ou laisser faire qui prisse détériorer les locawx ot if
avisera le bailleur immédiatement de toutes dépréciations, désordres, dégradations o détériorations
gui se seraient produites daps les licset louds ef sons peive d'8te tenu pessomeliement de payer 3u
bailleur le mantant du préjndice direct ou indirect résultant pour lui de ee sinistre et du retard apporté a
sa déclaration anx assureurs. En cas dinobscrvation de ce devoir d'information, le preneur supportera
le codit de tous les travaws, y compris fes prosses réparations occasioantes,

Lo bailicur pour sa parl est obligé, sous réserve des dérogations et ameénagoments pré@s au présent
contrat, de déliveer wn preswor Ia chose lonés et 1a maintonir en Féat de servir 4 l'usage pour leguel
alle a &té loude.

ARTICLE 8 : VISITE ET SURVEILLANCE

Pendant foute ka durde du bail, le prencus assurera au bailleur ou & son yeprésentant Vaccés des locaux
notamment en cas de fravaux on pour sassacer de leur état.

" [ARTICLE 9 : RESPONSABILITE- RECOURS- ASSURANCES

I/ Le preneur devin faire son affaire pessonnelle, sans recours contre Je baillews, do tous déglits causés
dans les liewx Tonés du fait de troubles, émentes, gréves, sinsi que des troubles de jouissance en
résultant, sans foutefois que ceci peisse entratner pour e prencnr Fobligation de reconstruire.

Le bailleur ne powra, en aucen cas et 4 auenn fitre, étre respansable des vols, détommenments,
détéricrations ou actes criminols dont le preneur pourrait &tre victime dans les Jocaw lonés, le preneur
devant faire son affaire persormelle d'assarer ccume il le jugera convenable Ja parde et la surveillanco
des locaux & lui louds, fe baillem ne souscrivant mowso garantio A cof égard. 1 en sera de méme pour
toat dégit ou vol sur véhicule.

~3D O 6
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Dans da mesie oi bes Tocar seront loxs de Ta cesston compris dans on périmétre de savegards du
comnerce et de Tartisanat de proximité, 4 Nintésienr duquel les cossions de fonds ou de dreit au bail
seront assujettics au droit de préemption comannngl en application de arficle L. 214-% du code de
Turbanisme, le preneur devia préalablement 4tablir une déclaration d'intention daliéner répondant aox
preseriptions de Varticte R. 214-4 dn code de Fusbanisme.

11/ cession des murs @

I

i :

| Le bailleur on ses ayants droits s’engagent 4 informer le proneur de toute cession des mmrs qui pourrait l
intervenis, préalablement 4 1a mise en vente sur le marché, en indigpant av preseur les modalités de
Tadite cession afin que celni-ci puisse, Je cas échéant, effectuer une offic d’achat. Lo prencur aura ators

six mois pour formules une offre d'achat, VoL e Qm C,Lfeﬁ.a TR u&i‘q\\u i
pat  Cq oo ﬁ{g%ulé&‘mio-—c_ do dicl{antie
[ARTICLE 11 : SOUS-LOCATION ]

Le prenenr mma Ie droit de sous-location totale on partiells des locaux sans que celie-¢i ne soit
soumise & antorisation expresse ef peéalable du baifleor. Il devra toutefdis en informer le baillenr et
restera le seat responsable du respect de foutes les Clanses du présent Bail,

Ces sous-locations n'apporteront ancuue novaton aux présentes ni & la destmation fixée. Elles ne
eréent aucun lien dircot avec Ie baillewr ; le ou les sous-locataires ne pourront préfendre 3 aucan lien
ditect opposable an bailleur. Le ou les sous-focataives devront étve iuforods dn carpetére indivisible do
présent bail et de I'absence de droit envers Ie baiflenr et Vaccepter, Le preneur restera seud oblips
envers ke baillerr A 'exéontion de toutes les obligations du présent bail.

ARTICLE 12 : LOCATION-GERANCE f

En cas de mise en gérance libre du fonds de commesce exploité par ke prene, celui-vi devra notifier
an bailleur cette mise en gérance-libre et lui remettre une copie du contrat qui devea contenir une
clause précisant que le locataire-gérant ne pourra prétendre 4 ancun droit envers Ie balllens et devea
respecter Pensemble des clavses dn bail.

; ARFICLE 13 : CHARGES !

Le prencur paiera soif par réglement direct au foumisseus, soit par rembonssement an baillens, sa
gquote-patt des frais dlentretion, services & charges do Ifmmeuble, majorée s'il y a Hen de fa TVA, ainsi
que les taxes ef impdts prévus ci-aprés

- Eleetricité des parties communes

- Neltoyage des locaux comntnnns

- Entretien ot getites réparations matériel.

- Réparations incombant an prencur en verdu du présent bail
- Relevé et entrefien comptenr d’cau froide.

- i¥ réglera directentcot tomtes les dépenses de fonmitare de scrvices et de fnides individuels ainsi que
tes contrats d'entretion s'y rapporiant ;

- il rembaursera au bailleur Pensemble des prestafions et fournitures collectives ; la participation du

prencur sera calenlée en fonction des tantidmies de répartition des charges affictés anx lots loués selon
la patnee des charpes of c'est sur ces bases que Tos rembonrsements auront lien,

O Nl
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Tl en st ds méme en cas de dépdts causés aux licux Toués et awx objets 'y frouvant par seite de fuites,
dinfiltrations, dhumidité ou dintervention de tous services publics ou de refoulement d'égouts ou pour
toute amtre circonstance, le prenzur devant s'assirer contes ces 1iSues sans yecours contre le baillenr,
Le bailleur w'est pas responsable des marchandises ou matéxiels déférionds, quelle gu'on soif 1a cause.

2/ Le preneur assurera ses biens, meubles, agencements, pour les dommapes cansds pag incendie,
explosion, dégits des eanx, et se garantira contre les risquos professionnels de son activied, les xisques
focafifs ef tes peries de jonissance cimséoutives 4 1o sinistro, les recours des voisins et des tiors, les
bris de glace et pénéralement tous les autres risques assurds par los locataires daos les polices
multirisques des compagnies d'assurances,

3/ 1! devra maintenit et renouveler les assnrances pendant towte la durée du bail, acquiiter
régniisrement les primes et cotisations ot justifier du tout au baiflear.

Le prencas devea s'assurer pour la responsabilité, y compris celle des ters, conséontive aux fravaux
qu'il réaliserait dans les locanx loués.

$i Pactivité exercée pax Ie prenenr ettrainait soit pour le baillewr, soit pout ke preneus, soit pour los
colocataires, soit pour les voisins, des surprimes d'sssurances, le preneur sera tenu A la fois
d'indemmiser Ie bailfewr du montant de la sioprime par lui payds et, en outre, de 16 garantir canfre
{outes les réclamations d'autres locataires ou voisins,

47 Le preneur devra dédlares immédiatement au bailleur tout sinistre, guelle qu'en soit Fimportance,
mére sl Wen résulte arcom dégat apparsnt. Le preneur sengage A aviser par leftre recommandée avec
acousé de réception le builless ef les autres locataires de towte canse de risques aggravanis pouviit
yésulter de son activité oa de fonte modification de celle-ci, Faute de sy conformer, il s'engage 4
indepaniser le baillow de toutes les conséquences, issues du non-tespect des disposifions de I'acticle L.
1134 du code des assurances, quiil aurs ainsi fait supporter an baillear.

| AR¥ICLE 10 : CESSION |

If Droit de cession

Le prenenr pourra céder son droit mu présent bail. 11 dovra en informer e baillear mais Sans que SoM
avtorisation expresse ne soit requise.

1/ Forme de L cesgion

La cession sera Stablie par acte sous seing privé ou acte notarié. Une signification aux frais du oédant
o dt cessionnaire, sera firile an baillear sous peine de nullité de La cossion. 81 1a cession est constaiée
par acie authentique, une copie exéoutoire sera remise sans frals ax bailleur.

Aucnae cession ue ponnca valablement inlesrvenic sans paiement préatable ou simultané par le cédant
ax haillenr de toutes sommes dont i ui sera redevable, 4 quelque titte que ce soif.

“Touts cession consontie au mépris des présentes clauses enfrifnerait Ja résifiation du bail si bon semble
au baillenr. Une 1éguladsation sera cependant possible; dun commun accord endre les parties.

Le locataire personne morals s"engape A informer Je baitleur de tonts cessien de parts entrainaut
cession de contrdie de fa socihd, sipsi que de toute opération de fusion cu de scission le concernant.
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Le fait pour le builleur de ne pas réclamer te paicment des charges awxquelles Io preneur est tenu ne

peut entratnes usts renonciation de sa part, les charges sont soumizes 4 la prescription (uinguennale de
V'article 2277 du code civil.

[ARTICLE 14 : IMPOTS ET TAXES

Le pwenent devea satisfaire A foutes charges do ville, de police ou devoirie dont les locataires sant ou
pourraient ére tenus, le tout de manidre (ue le bailleur ne puisse Etre ingniété A ce sujetet, en
particulier, acquitter Ies comtributious personneiles et mobiliéres, les taxes lecatives, 1a taxe
professionnetle et, pins péuératement, tous avtres mp6ts dont le baillesr est responsable 3 un fitre
queiconque, exception fuife de Ia taxe fonciére gui reste A charge du bailleur ; il devia fustifier de feer
acquit A tonte réquisition et huit jours au moins avant le départ en fin de bail.

H devia rernbourser au haillenr la taxe sur Ies ordures ménagéres selative mix locanx objefs du présent
bait.

[ ARTICLE 15 : TELEPHONE, ]

Le preneur assumera fes charges des taxes et redlevances velatives aux branchements et abonnements,
Le Wraifleur n'assure avcun réseau ttiéphonique.

[ ARTICLE 16 : LOYER |

Laprésent bail est consenti et acceptd moyennznt ua Joyer annael de £0.000,00 € bors charges ot hors
taxes. (SOIXANTE MILLE exros) soit 5.000 € (CINGQ MILLE euros) par Mois,

Cs loyer sera réputé hors taxes, an cas ol il doviendrait ulttricurement assujetti 2 la TVA cu i fout
impdt de noéme nature ;

Madalités de réglement

Ce loyer sera payable mensucllement et d°avance, le 15 de chague mois.
Charges

Lo rembonrsement des charges « prestations diverses interviendra dans les conditions plus amplement

précisées & l'articls « Chinrges » ci-avant.

Clauge de non indexation conventionnelle du loyes

De convention expiesse entre les paties, Ie loyer ne pourra éire revalerisd pendant toute Ja durde du
présent bail.
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L il

&R’i‘ICLE 17 CEAUSE RESOLUTOIRE l

1/ Tt est expressément stipulé qu'a défaut de pajement ¢ seud terme on fraction de terme de loyer ou
accessoires 4 son échéance, ou en cas Finexéention du bail ou a défaut de paiement des frais de
poursnite, et deux mois aprés une mise en demense ou nn commandement resté infrectuems, le bail
sexa résilié de plein ddroit, méme dans o cas de paicment ou d'exéeution postétieurs 4 expiration du
délai ci-dessns.

A cet Sgard, il est préeiss que sont sanctionnahles, par e jen de la clauss résolutoire of selon les
mémes modalités, les charges et condifions du bail mais aussi fo non-respect des clanses insérées sous
les divers paragraphes ou parties présentes. En conséquence, le présent bail sera résilié aprés une
simple mise en demeure d'exéonier la on les clanses concemées du bail restées sans offet pendant le
délai do deux mois. A défut d'exéoution on de paiement dans fe délat d'un mois, expulsion pourra
intervenic sur simple ordonnance de réfé qui constatera simplement I'acquis de la clause résohutoire.
La présente clause résolutoire et ses effets immédiats ne privent pas le batilenr de son droit d'exetcer la
résiliation judiciaire pour les meémes faifs,

74 En cas dinohservation par le locataire des obligations d'entretion ou de travaux 4 sa charge, le
bailleur aura d'mutre part ka faculié distincte, un mois aprés une stimple notification par lettre
recommandée restée sens effet, de faire exéouter Fobligation méconnue par fouts entreprise de son

choix amx frais, risques ef périls du prenear. Les fiais de celte infervention s'ajouizxont de plein droit
4 premies terme suivant,

37 A défant de paiement du foyer, des accessoires et des sonunes exigibles & chaque terme d'aprés e
présent bail, quinze jours aprés une simple Jettre recommandée demesnée sans soite, le dossier sera
transinis & Viissier, cf les sommes dies sutomatiqeement majorées dos fiais du confentionx of
indépendamment de tous frais de commandement plos un intérét fixe au taux de base bancaire le phus
Iraut sur le marché majors &e trois poiits.

I.'indempité d'occupation A 1a charge do prenenr en cas de non-délaissement des locaux aprés
résiliation de plein droit ou judiciaive ou expiration du bail sans droit an rencuvellement sera établie
sur fa base joumalidre d'on pour cent (1 %) du loyer au besoin 3 titre de pénolité forfaitaire.

En cas de procédure de sauvegasds qu de rediessement prononcee 4 'encontre du preneur lorsque
Padrnistrateur aurs cécidé d ne pas continuer le bail, 1a iésiliation prendra effet 4 Ia dute & laquelle
le bailleur est informé de cette décision conformément & Iarticle 1.622-14 du code de commerce.

| ARTICLE 18 : INDIVISIBILITE ]

Le bail est déciaré indivisible an seal bénéfice du baillgur, nofamment en cas de sous-lecation
partielle. Fn cay de coprencurs par Peffet de mutations quelcongues, Pobligation des coprercurs se1a
réputds indivisible et solidaire,

ARTICLE 19 ; ELECTION DE DOMICILR j

Pour 'exéeotion des présentes et de Tours sites, Jes parties élisent domicite en fears demeures
1espectives.

‘Toufes contestations relatives au présent hail seront du ressort des tribunaux dont dépendent Ies
locaux.
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[ ARTICLE 20 : FRAIS

L& prenteur supporte les honomires du rédactenr dacte.

Fait A Sainte-Maxime en trois exemplnires, Lo 31 Décembre 2010

Le Badleur Le Prencur

1



