TEGO

AVOCATS

N° de role : 23/05815

AUDIENCE DE VENTE

10 novembre 2023 -9 h 30

DIRE ET ACTE DE DEPOT
RENSEIGNEMENTS URBANISME

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS

ET LE

Au Secrétariat-Greffe a comparu Maiire Angélique
FERNANDES-THOMANN, avocat associé de la SCP
DRAP-HESTIN-NARDINI-FERNANDES ~ THOMANN a
I'enseigne TEGO AVOCATS du Barreau de
DRAGUIGNAN, 6 Le Verger des Ferrages 835101
LORGUES

Lequel a déposé entre les
mains  de Nous, Greffier, soussigne, les
renseignements d'urbanisme transmis par les services
de la Commune de RIANS en date du 28 septembre
2023 et notamment

- Refus de permis de construire du 23 décembre
1984

- Permis de construire du 27 février 1989

- Refus permis de construire du 1er février 2019

- Refus permis de construire 15 novembre 2019

- Dossier de regularisation :



Objet ; PERMIS DE CONSTRUIRE DE REGULARISATION
MAS DE SAINT HUBERT (ancienne Bergerie)
Route de Saint Maximin
Commune de RIANS 83 190

Maitre d'Ouvrage : Madame Juliette GAILLARD
La Pagerie chemin des Rascous
Commune de ALLAUCH 13 190

s Ce dossier de régularisation se compose en 3 éléments :

o Rappel du permis de construire N° PC 89MC007 en date du 27 Février
1989

o Plans et fagades jointent & ce dossier suite envoie Mairie de RIANS le
14/12/2018

o Relevé réalisé sur site le 22 Décembre 2018 de 'ensemble des b&timents

o Remise sur support informatique de ces relevés ainsi que les fagades (hors
Mas)

o Plans état des surfaces (hors Mas : batiment central)

o Photos de I'ensemble des batiments

o Réglement PLU de la zone ainsi que le plan de la zone

Pour donner suite aux différentes réunions en Mairie de RIANS courant Septembre
Octobre et Décembre et & I'analyse des béitiments mentionnés dans le permis de
construire du 27 Février 1989 il parait impossible de remettre ces batiments en
conformité suivant le relevé du 22 Décembre 2018. Changement d'emprise,
changement de cbtes, fagades etc...

Il 'nous parait souhaitable de remettre en conformité ces batiments suivant I'état
actuel, sachant que le PLU & ce jour permet la régularisation de ces derniers.

A ce jour et aprés constat de gendarmerie et huissier :

Démolition el suppression de toutes les surfaces baties dépassant Femprise
initiale de 428 m? soit :
Extension de 247.00 m?
Démolition du batiment de forme ronde de 14.00 m? wc/douches
Démolition des 116.00 m? au sud du batiment
Seul I'espace sous-sol reste en I'état & ce jour qui a l'origine devait recevoir des
réserves d'eau de pluie. Ce dernier étant situé en limite de la bergerie d’origine une
démolition pourrait entrainer des dégradations sur la struclure du Mas (bergerie),

nous proposons d'occulter son accés afin de le rendre non utilisable dans f'attente
d'une régularisation.

Le reste des batiments fera I'objet d‘'une remise a jour lors d'un deuxiéme dépét de
régularisation en conformité avec le réglement et i‘utilisation des régles d'urbanisme.

Ces renseignements d’urbanisme sont G annexer au
cahier des conditions de la vente déposé au Greffe
le 2 ao0t 2023 pour parvenir & la vente aux encheres
a l'audience du 10 novembre 2023 des biens
suivants :



Une proprieté rurale située Domaine de la GREYTE
4336 route de SAINT MAXIMIN comprenant une
construction d'un rez de chaussée sur partie ef étage
sur une partie, avec remise, bergerie et
dépendances et terrain en nature de bois terre et
landes.

Cadastrée COMMUNE DE RIANS 83560 section BE 8 -
14-17- 27-43-45 - 47 -23 pour une confenance totale
de 30 hectares 97 ares et 18 centiares

Cadastrée COMMUNE D'ARTIGUES 83540 section C 5
- 7 pour une contenance totale de 18 hectares 80
ares et 30 centiares

Soit un total de soit 49 hectares 77 ares 48 centiares.
Saisis & I'encontre de :

La SCI DOMAINE DE LA GREYTE au capital de 152.45 €
inscrite au RCS de DRAGUIGNAN sous le numéro
330 503 145 dont le siege social est sis Domaine de la
Greyte 83560 RIANS, prise en la personne de ses
représentant l€gaux en exercice audit siege.

Lesdites mises & jour contiennent 8 pages qui ont été
numeérotées par l'avocat poursuivant

Desquels comparution et déepdt le comparant «
requis acte & lui octroyé.

Et a signé avec Nous, Greffier, aprés lecture
faite.

-
J
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SCP ODIN - MELIQUE - PINTO

De: Christiane Merle <c.merle@mairie-rians.fr>

Envoyé: jeudi 28 septembre 2023 17:52

A: scpodinmelique@huissier-justice.fr; Nicolas Bremond; Urbanisme Rians
Objet: RE: DEMANDE DE RENSEIGNEMENT (DRU)

Piéces jointes: dossier LA GREYTE-28092023174950.pdf

Bonjour,

Enréponse votre demande concernantle Domaine du Bois St Hubert La Greyte Rians 83560,
nous vous adressons tous les documents en notre possession.

Cordialement

Christiane MERLE
lere Adjointe déléguée a l'urbanisme

Ville iy

S ——

RIANS

De : Urbanisme Rians <urbanisme@wmairie-rians.fr>
Envoyé : jeudi 28 septembre 2023 09:10

A : Christiane Merle <c.merle@mairie-rians.fr>
Objet : TR: DEMANDE DE RENSEIGNEMENT (DRU)

MAIRIE DE RIANS
Service urbanisme

Mme HAGEGE Laurence
04 94.77.64.88

De : Scp Odin Melique <scpodinmelique@huissier-justice.fr>
Envoyé : mercredi 27 septembre 2023 09:37

A : Urbanisme Rians <urbanisme@mairie-rians.fr>

Cc: 'Cabinet TEGO LORGUES' <cabinet-lorgues@tego-avocats.fr>
Objet : DEMANDE DE RENSEIGNEMENT (DRU)

A L’ATTENTION DE Madame HAGEGE / Services de I’'Urbanisme

URGENT

Madame,
Je vous ai adressé en date du 03.08.2023 une demande de renseignements d’urbanisme concernant un bien
immobilier situé a RIANS, DOMAINE DE LA GREYTE.
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Lequel bien immobilier devant étre vendu aux enchéres prochainement.
A ce jour je n’ai pas réceptionné de réponse de la part de vos services d’urbanisme.
Pouvez-vous m’adresser en urgence votre réponse ?

Le CABINET d’AVOCATS TEGO a LORGUES nous lit en copie, en sa qualité d’avocat poursuivant la saisie
immobiliere.

Dans cette attente,

Sincéres salutations.

David MELIQUE
Y Commissaire de Justice
COMMISSAIRE SCP ODIN — MELIQUE - PINTO
<EEnEnT Commissaires de Justice Associés
—— 6 Avenue Carnot
i . 83302 DRAGUIGNAN
. Standard: 04.94.68.22 45
lexim pa ct Email: scpedinmelique@huissier-justice.ft

www.huissier-draguignan-frejus.com
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ELEMENTS SOLICITES :

N® et date du/des pennjs de construire ;... VOL’L*WW&&% 1vQéo-1M:tw hey
’{.l A:ﬂej) .

dweds Pomun ¢ i . .
Evéncments/ayanl affecté la construction :..Vp.bh..mb.l.k..&msﬂf..rm. - deraman.. . dlosr do.

PL.A.’oI(QM..., .............................................

*Les champs sont a compléter dans {a mesure des renseignements dont vous disposcz.

Je vous remercie de me faire part de I'historique connu de ce bien.

Je vous remercie enfin de bien vouloir m'adresser, & votre convenance, par fax, mail,
ou courrier, copie du reglement de la zone, copie du plan cadastral me permetiant de
localiser la/les parcelles concernées, et tout autre document que vous jugerez utiles
de m'adresser afin d'identifier de maniére certaine cette propriété (plans du permis,
elévations des fagades, etc.)

UNE REPONSE, MEME NEGATIVE, EST REQUISE DE VOS SERVICES.

Vous remerciant par avance de vos recherches, je vous prie d'agréer, Madame,
Monsieur, I'expression de mes sentiments dévoués.

QL‘M, L 28/09{0&) 3

Maitre David MELIQUE
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- REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE REFUS . s gt e
__ de PERMIS DE CONSTRUIRE B o
COMMUNE DE _— 0_15‘-104...3.,-,._:‘

Oemande de permis de construire formulée le : 15- 1044

Par M.: SGT du Domalue dz la GREVIW s aoing dm . GATLLAN
Demeurantd : (3 doradng de Lz Graytbe L3560 RTALY

Agissant en qualité de (1) de la Société (1) ) )
3 BRIRHENNGRERHE’ o ¢ foctuny 1o restaurabion ot Commune || ._‘-.2*_*1?

o '_QTLS"\.GI Qtun PAtdisent exig L;Lu\. et la construsiion Jdhan Nombre de l || l

Sur un ‘e"m\';rfa«..e § ,}H%M}L La Geagyhe SBQP 310 0% 15-16=17 (1onoar logements { L | [
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TUVLIE s { Al fal ob JOC e

Vu le Codse de I'urbanis;ne notamment ses articles boaaied o sulye, & 421=1 2f sidve,

S Vs dvoccupation ded s0ls approavd per arcdtd préfocloved div OdeUNd0

fv o tfivis de la Direction Départementale de )iagelcaltwre da date du Udel 0=34

4.

Ju e cartiticat d'urbaniene on date & 27elwln
Vio 1Yavis de da DDB du 18=12el4 on tant qua gesticnamire du UR3,
Vu la demande de permis de construire susvisée

GUHLINIRANT que la projet, en ralson de sa destinavion est ineogpatible avec le caractiyve
2f des ab zr-«xum de 1o rzood concernde, tals qu'ila. résultent du réglement qui aty
ppidqun sramment los apbicles 12 1 et KO 2 du P,0.8 susvled)

aud 'adisentation en eau Jdu o conztroction projetds n'eab pos vssupie ¢ou
vilLivan oonflersed aw riglements casitatres on vigusur { article NL. A Falein)

ot MR GRT s Leg sonstradtlons projoidos ac soal pas hapientdos de fagen o respetic s
Vavraee wintmma de 4 médres Jnposda pat Llavbticlke NC 3 da 240,06,

RIS X 1
Lol L hy Lo
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1=

pde construlre et vafase wode pesedot Aoty dans L demande surc b

e Mednion pmli Fatwe 3¢ _j xodtun raonaeg groaciowy dagsent §iaaba s
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o '. Wy Floavken ouw Wi Dhesndontion des magercg

T
sipuad s par e ooy e ddeTel e el b Bode Ol e

A arhants

ARRETE
Article Unique : Le permis de construire est REFUSE pour e projet décrit dans la demande susvisée,
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PENEY:]
\ Cur ¢xboulaiie com l‘.l ¢
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MAIRIE REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF
de RIANS PRONONCE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 11/01/2019 N° PC 083 104 89 MC007 MO01

Par : [ Madame GAILLARD Juliette

Demeurant 4 : | La Pagerie

chemin de Rascous
13190 ALLAUCH

Sur un terrain sis 3 : | Route de Saint-Maximin, Mas de Saint Hubert
83560 RIANS

BE 17, BE 43, BE 47

Nature des Travaux : | Extension (Régularisation de bitiments)

Le Maire de la Ville de RIANS

VU le permis de construire PC 83 104 89 MCQ07, accordé le 27/02/1989, 2 Madame GAILLARD Juliette pour
extension sur un terrain sis Route de Saint-Maximin, Mas de Saint Hubert, ayant pour références cadastrales BE
17, BE43,BE 47,

VU I’objet de la demande de permis de construire modificatif pour régularisation de batiments ;

VU le code de I'urbanisme ;

VU le PLU approuvé le 21 février 2018 et exécutoire Je 06 avril 2018 ;

VU la carte d'aléa retrait-gonflement des argiles du département du Var ;

Considérant I'article R.424-17 du code de l'urbanisme qui dispose que "Le permis de construire, d'aménager ou de
démolir est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 2 compter de la notification mentionnée
d l'article R. 424-10 ou de la date a laquelle la décision tacite est intervenue. Il en est de méme si, passé ce délai, les
travaux sont interrompus pendant un délai supérieur  une année." ;

Considérant que le chantier a ét€ déclaré ouvert depuis le 28/03/1989 ;

Considérant que la Déclaration d’Ouverture de Chantier du permis de construire n°PC 083 104 89 MC007 date de plus
de 10 ans ;

Considérant que le permis de construire susvisé est donc caduc en application de Varticle R.424-17 ;
ARRETE

Article unique ;

Le présent permis de construire modificatif est REFUSE pour les motifs mentionnés ci-dessus
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DOSSIER N° PC 083 104 89 AC007 MO! PAGE2/2

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.213]-2 du code général
des collectivités territoriales.

A LIRE ATTENTIVEMENT

3

Le {ou les) demandeur peut contester la légalité de 1a décision dans les deux mois qui snivent Ia date de sa potification. A cet effet 1l peut saisir le
d'un recours contenticux. Il peut également saisir d'un recours gracieux I’auteur de la décision ou d’un

tribunal comp
recours hiérarchique le Ministre chargé de 1'urb ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de 1’Etal. Cette démarche prolonge le délai de recours
contenticux qui doit &tre introduit dans le deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mais vaut rejet implicite).

AL T
if territor
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MAIRIE REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF
de RTANS PRONONCE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 25/09/2019 Ne PC 083 104 89 AC007 M02

Par : [ Madame GAILLARD Juliette

Demeurant & : [ La Pagerie

chemin de Rascous
13190 ALLAUCH

Sur un terrain sis A : | Route de Saint-Maximin, Mas de Saint Hubert
83560 RIANS

104 BE 17, 104 BE 43, 104 BE 47

Nature des Travaux : | Régularisation de batiments et modification d'emprise

Le Maire de la Ville de RIANS

VU le permis de construire PC 083 104 89 MCO007, accordé le 27/02/1989, 3 Madame GAILLARD Juliztte pour
extension sur un terrain sis Route de Saint-Maximin, Mas de Saint Hubert, ayant pour réfSrences cadastrales BE 17,
BFE. 43, BE47;

VU P'objet de la demande de permis de construite modificatif pour Régularisation de batiments et modification
d'emprise ;

VU le code de l'urbanisme ;

VU le PLU approuvé le 21 février 2018 et exécutoire le 06 avril 2018 ;

VU la carte d'aléa retrait-gonflement des argiles du département du Var;

Considérant l'article R.424-17 du code de l'urbanisme qui dispose que "Le permis de consiruire, d'aménager ou de
démolir est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compler de la notification
mentionnée a l'article R. 424-10 ou de la date & laquelle la décision tacite est intervenue. Il en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérienr G une année." ;

Considérant que le chantier a été déclaré ouvert depuis le 28/03/1989 ;

Considérant que la Déclaration d’Ouverture de Chantier du permis de construire n°PC 083 104 89 MCO07 date de plus
de 10ans ;

Considérant que le permis de construire susvisé est donc caduc en application de Jarticle R.424-17 ;

ARRETE

Article unique :

Le présent permis de construire modificatif est REFUSE pour les motifs mentionnés ci-dessus.



Objet : PERMIS DE CONSTRUIRE DE REGULARISATION

MAS DE SAINT HUBERT (ancienne Bergerie)
Route de Saint Maximin
Commune de RIANS 83 190

Maitre d'Ouvrage : Madame Juliette GAILLARD

La Pagerie chemin des Rascous
Commune de ALLAUCH 13 190

o Ce dossier de régularisation se compose en 3 éléments :

o Rappel du permis de construire N° PC 89MC007 en date du 27 Février
1989

o Plans et fagades jointent a ce dossier suite envoie Mairie de RIANS le
14/12/2018

o Relevé réalisé sur site le 22 Décembre 2018 de I'ensemble des batiments

o Remise sur support informatique de ces relevés ainsi que les facades (hors
Mas)

o Plans état des surfaces (hors Mas : batiment central)

o Photos de I'ensemble des batiments

o Réglement PLU de Ja zone ainsi que le plan de la zone

Pour donner suite aux différentes réunions en Mairie de RIANS courant Septembre
Octobre et Décembre et & l'analyse des batiments mentionnés dans le permis de
construire du 27 Février 1989 il parait impossible de remettre ces batiments en
conformité suivant le relevé du 22 Décembre 2018. Changement d'emprise,
changement de cotes, fagades etc...

Il nous parait souhaitable de remettre en conformité ces batiments suivant 'état
actuel, sachant que le PLU & ce jour permet la régularisation de ces derniers.

A ce jour et aprés constat de gendarmerie et huissier :
Démolition et suppression de toutes les surfaces baties dépassant I'emprise
initiale de 428 m? soit :
Extension de 247.00 m?
Démolition du batiment de forme ronde de 14.00 m? wc/douches
Démolition des 116.00 m? au sud du batiment
Seul I'espace sous-sol reste en I'état a ce jour qui 3 l'origine devait recevoir des
réserves d'eau de pluie. Ce dernier étant situé en limite de la bergerie d'origine une
démolition pourrait entrainer des dégradations sur la structure du Mas (bergerie),

309
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nous proposons d‘occulter son accés afin de le rendre non utilisable dans I'attente
d’une régularisation.

Le reste des batiments fera |'objet d'une remise a jour lors d'un deuxieme dépét de
régularisation en conformité avec le réglement et I'utilisation des régles d'urbanisme.

Patrick Coussot j
< Ao




