ANMOUATS

N® de role 25/04242

AUDIENCE DE VENTE

9 JANVIER 2026
a9 H30

DIRE INFORMATIF ET DEPOT —
RECOURS ET CONCLUSIONS DEVANT
LE JUGE COMMISSAIRE

L'AN DEUX MILLE VINGT SiX

ET LE

Au Secrétariat-Greffe a comparu Mdaitre Angélique
FERNANDES-THOMANN, avocatl associée de ia SCP
DRAP- HESTIN- NARDINI- FERNANDES THOMANN a
lenseigne TEGO AVOCATS du Barreau de
DRAGUIGNAN, é Le Verger des Ferrages- 83510
LORGUES

Lequel a déposé entre les mains de Nous,
Greffier, soussigné,

Par airét de la Cour d'Appel d’AIX EN PROVENCE en
date du 9 janvier 2025 la vente aux encheéres
publiques du bien appartenant & la SCI SOLSUD sis &
TARADEAU (83460) cadastré E 1064 a éié ordonneée
avec une mise d prix fixée a la somme de 590000 €
avec une facullé de baisse du quari, puis de la
moifié en cas d'encheres désertes.



Un cerfificat de non-pourvoi a été délivié par le
Monsieur le Greffier en chef de la Cour de Cassation
en date du 17 juin 2025.

Le principe de la vente aux enchéres publiques est
donc définitif.

La procédure a été renvoyée devant le Juge-
Commissaire  prés  le  Tribunal  Judiciaire  de
DRAGUIGNAN afin d'organiser o vente par
adjudication judiciaire. {Désignation d'un
commissaire de justice afin de procéder au descripfif
du bien et organisation des publicités et visites).

Une ordonnance rendue le 25 avril 2025 par le Juge
Commissaire  prés le  Trbunal  Judiciaire de
DRAGUIGNAN a mis en place l'ensemble de ces
modadailifés.

Monsieur [P gérant de la a

fait un recours contre cette ordonnance.

A l'audience du 7 novembre 2025 devant le Juge
Commissaire, la SELARL DELORET-CONSTANT a
soutenu que ce recours était irecevable et qu'en
fout état de cause le Monsigur|xsoo devait
étre débouté tel que ceci résulie de ses conclusions
jointes au présent dire.

MONSIEUr [ [ne s'est pas présente 4
P'audience du 7 novembre 2025.

Le dossier a été mis en délibéré au 5 décembre 2025,
prorogé au 9 janvier 2026.

Le futur adjudicataire fera son affaire personnelle de
ces informations.

Ces documents sont & annexer au cahier des
conditions de la vente déposé au Greffe le § mai
2025 pour parvenir d la vente sur surencheéres d
l'audience du 9 janvier 2026 des biens suivants :

Commune de TARADEAU 83440 - sur une parcelle de
terre cadastrée E 1064 pour une contenance de 73
ares et 75 centiares sur laquelle se trouvent édifiées
une maison principale & usage d'habitafion élevée


Poste 3
Zone de texte
**********


Poste 3
Zone de texte
************


Poste 3
Zone de texte
***********


Poste 3
Zone de texte
*******



d'un étage sur rez-de-chaussée avec piscine et une
maison ¢ I'état de gros-ceuvre,

Saisis & 'encontre de :

Kkkkkkkkkkkkkkkk

Ledit document contient 9 pages qui ont été
numeérotées par l'avocat poursuivant.

Desquels comparution et dépdt le comparant a
requis acte a lui octroye.

Et a signé avec Nous, Greffier, apres lecture faite.



Poste 3
Zone de texte
***************



362

*kkkkk v

. fues { A IR
I BMEY Turadeay i

i el 0807 H3&5 DB

Prtietlre RAS
RECOURYS
AFFAIRE : SCL 501500

Drster NYRE 13062493

. TRIEUNAL
Suie 3 iy hotiticatlon d'une ardonnance (v Juge Sommissaite que sl regue | e
Lo Fiomall s Jarme un revous, !

RRYE

o T jO, [ Uposd unt plainie duesns (& Broderer de I Repuniigue () ? Ce. 2005
sohlre fn aocléid Reed Factors Limited. contre gon ditecleur Monsieur . . g
Gregery BULLIVAN et toute personne ayant participd 218 TONUNISEIdN das taits.

L PROCEDUIES COLLEGT ..}
188 vhele ag i FROCEDUEIGS SOLLECH

T- Hsage de faux on ecrilure.
1 Falts prévus pat tes dispositions de Faiticle 44141 gy colie péoak;
Fitis réprimds pat los aricies 441-1 812, 341,10 gt 441-19 dus mybrre code.

fiecel de tawe en scriturs fartigie 3%1.1;

4o Hecrenuorio (arhcie 313-1)
Uaitisie 129-2 du Codo penal dlaposs cans son shnéa § er que << Leg pergannis.
' morales A rexciusion de I Elst, son Firspans2blos ponzlemant | eeion feg disiinetions
25§ AsLTles 1254 3 1217, des Infraclipns commises peur jgur compte ., pat leurs
SIINas DU representants, »»

L wshiaetion dod Bire commise par un oigeas ou un tnprésenlant de g sociote
Auttemont gil und potseats Aqus avaltle fpovver e (31 ou dg dealt d a5 v son nom

H Coporgant,  amsie 121-7 v Code fFEnel gispese en oeraier allnea : < La rogpensabilite
Rénsie des petsenses morales hexclul pas cotla des pmsEonnes  phiyslgues auicura ou
forplicos #es menes fnits, sous régeive day gispositens du quulridme alidéa de I'article
PF3 e

Le sogwld REDD FAGTORS LIMITED st une SARL {Frivate imied compary). sl
2 done aip petsehnalle morale

MOSULLIVAN gerail fe dosater tw prd? de le G SOLSUO; dans logquel les fagx ont 6t
conslituds ot reprdeentail on justice o sotigle HEDD FACTORS LHAITED 3u caurn des
giflerenies (hatances. |

.
Pest dong evident que l2i fanx ont el 1a'ts B Llittses pot MOBURENAN , copmme crgane
¢ gestion de seripté RECD FACTOAS LINTED. v2ns Vinterd: de cuitegl

En conciusion, 12 reapenaabilitd oe fa soeléte REGO FACTORS LIMITED peuwt dlre eripage
. 0 plus de celle de A8 SULLIVAN.

Moy twnsemble e sen ratson, ie, Anod s Fetnang VAROQUEAUX getpnt ur lo
SUD Hormo un tecuurs,

Gl 40l A e duipe BIGT DEWE YU ahperTer WoLE Clemant BIRIGHR Lo *
WHE vn R feRuTier vl

€ Ous it de croire, Madsme, Mansisue e Juge cominisysiren, § Passursnee di ;i
pealuzuse cansideration

Fied 8 Toracua o 24 mai 2025
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EGO

AVOCATS

Affaire : DELORERECOURS ORNDONNANGE JC

Dossiern®: L1313

Tribunat Judicicire de Draguignan
Audience du 7 novembre 2025-9 h 00
RG 18/06393

CONCLUSIONS

POUR:

La SELARL DELORET-CONSTANT, prise en la personne de Mditre Anne DELORET
domiciliége Centre Hermes 29 rue Georges Cisson 83300 DRAGUIGNAN es
qualités de liquiddteur de ol selon jugement rendu par le Tribunal
de Grande Instance de DRA! n daje du 11 janvier 2019,

*

Ayant pour avocais la SCP DRAP-HESTIN-NARDINI-FERNANDES-THOMANN, &
Penseigne TEGO AVOCATS représentée par Mdilre Angélique FERNANDES-
THOMANN du Barreau de DRAGUIGNAN demeurant 6 Le Verger des Ferrages
83510 LORGUES tel 04 94 73 98 80 ~ fax 04 94 67 60 56 ~ mail cabinet-
lorgues@iego-avocats.fr

CONTRE :

kkkkkkkkkkkk

PLAISE AU JUGE COMMISSAIRE

| — RAPPEL DES FAITS ET DE LA PROCEDURE

Kkkkkkkkkkkkkk

Monsieu a par courtier recommandé
wformé un recoursy suite & la notification de Pordonnance du juge
commissaire qu'il dit avoir regue le 27 mai 2025 au motif qu'il a déposé le
méms jour une plainte auprés du procureur de la république contre ia socigté
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RED FACTORS LIMITED, confre son directeur Monsieur Sullivan, des chefs
d’'usage de faux en écriture, recel de faux et escroquerie.

Ce courrier de « recours » ne comporte aucun destinaiaire.

Le Tribunal judiciaire a réceptionné le courtier de |Frererere

- le 2 juin 2025

- le 3 juin 2025 ce courrier a été transmis au bureau d'ordre peénal suite & g
plainte pénale.

- le 2 octobre 2025 il a été fransmis & la chambre des procédures collectives
puisque 'auteur de la letire faire mention d'un recours contre 'ordonnance
du juge-commissaire.

*kkkkk

pour la énieme fois devant la justice, invoque une

piainte pénale conire la société RED FACTORS LIMITED dans le but d'échapper
& la réalisation des actifs de sa procédure collective.

LA SELARL DELORET-CONSTANT, prise en la personne de Mdaitre Anne DELORET
désignée aux fonctions de liquidateur le 11 janvier 2019 par conversion d'un
jugement de redressement judiciaire du 26 octobre 2018 en liquidation
judiciaire avait saisi le juge commissaire par requéte en vue de voir fixer les
moddalités de rédlisation du bien immobilier dépendant de la liguidation
iudiciaire. (Pieces 1 et 2)

Préalablement & la mise en liquidation judiciaire de la SCI, une procédure de
salisie immobiliére avait été introduite parla Société REDD FACTORS LIMITED qui
avait obtenu un jugement de vente forcée le 13 juillet 2017, confirme par la
Cour d'appel d'Aix-en-Provence le 6 septembre 2018 (pieéces 3 et 4)

La procédure de vente aux enchéres publiques, en raison de 'ouverture de la
procédure collective, a fait I'objet d'une suspension et de renvois successifs
dans l'altente de la décision du juge-commissaire sur les modalités de
réalisation des actifs de la SCI SOLSUD.

Par ordonnance du 21 février 2020, {e juge commissaire avait autorisé la SELARL
DELORET-CONSTANT prise en la personne de Maitre Anne DELORET é&s qualités
a mettre en vente le bien immobifier situé & Taradeau cadasirée seclion E
numéro 1064 d'une superficie de 7375 m? dans son intégralité sans division de
parcelle et ibre de toute occupation au prix de 590 000 €.

Le 28 février 2020 de la o interieté appel de cette ordonnance le

21 février 2020.

En pardlléle, suivant conclusions d'incideni devant le conseiller de la mise en
état, I'appelante sollicitait le sursis & statuer au motif que la ovqit
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déposé une pldinte e 10 mai 2017 enregistrée sous le numéro 17/278000018
pour faux et usage de faux contre la société RED FACTOR.

Il s'avére que la SCl avait déja en 2015 déposé une plainte avec constitution
de partie civile enire les mains du doyen du juge d'instruction qui n'avait pas
prospéré faute pour la SCHd'aveir consigné.

Déboutée par le Conseiller de la mise en &tat, elle formait un recours contre
I'ordonnance du 8 septembre 2022 qui fut confirmée par un arrét de déiéré du
15 décembre 2022 de la Cour d'appel d'AlX- EN-PROVENCE (Piéces 5 et §)

Sur le fond, bien que la I****** conclugit avoir de nouveau déposé plainte
en 2021, la Cour auto le forcée par adjudication &t renvoyait les
parties devant le juge commissaire afin de fixer les moddalités de la vente.

Cet arrét définitif suivant certificat de non-pourvoi du 17 juin 2025. (Pieces 7 et
8)

Par ordonnance du juge commissaire du tribunal de céans datée du 25 avril
2025, par une décision répufée confradicfoire et suscepfible d'opposition, les
moddlités de la vente aux enchéres publiques ont été fixées de la maniére
suivante :

« Rappelle que la venfe de la parcelie cadasirée commune de TARADEAU
Var) section E n ° 1064 d'une supetficie d 7375 m2 apparfenant & la

ovec mise & prix de I'immeuble & 590 000 € ef la faculté de baisseTo
quar, puis de la moifié en cas d'enchéres déserfes, a été ordonnée par fa
Cour d’Appel d’AlX EN PROVENCE par un arrét du 9 janvier 2025,

Sur ce, ayant eu renvoi de la décision en vue d’organiser la vente par
adjudication judiciaire,

Dif que celte vente sera poursuivie devant le juge de I'exécution du Tribunal
Judicigire de DRAGUIGNAN aux clauses et conditions du cahier des charges
qui sera dressé par Mdaifre Angélique FERNANDES-THOMANN ou fout membre
de la SCP TEGO AVOCATS, avocals au barreau de DRAGUIGNAN ou touf
avocat du méme barreau qui s'y substifuerait,

Rappelle que la mise ¢ prix dudit immeuble, lequel sera vendu en un seul lof se
fera o 590 000 € avec faculté de baisse du quart, puis de ta moifié en cas de
carence d'enchéres,

Dit qu'en ce qui concerne les moddilités de publicité, que la publicité se fera
conformément au droit commun des mesures de publicifé prévues en matiére
de saisie immaobiliére par le Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Dif qu'en vue de ceffe venfe, la SCP BLUM TISSOT VIGUIER, commissaires de
justice & DRAGUIGNAN qui pourra faire visiter le bien saisi sefon les modaiités

3
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arréfées dans la mesure du possible en accord avec les occupants, ef & défaut
d'accord dans le mois précédent la verde un minimum de deux heures par
jour dulundi au samedi entre 9 h et 12 h et enttre 14 h et 18 h avec I'assistance
de la force publique et d'un serrurier,

Autarise ce méme cormmissaire de justice & pénétrer dans les lieux aux de
proceder & la redaction du proces-verbal de description et aux diagnosfics
fechniques nécessaires ¢ la vente, et en se faisant au besoin assister d'un
diagnosfiqueur, d'un serrurier et la force publique,

Dit qu'il sera pourvuy, en cas d'empéchement de I'huissier commis, & son
remplacement sur simple ordonnance surrequéte,

Dit que Ia présenfe ordonnance sera porfée & la connaissance de Mditre
DELORET et nofifiée par les soins du greffe avec accusé réception & :

- Débifeur

- Créancier hypothécaire
Dans les 8 jours de sg date

Ordonne 'emploi des dépens en frais privilégiés de procédure collective. »

Cette ordonnance g été signifiée le 30 avril 2025 (Piece 9)

le « recoursy de Monsieuresi non seulement irecevable mais

aussi infondé,

Il - DISCUSSION

> lrrecevabilité du recours dei*********

Tout recours doit préciser devant quelle juridiction il est formé.

En l'espéce, [momss |c1 simplement indiqué « suite & la
nofification d'Ong orgonnance gu JUge commissaire que j'ai recue le 27 mdi,

je forme un recours .

Tout d'abord,

ek |ne dit pas gquel recours il entend faire.

Puis, surtout, ce courrier ne contient pas le nom du destinataire.

Méme 4 supposer gue le recours effectué parfs st une
opposition & I'ordonnance, encore faut-il qu'ifprecse o omacToTSTsE.

En eftef, 'article R621-1 du code de commerce dlinéa 4 relalif aux recours
confre les ordonnances du juge commissdire dispose @« ces ordonnances
peuvent faire I'objet d’un recours devant le tribunal dans les 10 jours de la
communication ou de la nofification, par déclaration faife contre récépissé cu
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adressé par lettre recommandée avec demande d'avis de récepfion au
greffe »

Sauf gu'en l'espéce, le recours de|********** |n'es1 adressé 4
aucune juridiction en pariiculier, il n'y pas de destinataire.

Faute de préciser quelle juridiction est saisie, le recours ne précisant devant qui
il est formé, il n'a donc pas d'effet.

L'acte de saisine de votre juridiction est donc irégulier.

*kkkkkkkkk

|indique faire un grecoursn  parce gu'une plainte
péndle conlre Ia societé RED FACTORS LIMITED, contre son directeur Monsieur
Sullivan,  été déposée le 27 mai 2025,

i s'avére gue ceite Ordonnance avait été préalablement signifiée par
commissaire de justice, le 30 avril 2025, & la personne méme du gérant de la
Sk ko | (Pléce 9)

Fn conséquence, le recours effeciué par
le 2 juin 2025 est également hors délai.

Kok E’écepﬁonﬂé

L'action de Monsieur VAROQUEAUX est donc manifesternent imrecevable.

A fitre subsidiaire, si par exfraordingire le juge de céans devait considérer le
recours recevable, il débouieral********** |sa demande est
manifestement infondée.

S B | est infondé

Aprés avoir exposé qu'il a déposé plainte « confre la societé REDD FACTORS
LIMITED pour des faux qui ont été fails ef utilisés par Monsieur SULLIVAN, comme
organe de gesfion ;

« en conclusion, la responsabilité de la société REDD FACTORS LIMIED peut
afre engagé en plus de celle de Monsieur Sullivan ;

Pour I'ensemhble de ces raisons, je, [«

gérant de la socf’é?‘é forme ur :l TOCOUTS

En résume, il fait un recours conire 'ordannance qui a fixé les modalités de la
| vente { huissier chargé d'établir le proces-verbal descriptif ; de publicité ; visite
préalable & la vente ; ) au motif au'il a déposé plainte contre le créancier de

>
% dekkk

Rien ne justifie une nouvelle fois qu’il s'oppose & une vente dans I'attente de
Pissue d'une plainie redéposée en 2025 car ni 2017 ni en 2021, et pas plus en
2015, une suite n'a été donnée aux faits de faux et escroquerie dénoncés par
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Depuis la loi N°2007-291 du 5 mars 2007 "Le pénal ne tient plus le civif en I'état ™
dans le but déviter de ralentir abusivement les procédures civiles,
commerciales ou prud'homales, it a éié mis fin & cel adage.

Désormais, le iuge civil ou commercial a le pouvoir d'apprécier le caractére
sérieux de la procédure pénale engagée ef n'a plus l'obligation de prononcer
automatiquement un sursis a siatuer.

L'article 4 du code de procédure pénale dispose Ma mise en mouvement de
l'action publique n'impose pas la suspension du jugement des qulres aclions
exercées devant la juridiction civile, de quelgue nature qu'elles soienf, méme
si la décision & infervenir au pénal est susceptible d'exercer, directement ou
indirectement, une influence sur la solution du procés civil".

En I'espece, le Parquet et le Juge d'instruction n'ont donné aucune suite cux
plaintes déposées en 2015, 2017 et 2021...

Le sort de la procédure collective ne dépend pas des suites qu'll sera donné
ou non a cette plainte de 2025 par le Parguet. La mise en mouvement de
{'aciion publique n'aura avcune conséquence sur la décision de vendre ou
non les actifs de la SCI.

Lors de l'audience gui s'est tenue le 4 avil 2025 ayant donné lieu a
Fordonnance quereliée, it avait déjd été expliqué c‘::l****

que le principe de la vente par adjudication éiait d&finifif depuis Farét de Ta
cour d'appel d'Aix-en-Provence du 9 janvier 2025, qui avait force de chose
jugée, donc exécufoire.

Le renvoi devant le jugse commissdire I'a éié uniquemeant et exclusivement pour
| fixer les modalités relatives & la vente aux encheéres publiques.

; Kkkkkkkkkkkkk

|n‘ov0i’r dés lors formé aucune observation sur ies
modadalités de vente [publicités ; visites préalables ; mise & prix, etc)

L'immeuble a été vendu aux enchéres publiquss le 5 septembre 2025 au prix
de 296 000 € (Piece 10)

|************ |ne peut'ignorer, if était présent al'audience et le juge
de Texécufion Tmmobilier [ui a expliqué de la méme maniére gue sa plainte
pénale n'avait aucun n'effet suspensif sur la vente ordonnée,

Afin d'informer la juridiction, dans le délai requis, une déclaration de
surenchére a été dénoncée aux parties, de felle sorte gqu'une nouvelle vente
aura lieu dans les mois prochains. (Piéce 11)
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En conséguence, s le juge commissaire devail considérer le recours de
Hoekkk comme recevable, i le déboutera de sa demande, ka

s liques ordonnée le 9 ianvier 2025 par ia Cour d'Appel
d’AlX- EN-PROVENCE é&tait non seulement exécutoire mais en outre définitif
(Piéces 7 et 8}

Aucun mofif sérieux tenant ¢ une plainte pénale ne permet de suspendre
Pexécution de cet anét de la cour d'appel, ef aucun motif ne permet de
remettre en cause les modalités de vente fixée par I'ordonnance du 25 avril
2025,

Les nombreuses décisions de justice rendues I'ont maintes fois rappelée, il serait
inéquitable de ldisser 4 ta charge de la procédure les frais irépéiibles exposés
par un nouveau recours irecevable et manifestement infondé.

PAR CES MOTIFS

Vu P'article R621-1 dlinéa 4 du code de commerce
Vu les articles 122 du code de procédure civile,
Vu l'ardicle 4 du code de procédure pénale,

Déclarer irecevable e recours de [wos contre
I'ordonnance du juge-commissaire du 25 Qv 2023,

A titre subsidicire

Déboufell***** |de toutes ses demandes fines et conclusions
Condamner!********* |(‘] I semme de 2500 € sur le fondement
de l'article 7 U code ag proceaure civile et aux entiers dépens

SOUS TOUTES RESERVES
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BORDEREAU DE PIECES

1. Jugement Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN du 11 janvier
2019

2. Jugement Tiibunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN du 26 octobre
2018

3. Fiat Hypothécdire

Arrét CA AIX EN PROVENCE 6 septembre 2018

Ordonnance  incident CME Cour d'Appel AIX EN PROVENCE 8

septembre 2022

Arrét de déféré 15 décembre 2022 Cour d'Appel AIX EN PROVENCE

Arrét Cour d’Appel AIX EN PROVENCE 9 JANVIER 2025

Certilicat de non-pourvoi

Signification ordonnance Juge commissaire du 25 avril 2025 en date du

30 avril 2025

10. Jugement d'adjudicaiion JEX IMMOBILIER du 5 septembre 2025

11. Dénonciation de surenchere

12. Crdonnance fixation d'une audience de surenchére

©1

20 00~ o



COUR 13F CASSATION

N® de dossier : 1327259

AMIQ

PESTINATAIRE :
Me Aupdlique FERNANDLUES THOMANN
6 Le Verger des Ferrages

83510

LORGUES

CERTIFICAT DE NON-POURY QLN 2025-10027

Le greffier atleste qu'd e jour, il n%a 816 enregisteé aucun pourvoi devant la Cour de cassation
duns Taffaire concernant :

- P'areét rendu par ln cour 'appel d'Aix-en-Provence, le 9 janvier 2025, sovs le numéro
de RG 20/03140.

-entre

SOCIETE REDD FACTORS LIMITED

SELARL DELORET CONSTANT fiquidateur judiciaise

Le présent certificat est déliveé pour servir et valoir ce que de droit.

(T851)
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