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N° de role 25/09686

TEGO

AVOCATS

AUDIENCE DE VENTE

20 MARS 2026
a9 H30

DIRE ET ACTE DE DEPOT
RENSEIGNEMENTS SUR LA
COPROPRIETE
L'AN DEUX MILLE VINGT SIX

erie A3 Feoven o266

Au Secrétariat-Greffe a comparu Maitre Angélique
FERNANDES-THOMANN, avocat associée de la SCP
DRAP-HESTIN-NARDINI-FERNANDES ~ THOMANN a
I'enseighe TEGO AVOCATIS du Barreau de
DRAGUIGNAN, 6 Le Verger des Ferrages 83510
LORGUES

Lequel a déposé entre les mains de Nous,
Greffier, soussigné, les renseignements concernant la
copropriété de la RESIDENCE LES  JARDINS
D'ELLEAUDE et notamment :

° Le guestionnaire remplit adressé par la SCP
ACTAZUR

° Le carnet d’entrefien

° Un extrait de compte au 18 février 2026

° Le PV de 'assemblée générale ordinaire du
17 o0l 2023

o Le PV de l'assemblée générale ordinaire du
20 ao0t 2024

° Le PV de 'assemblée générale ordinaire du

19 aoOt 2025.



Le futur adjudicataire fera son affaire personnelie de
ces informations.

Ces documents sont & annexer au cahier des
conditions de la vente dépose au Greffe le 29
décembre 2025 pour parvenir a la vente aux
enchéres & l'audience du 20 mars 2026 des biens
suivants :

Commune de SAINTE MAXIME, 83120 Les Jardins
d'Elleaude, 2 avenue Maurin des Maures, cadastré
AF 979 pour 48 ares et 39 centiares et AF 980 pour 15
ares, soit une contenance totale de 63 ares ef 39
centiares,-etf plus précisément les lots .

o Numéro 4: un appartfement de 106 m?
habitable, portant e numéro 4 sur le plan,
comprenant en rez-de-jardin : un salon, un séjour,
une chambre avec salle de bain, une cuisineg, une
buanderie, un dégagement, un WC, une loggia, une
terrasse couverte et un jardin privatif de 714 m?, avec
les 945/10000eme  des parties communes de
I'ensemble immobilier et les 178/100eme des parties
communes spéciales de 'ensemble du batiment A ;

o Numéro 16 un garage extérieur portant la
référence P9 sur le plan, avec les 53/100008me des
parties communes générales de ['ensemble
immohbilier ;

0 Numéro 17: un garage extérieur portant la
référence P10 sur le plan, avec les 53/10000eme des

parties  communes  générales de  T'ensemble
immobilier.

Saisis & 'encontre de :

*kkkkkkkkkk

Ledit document contient 30 pages qui onl été
numérotées par 'avocat poursuivant.

Desqguels comparution et dépdt le comparant
arequis acte & lui octroyé.
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Et a signé avec Nous, Greffier, aprés lecture

faite.
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TRAVAUX
Exdoutés
- de gros Travaux ont-is &té exéeulés dans fimmeubls 7
nature :

- ont-lis &16 réglés entitrement 7
~ solde restant dd par la copropriélé 7
- part incombant au vendeur ?

Eh cours :

- des travaux décidés par la demiére assambiée des copropriétaire ‘sontls 8k Squrs 2
ul W
Nature :

- dans ce cas quelie somme faut-ll prévoir pour lewr patement définifif par la copropriété ?

Aréaliser; )
- Des fravaux entils &8 d emdes g l}!(ajjermere assemblée des coproprlétatres ?

- Dale de celle-¢l ?

- Songlsﬁommancés—?

- Nalure :

- Days fa négalive, quelle estia dals approxumahve ol déhuteront cemm

- Quelle est approximativerent la somme & prévoir peur leur financem /Ltelal'r N \/‘
Fournir copies des trols demiers procés-verbaux d'assemblée générale . — @&t/t
@offv s
PROCEDURES .
- Y a-il des procédures en cours 7 *”NON/D//LD l/ > wp
8i oul cople assignation et c:onclusmns C L i\/L 0{0» U:t
& A NEC-
’D
URBANISME { SALUBRITE

o

e
- Avez-vous recu une nofification tendant & l'expraprialion dudit immeuble 7 ML‘ NON

- Limmeuble esi-l frappé d'un arrété de péxl ou d'una inlerdiction d'habiter ou d'une injonction d{!%)

FONDS D'AMELIORATION DE L'HABITAT - AIDE NATIONALE D’AMELIORATION DE L'HABITAT

- -t 818 falt appel depuis fe 7 févrler 1953 au Fonds Natlonal d'Amélioraticn de 'Habilat {F e 6
qul cencerne fimmeuble en cause 7

- LLe complolr des Entreprenauss a-til consenti pour leditimmeuble un prét destind & 11 nancer;sslge?y

- Pour quelle somme I'immauble est-il assuré conlre les risques d'incendio i ; A / rd lg,L % Jt)? (/t/

~ Qe est e numére de 1a police 7‘/ jj@d/
-Sadala;

~noim et adsesse de ta compagnie d'assurances //U )| L J{ ga{/
- nom et adresse du courtler : (/La
(M
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QUOTE PART DE FRAIS DE COPROPRIETE

- Le vendeur eslf! & jour de sa participation ? B
- Dans 1a négalive, quel est le snontant de ta provision que le vendeur aura  verser pounfaire {ace aux sommes

qu'l pourralt devolr & la copropriété ? \)’b) VL € /&i et L Jéﬂ ({9& / A J@_) Lo L,

pour charges couranles :
pour lravaux :

- Des versemants ont-ils & effeclués pour la constitution dun fonds derdseive  OY} NON
Dans quet but ? 7 (/
Dans Yaffirmative, montant des sommes veysées | W li/

- Monfanl des charges prévisionnelles pour 'année écoulée

- Copie de la dernitre assembiée générale.

RECHERGHE DE LA PRESENCE :
- D'AMIANTE (déoref n® 96197 du 7/62/5996)
- INSECTES XYLOPHAGES (lol n® 99-471 du 8 Juln)
- RISQUE D'EXPGSITION AU PLOMB {L32-5 et R32-8 et s. du Code de la Santé Publique)

- Recherches amiante ou de flocage contenant de lamiante pour les immeubles congtruils.avantie™ier Janvier 1980 et postérlsurerment
ont-elies &1é faites ? &\f NON

- 8i ou, y a-t-if une présence damiante ? QU NON

- A1 814 falt appel & un contrdleur technique pour des investigations complémantaires 7

oul NON
- Un diagnostic de I'élat de conservation des flocages el caloifugeages a-1-if 6té fail ? oul  NON
81 oul cople de Tatfestalion SVP
- Das racherches sur la présence de parasites du bols par un contrbleur technigue onl-elles
616 failes ? OUl MON
- Si o, v a-+-i une présence de parasifes ? oul NON
Siowi cople de l'atfestalion SVP
- Des rechercias sur las sisques liés au plomb, par un confrdleur technique, ont-elles éé
faites ? OUl  NONM

- Si ou, guels en ont &t4 Ios résultais (en fournir cople)

DOSSIER INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE
(loi n® 93-1418 du 34 décembre 1993}

- L'immeuble dont s'agi -+ fait l'objet d'unt ordre de service d'exécution de travaux postéreur au 31 Déce {n

NON
5i oui un dosster d'intervantion ullériswre sur Youvrage a-t-il €& remis au Mallre d'ouvrages 7 @)
Sioui cople g
S%ouilun grocés veibal de fransmission a-til &6 dressé ? ﬁ)\{ NON
o copie

Délwre Qarl ‘Syndlc




NOM: DATE \g q R é
ADRESSE :

]

SELARL ACTAZUR
W, RAMOINO - N. WISS
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DESCRIPTIF

LES JARDINS D'ELLEAUDE

tmmeuble de 10 lots principaux et de 7 lots secondaires
itmatriculé au registire sous le N° :

SYNDIC EN EXERCICE

Société MODINI & FILS (H}
BP 61
83120 STE MAXIME

Comptable LAVIS Valérle

MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

¥y Président Madame FAGES Josiane
Membre Madame SANTOUL Coralie
ASSURANCES
POLICE N°:

| 21591863404

Date de souscription :

il 0104 2023

Nom et adresse du ¢ourtier ou de I'agent :
CABINET AISS! et LUGAT

12 Rue Felix MARTIN

83120 SAINTE MAXIME

Nom et adresse de la compagnie d'asstrances :

AXAFRANCE

313 Terrasses de L'Arche 92727 Nanterre cedex

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Raglement de copropriété : date, notaire et étude
9 AVRIL 2001 __ Maitre Claude EMERIC & GAREOULT {83)

1 MODIFICATION

|

29 AVRIL 2004 _ Maftre DAMIANO & NICE (06)

Le syndic a-til connalssance depuis sa nomination d'une modification du rglement de copropriété inlervenue en assemblée générale,
non putlié & ce jour ?

i noN

Le raglement de copropriétd a-ti1 618 adapté & la loi SRU (L. &rt. 49) ?

2surd



I NON

ASSEMBLEE GENERALE
Date de la derniére assembiée générale 7
| 10 A0UT 2025

Date de la prochalne assemblée générale ?

[ acuT 2026

SYNDIC

Data da la derniére désignation :

| 2p25

ia copropsi&té constitue-t-elle un syndical unique ?
f ou

syndic professionnel

i our

ASSOCIATION SYNDICALE-AFUL-UNION DES SYNDICATS

DESCRIPTIF

271

Limmeuble en copropriété esti compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, g'une Association Fonciére Urbaine Libre

{AFUL) ou d'une Union des Syndicals ?

| ASACONSTITUEE EN 2025

Si oui, préciser le nom, le sigge et le représentant de cet organisme !
ASA DE L AVENUE MAURIN DES MAURES
C/Q CABINET REVEILLE
BP 162

83990 SAINY TROPEZ

ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES

TRAVAUX

Liste des travaux :

[ AUCUN TRAVAUX PREVU

CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ? (contrat d’affichage, contrat de lecation des parties communes, conirat

conclu au Gitre d'une antenne refais...)
{ noN
Dans Iaffirmative en quoi consistent-ils 2

§ - sans réponse -

EXISTENCE D'EMPRUNTS

Existe-+l un emprunt du syndicat pour son compte ot pour le comple de certains propriétaires ?

1 NoN

Si oul, préciser fobjet de femprunt, le nom et le sidge de I'organisme de crédit, la référence du dossier :

3w
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E DESGRIPTIF
{ “sansrsponse- ) o
Capital restant d pour les lots objet des présentes :

i - sans réponse -

La mutation eniraine t-elle I'exigibilité de cette somme ?

¥ - sans réponse -

COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Le syndicat est-il placé sous le régime de Fadministration provisoire prévue par les articles 28-1 et suivanis de la loi n® 65-557 du 10
juilet 1965 ?

{ - sans réponse -

Existe-t-fl un mandataire ad hoc en application des arl 29-1 A et 28-1. B de la loj n® 65-557 du 10 juiliet 1865 ?

{ -sans réponse -

DROITS DPE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT (ART 8-1 DE
LA LOI DU 10 JUILLET 1965}

Le réglermnent de coproprigté contient-il une clause spécifigue a ce sujet ?
| - sans réponse -

Un dreit de priorité censenti aux copropriétaires & l'occasion de la vente de fots & usage de stationnement a-t-i1 é1é voté en assemblée
générale ?

i - sans réponse -

PROCEDURES EN COURS
Existe-t-i] des procédures en cours 7

[ ~non

Cbhjet des procédures et état des procédures.

- sans réponse -

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Informations

- sans réponse -

PISCINE

Si e, dispositif de sécurité homoiogué ?
| - sans réponse -
Existence ?

|! - 58NS repornse -«

LR
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DIAGNOSTIE TECHNIQUE

FIBRE OPTIQUE

Implantation de la fibre optique dans les parlies communes ?

§ - sans réponse -

AMIANTE

Limmeuble es- soumis & la réglementation suz I'aniante ?

j -sans réponse -

Limmeuble a-til falt l'objet d'un repérage complémentaire et le DTA a-til 8t mis & jour depuls le ler févsier 2012 ? (Décrat du 3 juin
2011)

i - sans réponse -
Les recherches ont-elles conclu & absence d'amiante ?

| - sans réponse -

PLOMB (CONSTAT DE RiSQUE D’EXPOSITION AU PLOMB)

Limmeuble a-til ét¢ &difié avant le ler janvier 1849 27

Si oul : Joindre la fiche récapiulative de synthise concernant les pardies communes.ast L 1334-B dernier alinga du Code de |a Santé Publique)
b - sans réponse -

Eiste-tl des mesures d'urgence (DDASS, Préfeciure) ?

I - sans réponse -

TERMITES | ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
Une recherche a-t-elle été effeciube sur les parties communes ?

Jolndre I'éial parasitalre, sl y a Neu,

| - sans réponse -

AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

Limmeuble a-t-4l 616 concamé par les fisques de légionsllose, radon, mérules, stc ?
| - sans réponse -
Ces risgues ont-ils fait I'chjet d'un traitement ?

- 5ans réponse -

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Limmeuble est-il concerng ?

Dang laffirmative : jolndre DPE

§ - sans réponse -

i chauffage collectif, dispositif de mesurage 7

{ - sans réponse -

Le syndicat a-i-il adopté un plan de ravaux d'économie ?
| -sans réponse -

Existe-i+il un contrat de performance énergétique ?

1 - sans réponse -

T
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! RIAGNGSTIC TECHNIQUE
AUDIT ENERGETIQUE

Copropriélé de plus de 50 lots et chauffage collectif ?

{ce ciagnostic est obligatoire avant ie 01/07/2017 si plus de 50 lots et chauffage collecti)

il - sans réponse -

individualisation des frais de chauffage 7 Si NON indiquez si raison technique
§ - sans réponse -
Un audit énergétique a-t-ii &8 elfectué ?

(Joindre les conclusions de Favdit et fes décisions de FAssemblée Genérale)

I - sans réponse

ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL
Existe-til des ascenseurs ?

I - sans réponse -

Si OUN, ont-ils &té installés antérieurement au 27 aeli 2000 ?

k - sans réponse -

Contréle technigue gquinquensal ?

} - sans réponse -

6sur 9




281

\ CONTRATS D'ASSURANEES
215591863404 ASSURANCE IMMEUBLE

Souscrit avec

EIRLAXAAISS] ERIC ET LUGAT OLIVIER
83120 SAINTE MAXIME SUR MER
9, 33408130211

Tsurd
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~ GONTRATS D’ENTRETIEN DES EQUIPEMENTS COMMUNS

Ssur®
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CONTRATS D'ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES

000293 TRAITEMENT PALMIERS

Souscrit avec

Sociétd ARNOUST HYGIENE SERVICES
83310 GRIMAUD
%, 33494433193

Isury
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Relevé de compte

LES JARDINS D'ELLEAUDE
2, avenue Maurin des Maures
La Nartelle

83120 SAINTE MAXIME

Référence : 0037 - 0002

Madame, MonsieLr,

Nous vous prions te trouver, ci-dessous la situation de votre compte au 18/02/2026.
Celle-ci se décompose de la maniére suivante ©

Date Désignation des opérations Débit Crédit Soide
Report & nouveau 13 680,47 13 680,47
01/04/2025 | Appel de fonds FONCTIONNEMENT 1ER TRIMESTRE 466,24 14 148,71
01/04/2025 | Appel de fonds O ALUR 1ER TRIMESTRE 24,96 14 171,67
010712025 | Appel de fonds FONGTIONNEMENT 2EME TRIMESTRE 466,24 14 637,91
00742025 § Appel de fonds LOI ALUR 2ZEME TRIMESTRE 24,86 14 662,87
19/08/2025 | Solde de charges du 01/04/2024 - 31/03/2025 170,32 14 833,19
01/10/2025 | Appel de fonds FONCTIONNEMENT 3EME TRIMESTRE . 466,24 15 299,43
01/10/2025 ] Appel de fonds LOI ALUR 3EME TRIMESTRE 24 %6 15 324,39
01/01/2026 | Appel de fonds FONCTIONNEMENT AEME TRIMESTRE 466,24 15 790,63
01/01/2026 | Appel de fonds LOIALUR 4EME FRIMESTRE 24,95 15 815,59
= L aeek TOTAUX A ool e sisEel Spen) a5 815,59

F SRS '_-'_Tdralépéyer-"" LA BIgE] i J

Veuiliez agréer, Madame, Monsieur, l'expression de nes serdiments distingués.

Le Syndic

1surl
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EURL MODINI ET FILS
BP 61

Le Splendid Azur

23120 SAINTE MAXIME
Tel 04 94 55 71 01 Fax 04 94 55 71 04
E mail : infof@immodini.com
RCS FREJUS 422 685 460

Caisse de Garantie : SOCAF

26, Av de Suffren 75011 PARIS
Carles Pro N°8304 2018 000 030 634
Responsabilité Civile professionnells
AXA centrat N® 10984845704

PROCES VERBAL
de 'ASSEMBLER GENERALE ordinaire du 17/08/2023
De la résidence ELLEAUDE LES JARDINS
sise 2, avenue Maurin des Maures La Nartelle 83120 SAINTE MAXIME

Les copropriétaires de la résidence ELLEAUDE LES JARDINS sise 2, avenue Maurin des Maures La
Nartells §3120 SAINTE MAXIME se sont réunis en Assemblée Générale le 17/08/2023 2 17h30 &
Chez Mr et Mine FAGES 1ER APRT A DROITE EN ENTRANT DANS LA RESIDENCE 83120
SATNTE-MAXIME sur convocation qui leur a &té notifiée par le syndic dans les formes et délais
réglementaires afin de délibérer sur I’ordre du jour joist & la convocatiorn.

Ont été déposés sur le bureau

- Les accusés de réception des convocations

- Le réglement de copropriéie

- La fenille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en séance
Cette fenille de présence a été conirOlée et signde par ie président de séance, et il ost constaté que :

Sont présents ou représentés : § sur 10 totalisant 7961/ 10000 tantidmes {7 présents f 1 représentés)
CINIERT Antonio (681) - DES LY'S 83 (1303) - Buro-Soleil M. Mue CINIERI (1082) - FAGES Jean-
Piemre {821) - SANTOUL Jacques (1262) représentant La Nartelle M. Mme DEBOFER (692) -
SANTOUL JRAN-BAPTISTE (1053 - SUNNY SIDE Mr GONZALEZ (1067) -

Sont représentés ;
La Nartelle M. Mme DEBOFEFE (692),

Sont absenis on nen représentds : 2 copropriétaires totalisant 2039 / 10000 tantiémes
Mme ANSION ANNICK (988), S.C1. Les Jardins d Eléaude Mme Pirmolin (1051),

Soit un fotel de tantiénies_des présents el représentés de : 7961 / 10000

L'assemblée se trouvant réguliérement constituée, peut donc valablement délibérer dans le cadre des
dispositions des articles 24, 25, 26 de la loi du 10 juillet 1965.

L'Ordre du Jour de la réunion appelie les questions suivantes énumérées dans la convoeation reproduites

—
|y
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216

Résolution n°01
01 - Election du président de séance - Article2d Mujorité requise : Article 24 de la loi du 10/07/65,
soit & la majorité des voix des copropriéiaires présents el représentés.

1.'assemblée générale désigne Mr Jacques SANTOUL en qualité de président de séance.
Mise aux voix, cette résotuiion a donné lieu au vote suivant ©

POUR :8 copropriétaires tofalisant 7961 /7961
Sont absents: 2 copropriétaires totalisant 2039 / 10000

Résolution adoptée & Punanimité des copropriétaives présents et représentés.

Résolution n°02
07 - Election de scrufatrice - Article 24 Majorité requise Article 24 de la loi du 10/07/65, soit a la
majorité des voix des copropriéiaires présents el représentés.

L'assemblée générale désigne Mme Josiane FAGES en quzalité de scrutatrice de séance,
Mise aux voix, cette résolution a donné liew au vote suivant :

POUR :8 copropriétaires totalisaut 7961 / 7561
Sont abseats: 2 copsopriétaires totalisant 2039 / 16609

TRéselution adoptée A 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n°03
03 - Election du secrétaire de séance - Avticle 24 Majorité requise : Article 24 de la loi du 10/07/65,
soif & la majorité des voix des copropriétaires présents el représentés.

En spplication de I'article 15 du décret du 17 maxs 1967, le syndic assure le secrétariat de la séance,
sauf décision contraire de 'assemblée générale.

Mise aux voix, ceite résolution 2 donné lieu a vote suivant :

POUR :8 copropriétaires totalisant 7961 / 7961
Sont absents: 2 copropriétaires totalisant 2039 /10000

Résolation adoptée i 'unanimité des eopropriétaires présents et représentés.

Résolution n°04
04 - Compte-rendu d'exécution de la mission du conseil syndical -~ Article sans vote

Mme FAGES et le syndic informe les copropriétaives présents des actions menées pendant

Pexercice écoulé.

2

Résolution n'ayant pas fait 'objet d’un vote.
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3/6

Résolution n°05
05 - Approbation des comptes de l'exercice écoulé, (01.04.2022 au 31.03.2023) - Article24 Majorité
requise : Article 24 de la loi du 10/07/65, soit & 1a majorité des voix des copropriéiaires présents ef
représentés.

L’assemblée générale approuve les comptes de charges de 'exercice du 01 AVRIL 2022 au 31
MARS 2023,

Mise aux voix, cette résolntion a donné lieu au vote suivant :

POUR :8 copropriétaires totalisant 7961 /7561
Sant absents: 2 copropristaires totalisant 2039 / 10000

Résolution adoptée A Punanimité des copropriétaives présents et représentés.
Résolution n°06

06 - Quitus au syndic - Axticle 24 Mejorité requise . Article 24 de le loi din 10/07/65, soit & la majorité
des voix des capropridtaires présents ef veprésentés.

Aprds avoir délibéré, I'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice
écould.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

POUR :8 copropriétaires totalisant 7961 / 7961
Sont absents: 2 copropriéiaires totalisant 2039 / 100GO

Résolution adoptée 2 'unanimité des copropriétaires présents ef représentés.

Résolution n°07
47 - APPROBATION DE BUDGET PREVISIONNEL POUR L EXERCICE DU 01 AVRIL 2024
AU 31 MARS 2025 - Avticle 24 Majorité requise : Article 24 de la loi du 10/07/65, soit & la majorité
des voix des copropriétuires présents et représentés.

L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint 2 la convocation et en avoir
délibéré, fixe et aceepte le budget i la somme de VINGT DEUX MILLE EUROS TTC. 22.000
E€TTC)

Elle autorise le syndic & procéder aux appels prévisionnels & proportion de 1/4 du budet voté, le
Ter jour de chaque trimestre.

Rappel : tons les appels de provisions émis par le syndic pour faive face anx dépenses de gestion
conrante dans la limife du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chague
trimestre appels (Art.14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

Mise aux voix, cette résolution a donné lien au vote suivant :

PCUR :8 copropriélaires totalisant 7961 / 7561
Sont absents: 2 copropriétaires totalisant 2039 / 10000

Résolution adopiée A Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

o
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Résolution n°08
05 - DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS
DE TRAVAUX POUR L EXERCICE VOTE CI DESSUS. - Articie 25 Majorité requise Article
25 de la loi du 10/07/65, soit & la majorité des voix de tous les copropriélaires {la moitié + une voix).

1’assemblée générale, fixe le montant dela cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux 2
& o dy mountant du budget prévisionnel voté plas hant.

Tlle audorise le syndic 4 appeler 1/4 de ce montant le premier jour de chague trimestre, selon ia
elef de répartition charges communes générales .

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de Ia cotisation aunuele sera ajustée dans
la méme proportion.
Mise aux voix, cetie résolution a donné liew au vote suivant :

POUR :8 copropriétaires totelisant 7961 / 10000
Sont absents: 2 copropriétaires totalisant 2039 /16000

Résolution adeptée 3 Ia majorité des voix de tous les copropriétaives.

Résolution n°09

09 - Changement du prestataire de 'entretien des esapees veris - Article 24 Majorité requise
Article 24 de 1a loi du 10/07/65, soit & la majorité des voix des copropriétaires présents el représenteés.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance de l'avis du conseil syndicol et aprés avoir délibéré
décide de confier l'entretien des espaces veris de la résidence & Pentrerprise de My Cristophe CAUVIN
, pour wn montent de 6480 € TTC

Mise aux voix, cefte résofution a donné lieu au vote suivant :

CONTRE: 8 copropriftaires totalisant 7961 / 7961

Copropriétaires ayant voté CONTRE : CINIERI Antonio (681), DES LYS 83 (1303), Euro-Soleil M.
Mme CINIERI (1082), FAGES Jean-Picrre (821, La Nartelle M. Mme DEBOFEE (692), SANTOUL
Jacques (1262), SANTOUL JEAN-BAPTISTE (1053), SUNNY SIDE Mr GONZALEZ (1067,

Soaf absents: 2 copropriétaives totalisant 2039 / 10060

Résolution REJTETEE i Punanimité des copro riétaires présents et représentés.
prop P p

Résolution n°10
10 - TRAVAUX DE REPARATION DE LA GAINE SERVANT A ALIMENTER LA
TELEPHONIE (PASSAGE DE LA FIBRE) - Article 24 Majorité requise : Article 24 de la loi du
10/07/65, soit & la wijorité des voix des copropriéiaives présents et représentés.

Ludssemblée Géndrale vote le principe de la véparation de la gaine servent & alimenter la 1éléphonie
pour le passage de la fibre oprigue.J.e budget west pas conny & ce jour, l'assemblée géndrale décide de
débloguer un budget de xxxooxax € (Montant déterminer por Passemblée générale) afin de réaliser ce
travail si celui-ci s'avére necessoire.

Mise aux veix, cette résolution a donné Heu au vote suivant

CONTRE : 8 copropriétaires totalisant 7961 / 7961

Copropriétaires ayant voté CONTRE : CINIERE Antonie (681), DES LYS 83 (1303), Euro-Soleil M.
Mme CINIERI {1082), FAGES Jean-Pierse (821), La Nartelle M, Mme DEBOFFE (692}, SANTOUL
Jaoques (1262), SANTOUL JEAN-BAPTISTE (1053}, SUNNY SIDE Mr GONZALEZ (1067},

Sont absents: 2 copropriéiaires foialisant 2039 / 10000

Résolution REJETEE A Punanimité des copropriétaires présends et représentés.
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Résolution n°11
11 - INFORMATIONS SUR LES PROCEDURE EN COURS - Article sans vote

1 7 Recowvrement des charges (SCI LES JARDINS D ELLEAUDE, Mue PIRMOILIN}

Me Laurent LE GLAUNEC & conclu en janvier 2023, Lo partie adverse n'a toujours pas concly a ce
Jjour. Aucwne date dandience connue & ce jour.

2/ AST. AVENUE MAURINS DES MAURES

Certains colotis ont réclamés & 1 AGENCE MODINI les archives de ] ASL, qui sur conseil de son avocal,

Wt rien remis, dans U'attente d'une décision de justice Iui indiquant précisement & qui remellye ces
archives.

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

Résolution n°12
12 - Représentation du syndicat des copropridtaires loxs d'une éventuelle assemblée générale
constifutive d'une endité juridique anciennement ASL AVENUE MAURINS DES MAURLS -

Article 25 Majorité requise :Article 25 de la lof du 10/67/65, soit & la majorité des voix de fous les
copropriétaives (la woitié + une voix).

L'assemblée génévole donne mandat au président du conseil syndical QU au syndic afin de représenter

Iz syndicat des copropridtaires LES JARDINS D ‘ELLEAUDE  lors dune éventuelle assemblée
générale constitutive d'une entité Juridique aciennement ASL AVEN Ul MAURINS DES MAURES .

Mise aux voix, cette résolution a donné liew an vote suivant

POUR :8 copropriétaires totatisant 7961 / 10000
Sont absents: 2 copropriétaires totalisant 2039 7 10000

Résolufion adoptée 3 1a majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n°13
13 - Questions diverses (sans vote) - Article sans vote

o La sortic du lotissement sur la route départementale est dangereuse, demander & la mairie
quelles dispositions pourrait elle prendre powr améliorer la sécuritd de cette sortie.

o Le terrain du lot 04 est en friche, il présente wn réel risque incendie pour la copropriété, le
syndic va demander & Me Laurenl LE GLAUNEC d'dcrive an mondataire judiciaire, Me
DELORET, qui est responsable de I'entretien de ce lot.

o Demander au jardinier : Un fiche de passage & chague intervention et de neltoyer les grilles
d'dvacuation des eaws phiviales.

Résolution n'ayant pas fait Yobjet d'un vote.

'R:k*v':)!n':*:'fin‘:*%*:‘c:’r:‘::‘r*x’c**&***%*k*******:’i‘k*'kﬁ‘:\k*:’c:‘.r‘r*

Lordre du jour étant épuisé, le président de sdance décide de lever la séance & 181135,
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Le Pésent Procés Verbal sera adressé & tous fes copropristaires et sera notifié par lettre recommandée
avec aocusé de réception aux opposants et défaillants.

Conformément aux, dispositions de article 42 (21 3%7¢ et 4¥™ alinéas) de la Loidu 1 0/07/1965,

Les actions qui oni powr objet de conlester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, éire iniroduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de dewx mols
& compter de la notification desdites décisions qui Jeur est faite & la diligence du syndic (L. n. 85-1470,
34 déc. 1983) dans un délai de deux mols & compler de la tenue de Vassemblée géndrale. Sauf en cas
d'urgence, l'exécution par le syndic des iravaux décidés par l'assemblée générale en application des
articles 25 et 26 est suspendua jusqu'a Pexpiration du délal mentionné & la premiere phrase du présent
alinda. En cas de modification por l'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les
cas oii cefte faculté Tui est reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par wn
copropriétaive, dans le délai prévy ci-dessus, d'une contestation relative & cette modification, povrre,
si l'action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition, Il ent est de méme en ce qui concerng
les répartitions votées en application de 'article 30, (L. 1. 94-624, 21 juill. 1994, an. 35-1¥) Le montant
de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du Nowveau Code de procédure
civile, celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive est de 13 0 € & 3.000 € lorsque cefte action
a pour objet de contester une décision d'une assemblée générale concernant les travawx mentionnds ax
paragraphe ¢ de avticle 26 .

Le président de Séance Serutatenrs Secrétaire
Monsieur Jacques Madame Josiane FAGES
SANTOUL LE SYNDIC

)

=]
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES —\

LES JARDINS D'ELLEAUDE
2, avenue Maurin des Maures
La Nartelle
83120 SAINTE MAXIME

Le Mard] 20 Aout 2024 3 17h00, les copropriétaires réguiidrement convoqués par le syndic se sont réunis DANS
LA RESIDENCE 1ER APPT A DROITE EN ENTRANT 83120 5TE MAXIME

..

senis et représentds:
Monsieur CINIERI Antonio (681) - SCl Euro-Soleil M. Mma CINIER] {1082) - M ou Mme FAGES ]ean-Pierre {821)

représentant SCI DES LYS 83 (1303)- M et Mme SANTOUL JEAN-BAPTISTE (1053) représentant Monsieur
SANTOUL férdme (1262) - SCI SUMNY SIDE Mr GONZALEZ (1067}

Sonf présents ou représentés :

7 | 10 copropriétaires, totalisant
7269 f 100040 tantidmes.

res.a . X
Madarme ANSION ANNICK (988)- SC La Nartelle M. Mme DEBOFFE (692) - SCI Les Jardins d Eliéaude Mme
Pirmolln {1051)

Sont absents ot non représentés :

3 /10 copropriétaires; totalisant
2731 / 10000 tantidmes,

-
. 4

Article 18- du décret da 19

Le syndic rappelle, conformément & Particle 15 du décret de 1967 modifié par 13 loi ELAN du 23 Novembre 2018 :
Les mandats en blanc transmis par les copropridtalres de Ifmmeuble sont & remetire au Président du Conseil
Syndical en début d’assemblde générale, Le Président du Consell Syndical désigne ensuite un mandataire pour
exercer cette délégation de vote, .

Ce n’est qu'en Pabsence de Frésldent du Conseil Syndical ou & défaut de Consell Syndical que le syndic remet le
mandat en blanc au Président de séance désigné.
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L'assemblée passe & 'ordre du jour. J

Question n°01 l

Elaction du président de séance
Conditlen de majorité de l'article 24

L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance M. CINIER] Antonlo

Vota(nt) POUR: 7 copropriétaire(s) totalisant 7269 / 7268 tantiemes.

Acceptée

Question n*H2 J

Election de scrutateur
Conditlon de majoritd de article 24

L'assembiéa générale déslgne en qualité de scrutateur Mme GONZALEZ

Vote(nt) POUR: 7 capropriétaire(s) totalisant 7269 J 7269 tantidmes,

Acceptée l

Question n°03 —}

Efection du secrétaire de séance
Condition de maforité de Particle 24

En appiication de I'arilcle 15 du décret du 17 mars 1967, le syndic assure je secrétariat de [a séance, sauf déciston
contraire de l'assemmblée générale.

Votefnt} POUR! 7 copropridtaire(s) totalisant 7269 / 7269 tantiémes,

Acceptée

Question n°04
Compte rendu d’exdcution de la mission du conseil syndical
Condition de maforité de Farticle sans vote

L'assemblée générale prend acte que le campte rendu n'a pas été transmis at syndic dans les conditions
préalablement définles et n"a pu, de ce fait, &tre joint a la canvocatlon,

@estion n°os J

Approhation des comptes de I'exercice écoulée

Condition de majorité de larticle 24

L'assemblée généraie sans réserve approuve fes comptes de charges de l'exercice du du 01/04/2023 au
31/08/2024, comptes qui ont 1 adressés & chaque copropriétaire.

Vota{nt) POUR: 7 copropriétaire(s) totalisant 7269 / 7269 tantliémes.

L Acceptée

rQlaestion n°0a

Quitus au syndic
Condition dg majorité de Particie 24

Aprés avoir délibéré, 'assemblée donne quitus au Syndic pouy,

sa gestion de I'exercice arrété au 31/03/2024.
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Vote(nt) POUR: 7 copropriétaire(s) totalisant 7269 / 7269 tantibmes,

Acceplée

Question n*07 J

Désignation des membres du consell Syndical
Condition de majorité de Particle 25 et possibilitd de vote 3 Ja majorité de Varticle 25-1.

Historigque:

il est rappelé le nom des personnes faisant partie, 3 ce Jour, du conseit Syndical:

Mme Josiane FAGES

Projet de résolution:

L'assembiée Générale désigne en qualité de membres du Consell Syndical, & compter de la présante assemblée,
jusqu'a Yassemblée qul statuera sur les compies de l'exercice du 2026/20270u celle convoguée en application de
{article 25.1 dernier alinda de la ei du 10juiilet 1965,

Sant candidatst

Mme Josiane FAGES

Question n°07.1

Désignation des membres du consell Syndical
Condition de majorité de Farticle 25 et possibilité de vote & la maferité de Varticle 25-1.

Se porte candidat{e) t Madame FAGES josiane en tant que présldent{e)

Votel{nt} POUR: 7 copropristalra(s) totalisant 7269 / 10000 tantigmes.

Acceptée

LQuestion n°07.2

Désignation des maembres du conseil Syndical
Condition de majorité de V'article 25 ek possibilité de vote & la maforitd de Farticle 25-1.

Se porte candidat{e) 1 Madame SANTOUL Coralle

Vote{nt) POUR: 7 copropriétaira{s} totalisant 7269 / 10000 tantiémes,

Acceptde 1

F}uestion n°08 J

Approbation du budget prévisionnel du prachain exerclce
Condition de majoritd da Particla 24
Plassemblée générale, apras avolr examiné fe prejet de budget joint 3 la convocation et en avoir délibéré, accepte

le budget pour I'exercice du 01/04/2025 au 31/03/2026, 3 la semme de 19 000,00 euros € TTC, avec ou sans
modification.

Vote(nt) POUR: 7 copropriétaire(s) totatisant 7269 / 7269 tantiémes,

Acceptée

E}uestion n°Q9

TRAVAUX DE CONSERVATION, D'ENTRETIEN ET D'AMENAGEMENT
Candition de maforitd de Farticle 24

L:Assemblée générale décide de faire réaliser les travaux d'entretien suivant :

)
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» Redresser les lampadaires

« Remplacer ou redresser les poutres déiimitant les espaces veris
« Fleurly les zohes cormmunes

« Réparer 'arrosage automatigue

pour un budget maximun de 6,000 € {S1X MILLE EUROS) et financer pat
Préldvement sur les fonds de réserves disponibles,

Vote(nt) POUR: 7 copropriétaire(s) totalisant 7269 / 7269 tanti&mes.

Acceptée T

Queastion n®lQ
Demande de Mme, M, SANTOUL Jean-baptiste
Condition de majorité de Particle 25 ek possibilitd de vote 3 la majorité de Varticle 25-1.

L'assemblée donne autorlsatlon & Mme, M. SANTOUL Jean-Baptiste de faire réaliser les travaux de création d'une
chambre et d'un pergolia {détaiis joints)

Voteint} POUR: 7 copropriétaire{s) totalisant 7269 / 10000 tantigmes,

Acceptée

Question n°11

INTEGRATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES A LA FUTUR A.S.A et ADOPTION DES STATUTS et
DU PLAN PERIMETRAL

Conditlon ta majorité de Farticle 26 et possibifitd de vote & la maforité de Vartlcle 26-1,

Les copropriétaires de la résidence "LES JARDINS D'ELLEAUDE" ,réuni en assemblée générale le 20 acut 2024
décident d'intégrer | ASA (Association Syndical Autorisée) DE L AVENUE MAURIN DES MAURES et de valider fe

projet de statuts et |e plan périmétral, soumis par Mme DEMOUGEQT par l'intermédiaire de Maitre LARGERON.
{Statuts et Plan joints).

Vote(nt) CONTRE: 7 copropriétalre(s) totalisant 7269 / 16000 tantiémes,

r Refusée

LQuestion n1z

Questions diverses
Condition de maforité de Farlicle sans vole

« Date AG 2025, 1a mardi 19 Aout

« Pins parasols, falre venir Mr Yves COURROY pour devis

- Problémes interphone a régler

« Demande & ASLER un suivi plus sérieux dans le cadre du contrat du portall
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Régles de convecation de 'assemblée générale - demande d'inscription.

Conformément 3 Varticle 10 du décret du 17 mars 1967 modiflé :

A tout moment, un ou plusteurs copropriéiaires, ou le conseil syndical, pauvent notifier au syndic la ou les
questions dont ils demandent qu’elles sclent Inscrites & Pordre du jour d'une assemblée générale, Le syndic porte
ces questions 3 I'erdre du jour de ia convocation de la prochaine assemblée générale, Toutefols, si la ou les
questions notifides ne peuvent &tre inscrites & cette assemblée compte teny de la date de réception de la
demande par le syndic, elles le sont & 'assemblée suivante,

te ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent linscription d'une question a Yordre du jour
notifient au syndic, avec leur demande, ie projet de résolution lorsque cette notification est reguise en application
das 7&éme et Béme du | de larticle 11 du décret du 17 Mars 1967, Larsque le projet de résolution porte sur
I'appiication du & du pelnt [ de l'article 24 et du b de Particle 25 de |a loi du 10 Juillet 1865, il est accompagné
d’un document précisant fimplantation et la consistance des travaux,

A l'occasion de chague appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de
I'alinéa précédent.

La lol n® 65,557 du 10 Julllet 1965, fixant le statut de la copropriété stipule notamment sous farticle 21 {modifié
par la LOI n°2018-1021 du 23 novembre - art.203) : Tous les trols ans, le consell syndical procéde & une mise en
concursence de plusieurs projets de contrat de syndic avant la tenue de [a prochaine assemblée générale appeiée
% se prononcer sur la désignation d'un syndic, sans préjudice de la passibllité, pour ies copropridtaires, de
demander au syndic linscription & l'ordre du jour de l'assembiée générale de I'examen des projets de contrat de
syndic qu'ile communiquent & cet effet. Toutefois, le conseif syndical est dispensé de procéder a cetie mise en
concurrence forsque |'assembplée générale annuelie qui précade ceile appelée A se prononcer sur la désignation
d'un syndic aprés mise en concurrence obligatolre déclde & ia majorité de larticle 25 d'y déroger. Cette question
est obligatoirement inscrite 3 l"ordre du Jour de Vassermnbiée générale concernéde.

Le canseil syndical peut se pronancer, par un avis écrit, sur tout projet de contrat de syndic, St un tel avis est

émis, il est joint 3 Ja convocation de l'assemblée générale, concomitamment avec les projets de contrat
concernds,

Lorsque la copropriété n'a pas institué de conseil syndical, la mise en concurrence n'est pas obligatoire.

Fekdckdkdop bbby

Les ragles de majorité selon fa loi du 0 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art,24 : majorité des volx exprimées des copropriéiaires présents ou représentés ou ayant veté par
correspondance,
2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.
Art.25 1 : lorsque I'assemblée générale des copropridtaires n'a pas décldé 3 Ja majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de Tl'article 25 ou d'une autre disposition, mals que le projet a recueilli au
moins le tiers de ces vaix, la méme assemblée se prononce a [a majorité prévue & l'article 24 en procédant
immédiatement & un second vote.
Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux déclsions compertant les travaux de transformation, addition ou
amélioration, & la demande d'Individualisation des contrats de fourniture d'eau et  la réalisation des dtudes
et travaux nécessairas A cette individualisation.
ATE.26 1 majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des volx,
Art,26-1 ; forsque l'assemblée générale n'a pas décldé & la majorité prévue au premier alinéa de l'article 26
mals que le projet a au moins recuelllil l'approbation de la moitié des membres du syndicat des
coproptiétalres présents, représentés ou ayant voié par correspendance, représentant au moins le tiers des
volx de tous les copropriétaires, la méme assemblée se prononce & fa mejorité des volx de tous les
copropriétaires en precédant mmédiatement 2 un second vote,

wl

s drpirbiiiloe

L'ordra du jour étant épuisé, plus aucune gquestion n'étant pasée, Fassemblée se termine A 18h28,

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions fégales actuellement en vigueur nous obligent & notifier 'a forme recommandée avec accuse




2986

da réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont &té ni présents, ni représentés & 'assemblée

générale, ainst qu'aux copropridlaires opposants 3 l'une ou plusieurs des résolutions adoptdes ou refusées par
I'assembide générale,

Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, claprés, In extenso : Lol du
10/7/1965 — article 42 alinda 2 : " les actfons qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, 3 peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants oy défaillants daps un
délal de deux mols & compter de la notification desdites décisions qguif feur est faite 3 la diligence du syndic dans
un délai de un mois & compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, Vexdcution par le
syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue juscu'a
Fexpiration du délal mentionné 3 la 1ére phrase du présent afinda *.

Rappel est fait gue Jes actions de contestation dolvent &tve faites non par letire recommandée avec accusé de

réception, mals par vole d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend
{fmmeuble.

Le président Les scrutateurs Le sacrétaire
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PROGES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

LES JARDINS D'ELLEAUDE
2, avenue Maurin des Maures
La Nartelle
83120 SAINTE MAXIME

Le Mardi 19 Aout 2025 & 17h00, tes copropriétaires régulidrement convogqués par fe syndic se sont réunis DANS LA
RESIDENCE 1ER APPT A DROITE EN ENTRANT 83120 STE MAXIME

Copropridtaires présents et représenlés:

M ou Mme FAGES Jean-Piesre (821) représentant Monsieur CIMIERI Antonio (681}, SCIDES LYS 83 {1303}, SCI Eura-Soleil
M. Mme CINIERL (1082) - M et Mrme SANTOUL JEAN-BAPTISTE (1059) - Mensteur SANTOUL Jérome

(1282) - 8C1 SUNNY
SIDE Mr GONZALEZ (1087)
Sont présents ou représentés :
7 110 copropriétalres, totalisant
7268 116000 tantiémes.
Capropridlaires absents ou non représentés
Madame ANSION ANNICK {588) - SCI La Nartelle M. Mme DEBOFFE (692) - 5C! Les Jardins 4 Eiléaude Mme Pimetin (1051)

Sontabsents ol nen représentés :

3110 copropriétaires, tofalisant
2734 140000 tantiémes,

Article 15-1 du décref de 1967

Le syndic rappeile, conformément & I'article 15 du décrat de 1967 modilic par la lof ELAN du 23 Novemabre 2018 Les mandals
en blang lransmis par les copropriétaires de fimmeuble sont & remeilre au Président it Consell Syndical en début d'assemblée
yénéraie. Le Président du Gonsell Syndical désigne ensuile un mandataire pour exercer ceile défégalion de vole.

Ce n'est qu'en 'absence de Président du Conseil Syndical ou & défaul de Consell Syadical que le syndic remet le mandal en
blanc au Président de séance désigné.

IS

[l o= /A S
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l'assemblée passe a l'ordre du jour,

Question n*01

Election du président de séance Condition de majforité de l'sriicie 24
Uassemblée générale désigne en qualité de président de séance Mimne Coraie SANTOUL Veie(nt)

POUR: 7 copropriétaire(s) tolatisanl 7269 { 7268 lantitmes.

L Acceplée \l

Guestion n°02

Elaction de scrufateur Gondilion de majorilé de Particle 24
assemblée géndrale désigne en qualité de scrutateur Hime Celelle GONZALEL

Vote(nt} POUR: 7 copropriétaire{s) {olalisanl 7269 / 7269 tanlizmes.

Acceptée

Question n°03 7

Ejection du secrétaire de séance Condition do majorité de Farticlo 24

£n application de Farticle 15 du décvet du 17 mars 1867, le syndic assure le secrétariat de la seance, sauf décision contralre de
Passemblée générale.

Vote(nt) POUR: 7 copropriéiaire(s) totaflsant 7268 7269 tanliémes,

Acceptée J

Question n°04 j

Compte rendu d'exéeution de la mission du consell syndical  Aricle sans vole

Mme Josiane FAGES et le syadic font part aux copropriélaires présenls du conleny de 'assemblée générale de L'ASA du 22
juiliet dernier.

F:luesticm n°0s ‘]

Approbation des compfes de Pexercice écoulée Condilfon da majonité da Varlicle 24

U'assemblée générale sans réserve approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/04/2024 au 31/03/2025, comples qu
ont éié adressés 3 chaque coprapyiélaire,

Vole(nt) POUR: 7 copropriélaires(s) totalisant 7269 / 7269 fanlizmes,

Acceptée

Question n°06

QUITUS ALl BYNDIC Condilion de maforilé de fartlicle 24
Aprés ayolr défibéré, fassembiée donne quilus au Syndic pour sa gestion de Pexercice arrélé au 31/03/2025.

Vote(nl) POUR: 7 copropritlaire(s) tolalisant 7269/ 7269 tantiémes.

] Accepiee

.
. 45 - e
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[arlestien n*e7 }

nésignailon du syndic AGENCE MODIN:
Condition de majorité da Farficle 25 sl possibililé de vole 4 fameforite de Fariicle 25-1.

L'assemblée générale désigne, comme syndic, I'Agence MODINI

+ Date Début d'effet: 19/08/2025

+ Date fin d'effet : 18/08/2028

« Mombre d'année : 3.00

+ Normbre Mois: 36

s+ Périodicilé honoraires: Trimestrie
« Montant contral: 3 100,00 €

+ Indexation: 3

Vote{nt} POUR: 7 copropriétaire(s) totalisant 7262 / 10000 1aatigmes.

Acceptés ]

Quiestion n°08

Approbation du budget prévisionnel gu prechain axercice
Gonditien de majorite de Marlicls 24

L'assemblée générale, aprés avolr examiné le projet de budget joinl & | convocalion el en avoir délibéré, accepie le budget
pour exercice du 04/04/2026 au 31/03/2027, & 1a somme de 20 800,00 suros & TTC, aves ou sans medification.

Vote(nt) POUR: 7 copropridtaire(s) totalisant 7269 1 7289 tantidmes.

Acceptée j

Question n°09 ' J

Détermination du moniant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux pour 'exercice voté ¢l-dessus.
Conaition de majorité de larlicle 25 el possibilits de vole & fa majorild de farlcle 25-1.

L'Assemblée générale, fixe le montant de la cotisation annuelle obligatolre au fonds de travaux 4 5 % du montant du hudget
prévisionnel voié cl-dessus.

Elle autorise le syndic & appeler 1/4 de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la clef de: répartition "charges
communes générales”.

En cas dajustement du budget prévislonnel, le montant de la eotisation annuelle sera sjustée dans la méme propartion,

Vote{n) POUR: 7 copropriétaire(s) otalisent 7268 / 10000 faniiémes.

Acceptée

Question R*10

INFORMATIONS SUR L. AG DE L ASA TENUE LE 22 07 2025 Article sans vale

Les copiopriétatres de la résidence onl requ individueliement une convacation & lassemblde générale de I'ASA qui c'est fenue fe
22 juiilel dernler.

A celte réunion étaien! présenia pour la copropriété ; Mme CIMIER!, Mr et Mme FAGES, Mrs GONZALEZ et MODINI,

Ala demands de Mr et Mme DEMOUGEOT, Pagence D! LUCA représentée par Mr Stéphane DI LUCA, 2 fait signer la feullle de
présence et envegistrer |85 vates pour les candidatures des membres du bureau syndical de | ASA,

Une assemblée désordonnée et sous haute lension avec beaucoup d'échanges inutiles ressemblant surtout & des réglements
de comples !

8 posle & pourvoir (8 titulaires et 3 suppléants) pour 13 candidatures en séance, dont celle de Mme FAGES, quin'a pas 6té élu.

A Pissua de ces votes, Mr Stéphane DI LUCA, compte tenu de la tension régnant dans 1a salle a décidé de quilter Ja réunion et
de ne pas présenter sa candidature en qualité de secrétaire de | ASA,

Pour rappel les statuis de cette ASA ont été validé par la préfeclure (aulorité de tulelie), mais ils contlennent peausoup
dlincohérences, pour les falre modifier i faut se référer a Parlicle 27 de ces mémes slatuls ; "soil 4 la demande du syndicat soit &
la demande d'au meins un dixiéme des propriétaires'.
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Les ASA sont iégalement tirigées par le bureau synéical qui déclde seulde:

+ Budget snnuel de fonctionnement el d'Inveslissement, validé par la sous-préfeclure, mals pas nécessairemant par une
assembiée générale.

« Le caloul de fa réparlition des dépenses, [ant en fonctionnement qu'en inveslissement.
+ Le cheix du secrélaire (syndie) qui va échanger avec la résorerle de Fréjus pour émetire les lilres exéculoires "appel de

fands®, qui seront envoyés pat la Uésorerde de Fréjus. Uensemble des échanges avec la trésorerie sont dématérialisés
(signalures diectreniques du président), le secrélaire "syndic” doit donc disposer des logiciels adéquats.

Question n*11 _l

INFORMATIONS SUR LES LOGATIONS DE COURTE BUREE  Adicle sans vole

lLe syndic informe les propridtaires de la réglamentation sur les locafions de courle durée ef joint & [a présente

convecation un résumé de la loi n 20241039 du 19 novembre 2024 visant & renforcer les oufils de régulation des
meuhlés de tourisme & P'dchelie locale

Guestion n°i2

MODIFICATION DES STATUTS DE L ASA BE L AVENUE MAURIN DES MAURES
Condilion de majorité de Farticle 26 et possibifilé de vole & Ja rmajoils de 'arlicla 26-1.

L'assemblée générale demande au syndic de la copropriélé de falre une demande officielle su président de convoquer une
assemblée générale extrzordinalre pour preposer une modification des statuts.

Vote(ni) POUR: 7 copropriétaires{s) tolalisant 7269 /100010 tantiémes,

Acceplée

Question n*3 J

Questions Diverses  Condilion de majorilé de l'article sans vole

DATE AG 2026, aux alentours du 20 Aoiit {pour les amateurs bon chocelat, une AGE seralt psut-8ire ulife en janvier 7)

Faire faire des devis pour nettoyer ou ravaler |es fagades de i'lmmeuble.

Faire falre des devis pour la mise en place d'une boile aux lelires « pour les colls » 3 placey dans fespace libre sous les
boites aux leitres acluglles,
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Regles de convocation de l'assemnblée générale - demande d'inscription.

Conformément a l'ariicie 10 du décret du 17 mars 1967 modifié !

A out moment, un ou plusleurs copropriétaires, ou le consei! syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questlons dont lis
demandent gu'elles scient inscriles & Fordre du jour d'une assembiée générale. Le syndic porle ces yuestions & Fordra du jour
de la convocation de la prochaine assemblés générale. Toulefols, sila ou les queslions notifiées ne peuvent &re Inscrites &
celle assemblée compte lenu de la dale de réception de la demande par le syndic, efles le sonl & Vessemblée sulvante.

Le ou les copropridtaires ou le consell syndical qui demandent finscriplion d'une questien & lordre du jour nolifient au syndic,
avec leur demande, e projet de résolution lorsque celte notification estrequlse en application des 7éme et 8dme du | de l'ariicie
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque Je projel de résolution porte sur Pappication du e du point i de Farticle 24 el du b de
Paricle 25 de la lof du 10 Juillet 1965, 1l est accompagné d’un document précisant fmptantation el la consislance des lravaux.

AYoceasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropristaires, le syndic rappslle les disposiions de I'alinda précédent,

Latol n® 65557 du 10 Juitet 1965, fixanl le statut de fa copropriélé stipule nolamment sous 'arlicle 21 (modifié par la LO!
n°2018-1021 du 23 novembre - arl.203) : Tous les irois ans, Je conseil syndical procéde 4 une mise en concurrence de plugieurs
prejets de conirat de syndic avant Ia lenue de la prochaine assemblée générale appelée a se pronancer surla désignation d'un
syndic, sans préjudice de la possibillé, pour les copropriéteires, de demander au syndic Vinscription & lordre du jour de
P'assembiée générale de 'examen des projets de conlsat de syadic quils communiguent & cet effel, Toulefols, le conseil syndical
est dispensé de procéder 2 celte mise en concurrence lorsque 'assemblée générale annuelie qui précéde celle appelée 4 se
prenancer sur fa désignation d'un syndic aprés mise en concurence obligatoire décide & % majorité de Farticle 25 d'y dérager.
Cette question est obligatoirement inscrite & Fordre du jour de I'assemblée générale concernée.

Le consell syndical peut se pronancer, par un avis écrit, sur tout projet de conlrat de syndic. Si un tel avis est émis, il estjoint &
la convocation de Passemblée générale, concomitamment avec les projels de contral concernés.

Lorsque ia copropriété n'a pas mstilué de consell syndical, la mise en concurrence n'est pas obligatoire.

SRARBERERALEL

Les régles de majorité sefon Ja lof du 10 Juillel 1965 sont les suivanies :

1, Art.24 : mejorité des voix exprimées des copropristaires présents ou représentés ou ayant voté par correspondance.
2, Art.25 : mejorité des veix de tous les copropriétaires du syndicat.

A25 1 : lorsque Yassembiée générale des copropriéteires ma pas décidé & [a majorilé des voix de tous les
copropriétaires, en applicalion de farticle 25 ou d’une autre disposition, mais que le projet a recusllli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce @ Ja majorité prévue 4 l'anicle 24 en procédant immédiatement 4 un second
vole,

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux gécisions comgporant les ravaux de transfermalion, addition ou amélioration, & la
demande dindividualisation des conlvats de fournlture d'eau et a la réalisation des éludes et travaux nécessaires & cetle
individuatisalion.

. Art.26 : majorité des membres du syndical représentant au moins les deux Yiers des volx.

Art.26-1 1 lorsgue Passembléa générale n'a pas décldé & la majorlté prévue au premler afinéa de 'article 26 mais que ie
projet & au moins recueilii Yapprobation de ta moilié des membres du syndicat des copropridtalres présents, représentés
ou ayanl voté par correspondance, représentant au molns le tiers des voix de lous les copropriétaires, la méme
assemblés se prononce 4 fa majorité des voix de tous les copropriélalres en procédant immédiatement & un second vote.

[

LR L L]

L'ordre du jour élant épulsé, plus aucune question n'étant posée, 'assemblée se termine & 18120,

DISPOSITIONS LEGALES ;

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligen! 8 nolilier en la forme recommandée avec acctisé de réceplion, le
présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont élé ni présenls, ni représeniés & l'assemblée géndrale, alnsi qu'aux
copropriétaires opposants & l'une ou plusfeurs des résoluifons adoplées ou refusées par f'assembiée génerale.

Par ailleurs, los mémes disposilions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in exlenso : Lof du 1 /71965 — aricle
42 alinda 2 : " jes aclions qui ont potr obfel de contesler les décisions des assemblées générales dolveni, & peine de
déchéance, élre infroduiles par les copropriétaires opposanis ou défaillants dans un délai de deux mofs & compler do la
natification desdiles désisions quf feur est faile & la diligence du syndie dans un délai de un mols & compler de la (enue de
Passembiée géndrale. Sauf en cas d'urgence, Fexéculion par le syndic des lravaux décidés par Passemblée générale en
application des ariicles 25 et 26 est suspendue Jusqu's f'expiration du délal mentionne & a {ére pirase du présent alinéa ",

Rappel est fait gue les actions de conteslalion doivent &lre faites non par letire recommandée

ec aoousé de réceplion, mpis
par vole d'assignalion devant ' lribunal de grande instance du ressort duguel dépend limmaeti

La présidents La scrufatrice

Le secrétaire
Corq je BANTOUL GColette GONZALEZ

Stéphane MODINI

a7

e

AL
AR attre de Tussiuy
8320 SAINTE-MAY 5 )«"
o (’ REG rRENS 437 69\5}‘\5%{1\”‘

= M /



302




